REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL FIcHA 01

Almirante Tamandaré - PR . .
Luis Fldvio Fidelis Gongalves Matricula _23.966 Rubrica

Oficial Designado CNM 085258.2.0023966-60

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento sob n° 106 (cento e seis), do Bloco 12 (doze)
do Condominio Residencial Pittsburgh, situado na Rua Russia, n.° 12, Campina do Arruda, deste
Municipio e Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regifio Metropolitana de
Curitiba/PR, com a seguinte descrigfio: do tipo 9, localizado no pavimento térreo, composto por 02
(dois) quartos, bwc, sala de estar/jantar, cozinha/lav., drea construida privativa de 40,0000m?; com a
area ndo construida privativa de 20,0800 m?, sendo: 12,5000m?, destinada a vaga de estacionamento
sob n.? 124 e 7,5800m? referente a terreno de uso exclusivo; com a drea construida de uso comum de
divisdo proporcional de 5,9860m?, correspondente a recreagio coberta, guarita, hall e escadas; com a
area nfio construida de uso comum de divisdo proporcional de 57,1355m?, sendo: 30,7199m? de 4rea
preservagfio permanente (APP), 5,8345m? de édrea de recreagfo descoberta, 20,5812m? referente a
area de circulagdo; perfazendo a area total construida de 45,9860m? e a éarea total privativa de
60,0800m?; perfazendo a quota de terreno de 83,7280m? resultando na fragdo ideal do solo de
0,002594386; construido no lote de terreno urbano, designado com o n.° 04 (quatro), com a area
total de 32.272,75m?, oriundo da Subdivisiio do lote com a drea total de 47.463,51m?, situado na
localidade de Cachoeira, deste Municipio e Foro Regional. Cadastro sob n.° 01.04.061.0977.012.006
da Prefeitura deste Municipio. . -
PROPRIETARIA: INCORPORACAO X19 PITTSBURG SPE LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n.° 29.955.638/0001-68, com sede 4 Rua Russia n.° 12, nesta Cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° lSWQﬂerrido ¢ verdade ¢ dou fé.
Almirante Tamandaré, 22 de julho de 2021- N 7 ' Eeteevente. Sobatin

LUIS FLAVIO FIDELIS GONCALVES - Oficfal Designado  c* Selo Funarpen n.°
0001855AMAA0000000084121L

Av.l - 23.966 — Prot. n.° 48878 de 02/06/2021 — AVERBACAO — Atendendo a0 que consta no
processo de incorporagdo arquivado sob n° 261/2018, nesta Serventia, procedo a presente averbagio
para constar que o imdvel objeto desta matricula se trata de obra em projeto que ainda niio
recebeu averbacio de constriicio. Emolumentos e Funrejus: isento - Art. 237-A da Lei 6015/73. O
referido € P’ ~ “dou fé. Almirante amandaré, 22 de julho de 2021.
v B N i LUIS  FLAVIO  FIDELIS
GONCALVES - Oficial Designado. c* Selo Funarpen n° 0001855AVAA0000000446021G

Av.2 — 23.966 — Prot. n.° 48878 de 02/06/2021 — TRANSPORTE DE AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE — Nos termos do constante da Av.1 da Matricula 18.408 deste
Oficio, procede-se esta averbagio para consignar a existéncia de uma Area de Preservacio
Permanente com 12.331,81m* que incide sobre a totalidade do terreno em que foi objeto o
Condominio Residencial Pittsburgh. Emolumentos: Néo incide. O referido é verdade ¢ dou fé.
Almiranty 22 e julho de 2021.
z,.,_..--..“"%wﬁj—(wls FLAVIO  FIDELIS
GONCALY¥ES - Ofictat Designado. ¢* Selo Funarpen n.° 0001855AVAA0000000446121E

Av.3 — 23.966 — Prot. n.° 48878 de 02/06/2021 — TRANSPORTE DE PATRIMONIO DE
AFETACAO — Nos termos Av.5 da Matricula 18.408 deste Oficio, procede-se csta averbagdo para
consignar que o “Condominio Residencial Pittsburgh” se submete ao regime de “AFETACAQ” de
que trata os artigos 31-A e seguintes da Lei 4591 de 16/12/196, pelo qual o terreno, acessdes,
direitos e obrigacdes vinculados & incorporacdo, manter-se-30 apartados do patrimbnio da
incorporadora e sdo destinados & consecugo da incorporagdo e & entrega das unidades imobilidrias
aos respectivos adquirentes, ndo respondendo por outras dividas da mesma. Emolumentos: Nao |

incide/.%eferido/éﬁ;dade e dou fé Almirante Tamandaré, 22 de julho de 2021.
=< %%%&LUIS FLAVIO  FIDELIS

GON(:WS - Ofieial Designado. c* Selo Funarpen n.° 0001855AVAA0000000446221C
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R.4 —23.966 - Prot, n.° 48878 de 02/06/2021 — COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des Programa Casa Verde e Amarela — Recursos
do FGTS — Contrato n.° 8.7877.1114805-1, datado de 07/05/2021, e, Instrumento Particular de
Retificagdo e Ratificagdo datade de 10/06/2021, ambos expedidos pela CEF; a proprietaria
INCORPORACAO X19 PITTSBURG SPE LTDA, acima qualificada e identificada; vendeu o
imovel objeto desta matricula a REGINALDO ALVES, brasileiro, maior e capaz, solteiro sem
qualquer vinculo que constitua unifio estivel, nascido em 07/11/1979, mecanico de manuténcdo de
veiculos automotores € maquinas, identidade n°® 63859044-SSP-PR e CPF sob n° 007.093.939-03,
residente e domiciliado & Rua Guilherme Bianchi, n.° 1366, Cajuru, Curitiba/PR; Valor da compra:
R$165.300,00 (cento e sessenta e cinco mil e trezentos reais), sendo: R$17.052,28 (dezessete mil e
cinquenta e dois reais e vinte e oito centavos), pagos com recursos proprios; R$13.591,72 (treze mil
e quinhentos e noventa e um reais e setenta e dois centavos), pagos com recursos da conta vinculada
do FGTS; R$2.416,00 (dois mil e quatrocentos e dezesseis reais), pagos com desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido; e, R$132.240,00 (cento e trinta e dois mil e duzentos e quarenta reais),
por meio de financiamento bancério. Constou no referido contrato a presenga da Construtora e
Fiadora: LYX PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S/A, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n.° 09.399.041/0001-77, com sede 4 Rua Jovino do Rosério, n® 306,
Boa Vista, Curitiba/PR. Foi apresentada a CND do INSS da vendedora com cddigo de controle
70BF.44B6.BCC5.DCB5 emitida as 08:11:59 do dia 26/02/2021, valida até 25/08/2021,
devidamente validada. Imposto Inter Vivos ITBI sob n.° 8548-A/2021, na avaliagio de
R$165.300,00. Emolumentos: 2156 (vrc) = R$467,85. FUNREJUS sob n.° 14/6978555-0, no valor
de R$330,60, sobre a avaliagio de R$165.300,00, em data de 21/06/2021. Foi emitida a DOI.
Relatérios da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens resultaram negativas, gerando os
Codigos HASH: 5918.957¢.df19.436d.303.ad64.9142.82e4.6¢06.a57¢, 6¢85.ab3f.d081.7114.64d2.
Tcch. fe8a b%4a. 446;]?@/& 5057.12¢3.2490.d246.8{2¢.1fdb. 0834 15e9.e1¢8.59dc. O referido ¢
Lflfb

verdad Almirante aré, de julho de 2021
AT? Y,LNL‘?"B,,MW’ LUIS FLAVIO FIDELIS

GONcAai’VEs o‘ﬁcﬁl De51gnado c* Selo Funarpen n.° 0001855CVAA00000002088214

R.5 — 23.966 — Prot. n.° 48878 de 02/06/2021 — ALIENACAO FIDUCTARIA — Nos termos do
mesmo contrato acima mencionado, o imdvel objeto desta matricula foi dado em Alienagio
Fiducidria pelo devedor: REGINALDO ALVES, acima qualificado, para a credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa pablica, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n.°
00.360.305/0001-04, para garantia do empréstimo no valor de R$132.240,00 (cento e trinta e dois
mil e duzentos € quarenta reais), que serfio amortizados em 360 (trezentos e sessenta) meses; |
Sistema de Amortizagio: PRICE; Taxa Anual de Juros: Nominal de 6,5000% e Efetiva de 6,6971%,
o primeiro encargo — prestagio no valor de R$905,39 (novecentos e cinco reais e trinta e nove
centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em 07/06/2021. Avaliagéio do imdvel para
fins de Leildo: R$165.300,00; Prazo de caréncia: 30 (trinta) dias; Consta no contrato a declaragio de
que o devedor ndo estd vinculado & Previdéncia Social na condi¢io de empregador ou produtora
rural; a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiducidria possuidora indireta; com as demais cldusulas e condigSes constantes no referido contrato,
do qual 01 (uma) via fica devidamente arquivada neste Servigo Registral. Funrejus isento conforme
art. 32, XI, do Decreto Judiciario 153/99. Emolumentos: 1078 (vrc) = R$233,93 (conforme art. 10

da Lei 14.118/2021 e art. 42, II, da Lei 11.977/2009). O referide ¢ verdade e dou fé, Almirante
Taman ’ 22 NATO V!ng ~ julho de 2021.
Escrévenie Substi LUIS FLAVIO FIDELIS

GON(;MES Oficial Designado. c* Selo Funarpen n.° 0001855CVAA00000002089212
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Mat. 23,966 Ficha: 02 _
CNM 085258.2.0023966-60

Av.6 - 23.966- Prot. 60.498 de 12/07/2023 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAO

(TRANSPORTE) - E feita a presente averbagio como transporte da Av.748 da Matricula n.°
18.408, desta Serventia, para constar que, "Afendendo ao requerimento firmado pela parte

interessada nesta Cidade, aos 24 de maio de 2023, acompanhado do CCO n.° 034/2023, expedido
em 07 de julho de 2023, do habite-se n.° 043/2023, expedido em 30/06/2023, ambos pela Prefeitura
deste Municipio, e da CND do INSS expedida pela SRF aos 11/07/2023, vdlida até 07/01/2024,
cédigo de controle 54F0.098F.4429.22C8, arquivados digitalmente neste protocolo, é feita a
presente averbag@o para constar que foi concluida a construcio do condominio
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PITTSBURGH", com drea total de 17.832.88m?

mencionado no R.04 e Av.07 desta matricula, o gual tomou o n° 12 da numeracio predial da Rua
Ruissia. O valor total da obra declarado pela parte importou em R$28.800.000,00. Funrejus emitido
pelo R.I, guia n.° 1400000009473620-6, no valor de R87.045,29, sobre a base de cdlculo de
R$28.800.000,00, no dia 26/07/2023 "', Desta forma, o imovel objeto desta Matricula encontra-se
construido nos termos da descrigiic constante na abertura destgyMatricula. Emolumentos e
Funrejus: Isentos. Selo: SFRI1.qEus7 F4hWk-wPo9r.FNP5q. Almigfite T é%g_’dr%%m%mq&%ggosto
de 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador: _/’%reve_mg gggggtma

Mortaria 3%

e

Av.7 - 23966 - Prot. 72.494 de 14/02/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Atendendo ao requerimento firmado pela parte interessada em Floglanopolis/SC, acs 14/02/2025, e
em vista da documentagfio que o instrui, arquivados digitalmente neste protocolo, nos termos do
artigo 26, §7°, da Lei n.° 9.514/97, e artigo 629-P, do CNECGI/PR, ¢ feita a presente averbagdo para
constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei n.° 9.514/97, em face do
devedore fiduciante REGINALDO ALVES, ja qualificado, sem que houvesse purgacio da mora,
conforme Certiddo de transcurso de prazo sem a purgagfio da mora, expedida em 24 de janeiro de
2024, por esta Serventia, fica consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula
em nome da credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, a qual devera,
ne prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da referida averbagdo, realizar o ptblico leildo |
conforme previsto no artigo 27 da Lei n.° 9.514/97, com redagdo dada pela Lei n.° 14.711/2023. O
valor da consolidagio € de R$172.667,51 (cento e setenta € dois mil e seiscentos e sessenta e sete
reais e cinquenta e um centavos). Em consequéncia da referida consolidacdo de propriedade, fica
cancelada a Alienagio Fiducidria registrada no R.5 da presente matricula. ITBI n.° 567/2025, no
valor de R$3.453,35, sobre a avaliagdo de R$172.667,51. Funrejus emitido peio R.I, guia n.°
14000000011410423-4, no valor de R$345.34, sobre a avaliagio de R$172.667,51, em data de
10/03/2025. Consultado na CNIB - Cdédigo HASH: rsurhduoea ¢ sz5ucqydld. Emitida a DOL
Emolumentos: 2.156 VRC = R$597,21 — FUNDEP: R$29,8605 - ISS: R$29,8605 - Selo: R$8,00 -
SFRI2.45Mzv FxzkZ-Ht24p.FNP5q. Almirg Tamandaré, 13 de margo de 2025. Michel Abilio
1

Nagib Neme - Oficial Registrador: Ana C. Solivam
Escrevente Juramentada
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