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CNM n®°:111435.2.0210017-03

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAQ PRETQ - SP

O N. 2 - REGISTRO GERAL '

Cadigo (CNS) n® 11.143-5

210.017 o1

M.122.895/Apto.32 - Torre 5/B.D FCC: 10.9
Ribeirio Preto, 09 de mar¢o de 2021.

|: MATRiCULA [ﬂ-'lCHA

/IMOVEL.: Apartamento n°® 32, Torre 5 - Bloco D, Vitta Parque dos Lirios, avenlda\
Governador Mario Covas n° 7.555.
Apartamento n° 32, localizado no 3° pavimento, da Torre 5, Bloco D, do empreendimenta
em fase de construgdo, denominado Vitta Parque dos Lirios, situado neste municipio, na
avenida Governador Mario Covas n°® 7.555, que possuira area real total de 89,200 metros
qguadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa, 22,567 metros
quadrados de area comum de divisdo nao proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagdo, e drea comum de
divisdo proporcional de 23,573 metros quadrados, correspondendo-ihe ainda uma fragéo
ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,002804168.
CADASTRO MUNICIPAL: 250.140 (em area maior).
PROPRIETARIA: VITTA TITO BONAGAMBA RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJAF n° 27.421.347/0001-64, com sede neste municlpio, na
avenida Professor Jodo Fiusa n® 2.080, sala 07, Jardim Canada.
REGISTRO ANTERIOR: R.03/122.895 de 11 de setembro de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 10 na matricula n°® 122.895 em 14 de setembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capftulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estade de S&o Paulo.
Ribeirdo Preto, 09 de za—r%de 2021 - (prenotagado n° 497.258 de 04/03/2021).

14

Selo digital nimero: 11 1 1BWOEOE_891 15NJ21P.
A Escrevente: & , (Tatiane Marques Zanetfti).

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 09 de margo de 2021- {prenotacdo n® 497.258 de 04/03/2021),

Procede-se a presente averbacgao para constar que, em conformidade com o registro n°® 12
da matricula n° 122.895 de 11 de fevereiro de 2021, o imdvel objeto desta ficha
complementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes n°% 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 19.020.694,79
(dezenove milhdes, vinte mil, seiscentos e noventa e quatro reais e setenta e nove
centavos). Valor proporcional: R$ 99.066,12.

Selo digital nimero: 111\4@251‘000 89116MA21V.
A Escrevente: A , (Tatiane Marques Zanetti).

J

Av.02 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 01 de fevereiro de 2022- (prenctagéo n°® 514.986 de 21/01/2022).

Por instrumento particular n® 8.7877.1312789-2, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/84, firmado neste municipio em 12 de janeiro de 2022,
procede-se a presente averbagio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.01 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA

(segue no verso) J
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e sessenta e seis reais e doze centavos).
Selo digital nimero: 111435331UM0O00404836RE22Y.

A Escrevente: /m"r » (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.03 - VENDA E COMPRA.

Em 01 de fevereiro de 2022- (prenotagéo n° 514.986 de 21/01/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, VITTA TITO BONAGAMBA RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, NIRE n° 35230360865, ja qualificada,
VENDEU a RUAN SOUSA ALVES, brasileiro, solteiro, maior, mecanico, RG n°
3282518-SSP/DF, CPF/MF n® 062.508.521-31, residente e domiciliado neste municipio, na
rua Victoria Beoainaim n® 300, casa, Jardim Paiva, o imével objeto da presente ficha, pelo
valor de R$ 13.645,83 (tfreze mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e oitenta e trés
centavos). A operagao vinculada ac contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 150.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes
valores: R$ 42.633,88 pagos com recursos proprics, R$ 5.673,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 101.693,12 pagos com recursos decorrentes do financiamentc objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 13.645,83 (treze mil, seiscentos e
quarenta e cinco reais e oitenta e trés centavos) a aquisi¢do da fragao ideal do terreno, e
R$ 136.354,17 {cento e trinta e seis mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e dezessete
centavos), a4 aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal proporcicnal: R$
15.603,81. Q prazo para construcao desta unidade habitacional € de 25 meses.

Selo digital nUmero. 111435321DT000404837MG22R.

A Escrevente: /)W , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - ALIENAGAO FIDUC!ARIA.

Em 01 de fevereiro de 2022- (prenotacdo n° 514,986 de 21/01/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.02, RUAN SOUSA ALVES, ja qualificado,
deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o iméve! objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obriga¢cdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 101.693,12 (cento e um mil, seiscentos
e noventa e trés reais e doze centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais incidirao juros
a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,6407% ao
ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 599,31, com vencimento para 12/02/2022, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se ¢ devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 150.000,00 (cento e cingquenta mil reais) conforme

(segue na ficha 02)
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/clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 )
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nac pago,
para a expedigdo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes constantes no

titulo.
Selo digital numero: 111435321TB000404838WC228. :
A Escrevente: oy , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.05/210.017 - ATUALIZAGAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagao n° 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbag¢dc para constar que em conformidade
com a averbagéo n® 14 da matricula n°® 122.895, e em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta matricula ficam vinculados & matricula

n® 208.545, aberta com grge yela primeira.
Selo digital numero: 111 31H 0635508VX23C.
A Escrevente: . , (Tatiane Zanetti Signorini).

\_/U

Av.06/210.017 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 05 de outubro de 2023- (prenota¢ao n°® 547.928 de 31/08/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado Vitta Parque dos Lirios, que recebeu o n®
7565 da avenida Governador Mario Covas (Av.05/208.545) e instituicdo do respectivo
condominio (R.06/208.545), esta ficha passa a constituir a matricula n® 210.017,

referindo-se ao apartamento gbjeto desta matricula, ja concluido.
Selo digitat numero: 11 31 06355091Q23Y.
A Escrevente: . , (Tatiane Zanetti Signorini).

U
Av.07/210.017 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.
Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagio n° 547.828 de 31/08/2023).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdc para constar que a convengéo do
condominio “Vitta Parque dos Lirios" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no

Livro 3 de Registro Auxiljar s 101.

Selo digital nimero: i%%oessswwzzm

A Escrevente: i , (Tatiane Zanetti Signorini).
~__

R.08/210.017 - ATRIBUIGAO.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QARLV-36MP9-6C62X-MTLD2
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(] Em 05 de outubro de 2023 - (prenotagao n° 547.928 de 31/08/2023). )

Por instrumento particular firmado neste municipic em 30 de agosto de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominade Vitta Parque dos Lirios, ©
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 136.354,17, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a RUAN SOUSA ALVES e os direitos de credora
fiduciaria foram atribui a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 11143453 f|=§:10635511SF23W.
A Escrevente: ‘.‘{‘ AL , (Tatiane Zanetti Signorini).

N~
Av.09/210.017 - CADASTRO.
Em 30 de julho de 2025 - (prenctagao n°® 581.880 de 07/03/2025).
Por requerimento firmado em Florian6polis/SC em 10 de julho de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura

Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 11/07/2025, procede-se a presente averbagao para
constar que o imdvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo nitmero de

-

7]
]

LY

contribuinte 392.924.
Selo Digital: 1114353E1T00000089503325C.
A Escrevente: L (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/210.017 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 30 de julho de 2025 - (prenotagio n° 581.880 de 07/03/2025).
Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular nofificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ac contratc de alienacao
fiduciaria registrado sob n°® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbag&o para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo valor de R$ 157.704,30 (cento e cinquenta e
sete mil, setecentos e quatro reais e trinta centavos), Valor venal: R$ 42.772,79.

Selo Digital: 111435331T00000089503425W.

A Escrevente; NtBoanses w - (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org-br/docs/QARLY-36 MP9-6 C62X-MTLD2
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FIchA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 581.880 - INO1343898C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 210.017 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 30/07/2025 - 15:14

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000000895032250. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital. tisp.jus.br
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