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SEXTO SERVICO 093617.2.0130326-53

REGISTRAL DE IMOVEIS Ilﬂmmﬂmﬂw

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 130.326 | DATA 03/05/2021 | INSCRIGAO

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,0025480 do respectivo terreno designado por LOTE 1, onde existe o
prédio n°. 464 situado na Avenida Itaoca (a ser demolido), que corresponderéa ao Apartamento 504
do Bloco 02, do edificio em construgo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 464, medindo o terreno
na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida ltaoca, parte em curva subordinada a um raio de
230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,00m mais 45,00m, a direita
mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando com a anterior um angulo obtuso
externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 88,00m mais 51,00m alargando o
terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito & atingido por limite de area non
aedificandi acima da cota cem. N&o tendo sido incluidas no lote um acima descrito as éreas de
recuos com cento e treze metros quadrados e citenta decimetros quadrado, cinquenta e seis
metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessérias a execugfio do PAA 6.429, ja
doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA — CCISA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
20.306.730/0001-33.

TJITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhai/atrayés da escritura do 4° Oficio de Justica de
Niteréi - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 2 09 20, registrada no Livro n® 2, Matricula n®
89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O Of RGE FERREIRA
cAite Substituto
Mat, 94122295

AV. 1 —03/05/2021 — CONSIGNACAOQ.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face aoc MEMORIAL DE INCORPORAGAQO IMOBILIARI

registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n® 89.154, em 28/10/20@(;!?33?c EAERREIRA

AV.2 - — TERMO DE COMPROMIS:
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da
proprietaria CCISA24 Incorporadora Ltda, ja qualificada, d
averbagido da demoligdo do prédio n° W\I nid
matricula, antes da concess&o do habite-se. O )

la n° 89.164, em 28/10/2020, que a
fara que se responsabiliza pela
Itaoca, declarado no "caput’ desta

AV. 3 — 03/05/2021 — ENQUAD ENT
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imdvel objeto desta matricula, &
exclusivamente residencial, com 372 upidades, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA 3 — PMCMV e os outros 30% das unidades podem
ser comercializadas fora do referidd programa, conforme ato AV.14, da matricula n°. 89.154,
averbado em 28/10/2020. JORGE FERREIRA

vengeSubstituto

Mat.
AV. 4 - 03/05/2021 — TERMO DE AF ‘I%%SROJ
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imobilidria
acima menci , foi submetida ao regime de afetagéio, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64, s alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10,931, de 02/08/2004, conforme Termo de
iTodzvMe 2, Ficha 03-verso, Matricula n°. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.
O Oficiaksc; Substituto
99

AV. 5 - 03/05/2021 — HIPOTECA.
Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMIC, ERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantla pagamento da divida desse mesmo valor, que
deverd ser paga na forma do titul cﬂsta registrado no livro 2, matricula n°,
89.154, ato R.16, em 18/02/2021. O Ofici
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AV. 10 - 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873). Niat. §4/2894

06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificagao,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e

foi concedida Licenga de Construgéo de Grupamento Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51m?, de drea total construlda, coube ao prédio o N° 464 — Bloco 01, Apartamentos

de Fiscalizagdo Eletronico n® EEIO 63737 FED. O Oficial

. 6 — 08/ - DEMOL - 48 A
Certifico, nos termos do requerimento datado de 23/07/2021, instruldo pela certiddo n°
23/0150/2021, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificagsio,
Subsepretarta de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coodenadoria Geral de Licenciamento e
Ffiscalnzat;ao. Geréncia de Licenclamento e Fiscalizagio, datada de 05/07/2021, que fol concedida
licenca para democligéo de prédio comercial com 4.134,00m’ situado na Avenida Itaoca n°. 464
(existente no terreno total do gmpreendimento no qual consta o imével objeto desta matricula),
tendo a aceitagdo das obras ida em 05/07/2021. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico n°®
EDXH 49472 FGD. O Oficial - wsasuna Bastos Cardoso
ficial Substituta
"=t 0412894

DE HI 5
fica o imével objeto desta matricula desligado
transportada para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da

5/09/2

rtifico, qu E
i

CEF., datado de 28/05/2021. Selo de fiscalizagio eletrdnico n® EPXHS

Cet poteca, devidamente
condmica Federal -
DED. O Oficial.
41 abel Cristina Bastos Cardos

,I'/ Oficial Substitura
R.8 - 15/09/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 485.310). \., TATN94/2804
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 28/05/2021,
CCISA24 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta
matricula a VANESSA DA SILVA ROCHA, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemas, CPF
n°® 055.296.197-38, residente e domiciliada nesta cidade, pelo prego de R$212.0000,00, pago
conforme condigdes constantes do titulo; temdo o imposto de transmiss&o sido declarado isento
com base na Lei 5.085/2009, através ds a f 2.401.867, emitida em 14/06/2021. Valor
atribuido para base de célculo dos e s: R$212.000,00. Selo de fiscalizago
eletrénico n° EDXH51130 AFD. O Oficial ‘

[zabel Cristing Bestos Cardoso

*.
X et
jcial Substituta

]
qat. 94/2894

hi

X

R.9- 2021 - ALIE DU = ) » )
Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.8, VANESSA DA SILVA ROCHA,
acima qualificada, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, para
garantia da divida no valor de R$161.658,27, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de caréncia de 30
dias para intimag4o e consolidagao a propriedade em favor edor; fica atribuldo o valor de
R$212.000,00, para fins de leil#o publico. Valor atribuifio)] para base de calculo dos
emolumentos R$161.658,27. Selo de fiscalizagio eletrdnic 41131 DJB. O Oficial.

Certifico, nos termos do requerimento de 13/10/2022, instruido pela certidio 23/0312/2022, de

Fiscalizag8o — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizag&o Urbanistica 3, fica averbado que

101, 102, 103, 104, 107,108,109 e 110, 201/212 a 1201/121 Iogo 02 Apartamentos 101, 102,
105 e 106, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamepitos 701, 102, 105 e 106, 201/208 a
1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA; tendo o “HABITE-SE’ sidg/concedido em 05/10/2022. Selo

irddorge Ferreira
Respolg paio Expediente
far, 34122299
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IMOVEL - Apartamento 504 do Bloco 02, do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N.° 464.

AV. 11 — 24/11/2023 - DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITO DE
DESAPROPRIACAO INDIRETA - (Prot. 489.203).

Certifico, nos termos do Mandado de Transcrigao Imobiliaria da 8* Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital - RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.* Juiza de Direito
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenga de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m?, medindo: partindo do
ponto “D1”, segue em curva medindo 68,28m até o ponto "D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto ‘D3", que segue em reta medindo 85,75m até o ponto "D4", que segue
medindo 39,00m até o ponto “D5", deste segue com 34,00m até o ponto “D6", que segue medindo
45,00m até o ponto "D7", que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1" (objeto da matricula n°
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28.762,96m?2, que mede:
partindo do ponto "A”, segue em reta medindo 40,89m, mais 18,56m em curva até o ponto "B,
deste segue em reta medindo 35,60rp-gté o ponto “C", deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto ‘D", deste segue em reta siedindo 278,70m até o ponto “D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto “D2f, que/segue em curva medindo 68,28m até o ponto “D1", deste
segue em reta medindo 131,77m &té o ponto *I", deste segue em reta medindo 51,00m até o ponto
“J", que segue em reta medindo, até o ponto inicial “A”. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
n° EAWA 83780 CEB. O Ofici

-12-M- -IN : Prenotagao n° 506849, aos 271/09/2024. De acordo com a
notificagio promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
entregue em 22/11/2024, pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidage, resuitando
*positiva” foi intimada a devedora VANESSA DA SILVA ROCHA, ja qualificad ara quitar as
obrigagdes relativas a alienagéo fiducidria em garantia que grava o imével dgs atricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagéo concluida aos 01/2025, por
Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizagéo eletronico n° EEVR 23015 MP

Alexandrg Jorg# Ferrerra

Escrefente gubstituto

Mat. 94122299
AV - 13 - M - 130326 - INSCRIGAO: Prenotagde /n® 512114, aos
10/03/2025. De acordo com o tituleo e demais documentos acostados,

inclusive a certiddo municipal, o imével desta matricula esta inscrito
no Municipic do Rio de Janeiro sob o n® 3.456.494-8. Averbagdo

cgnclu:ﬁLda aos 15/04/2025, por Carcline Borges (15433). Selo de
fiscalizagd3c elelrénico n°® EEXD 56758 HLR.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 = = = = S == s =S s A eEmE === E s s s s S =

AV - 14 - M - 130326 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagdo n® 512114,
aos 10/03/2025. De acordo com © reguerimento de 10/03/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagio cbjeto do
AV-4. Averbac¢d3o concluida aos 15/04/2025, por Caroline Borges
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CONTINUA NO VERSO



=

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RLHRU-XLB5G-GLFSW-US3NJ

e

Valide aqui
este documento

SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
130.326 093617.2.0130326-53 02-v
(15433). Selo de fiscalizagdo eletrbnico n° EEXD 56759 HAB.Assinado

digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 15 - M - 130326 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°
512114, aos 10/03/2025. Pelo requerimento de 10/03/2025, hoje
arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo
de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data
do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997) . Valor declarado do
imével: R$221.125,02. Base de céalculo do imposto de transmissdo: R
$221.125,02, guia n® 2.791.253. Averbagdo concluida aos 15/04/2025, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EEXD 56760
JJL.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Subatitute; 22298 = =~ m =~ === = s s =ss=="o = === == s =

AV - 16 - M - 130326 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n° 512114, aos 10/03/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-9 desta matricula, face A& autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbacdo concluida aos 15/04/2025, por Caroline
Borges (15433). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°® EEXD 5676l
MMM.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22288 ~ - =~ = m = 2= =momSs o =sS =S =S= S ssEE

CERTIFICO que a presente copia & reprodugao auténtica da matricula 130326, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citacéo de
agbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 15/04/2025.

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 102,61 Selo de Fiscalizagéo Betrénico
Fundgrat...

.. R$ 2,05 EEXD 56762 ZLU

Selo Fisc. .
Total..........

http:/iw ww 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certides eletrénicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




