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236.551 Uberl?ﬁia - MG, 28 de outubro de 2020

I MO V. E L: Um imdével situade nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberlandia, na Alameda dos Mandarins, n® 200, constituido pelce apartamento
n® 906, localizado no 8° pavimento tipo, Bleoco 02 do Ccondominio "Grand
Prime Ceondominio Clubke”, com &a &rea privativa principal coberta de
41,590m?, A4rea privativa descoberta {guintal) de 3,105m2?, A&area privativa
total de 44,69%50m?, &rea de garagem de 11,25m2?, correspondendoc a vaga 280,
drea comum de 8,9148m?2, &rea total de 64,8598m2, fracdo ideal de 0,001782,
e cota de 35,9179m? do terreno designado por lote n® 01 da guadra n® 05,
que possui a area de 20.157,1iétm?.

PROPRIETARIA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Ronden Pacheco, 2.371, Bairroc Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, NIRE 3121153943-6.

Registro anterior: Matricula 143.796, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$22,25, TFJ.: RS$7,00, Total: RS$29,25 - Qtd/Ced: 1/4401-6. Numero
do Selo: EAU45191. Cédigo de Segurancga: 7410-8133-5658-0087.

AV=-1-236.551~ Protocolo n® 592.170, em 26 de outubro de 2020- CONVENCAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 18.079,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominic do
Grand Prime Condominio Clube. Emcl.: R$8,84, TFJ.: RS$2,78, Total: R$511,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero ‘do Selo: ERU45191. Coédigo de Seguranga: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: />/" - A -l - 47' ¢

AV-2-236.551- Protocolo n® 3592.170, emf26 de outubro de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUCAO~ Este imdvel encontra-se em fase de construgao, pendente de

regularizacdo registral quanto a sua conclusdo. Alvara de construcéo
valido até 14 de novembro de 2022. TIncorporagido registrada em 28/10/2020,
sob o R-7 da matricula n® 143.79%96, Livroe 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporag¢do fol submetida ao Patriménic de Afetacgio,

conforme AV-8-143.796, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderid ser encerrada casc a construgdoc ndc seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Foi declarado pela
proprietdria e lincorporadora gque o Iimdvel desta matricula enguadra-se no
Programa Casa Verde e Amarela. Emol.: R$§,84, TFJ.: R$2,78, Total: R$11,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuimero do Selo: EAU45191 Codlgo de Seguranca: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: /7 A /e

R-3-236.551- Proctocolce n° 6l16.122, em” 02 de agosto de 2021- DEVEDORA:
CONDOMINIO RESIDENCIAI, GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com sede nesta

cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35,711.345/0001-38, NIRE 3121153%43-6, neste ato, representada por Daniela
Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03. CONSTRUTORA: Realiza

Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371,
Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato, representada pelo
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administrador José Humberto do Nascimento, CPF 273.518.316-53, e Daniela
Cristina dc¢ Nascimento, CPF 043.350.456-03. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ ©$0.360.305/0001-04, neste ato, representada por Juliana Garcia
Borges, CPF 136.034.078-57. ©Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédite e MOTUO PARA CONSTRUCAC DE
EMPREENDIMENTO IMORILTIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e ocutras Avengas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, datado de
Sao Paulo-SP, 10/06/2021, a devedora di& & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula, avaliado
para fins de art. 1.484 do Coédige Civil em R$31.574.373,65 {estando
incluidcs neste wvalor, os demalis imdévels constantes do contrato ora
registrade), para garantia da divida ora confessada e demals obrigagdes
assumidas, nas seguintes condigdes: VALOR E OBJETIVC: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, nc valor de RS$18.829.675,48, tendo como
objetive financiar a construgio do empreendimento Grand Prime Condominio
Clube, compostc de 480 unidades residenciais. Este contrato destina-se a
construcdo de 160 unidades residenciais distribuidas em 02 blocos (Bloco
01 e 02), e 38 vagas auténomas, denominado pela credora Médule 1. PRAZO DE
CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamentoc & de até 12 (doze)
meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do término
da obra, assim comprovade pela Caixa, a partir da liberacdc da ultima
parcela do financiamento. PRAZO DE AMORTTZACAO: 36 (trinta e sels} meses,
contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizacio, acima mencionado, segue ¢ seguinte regime de acréscimos
aplicado scbre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a) Sem
acréscimo caso a liguidagio do saldo devedor se dé entre o 1° e 12° més do
prazo de amortizacdo; b) Original + 30%, caso a liquidagdc do saldo
devedor se dé entre 13° e 24° m&s do prazo de amcrtizacgdo; e, ¢} Original +
45%, caso a ligquidacdc do saldo devedor se dé entre 25° e 36° més do prazo
de amortizagdo. PRAZO PARA CONSTRUGCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: 36
(trinta e seis) meses, contados a partir da data de realizagdc do primeirc
desembolsc. O prazo acima deverd ser considerado diminuido em um {01) més
guando se tratar de operagio com agquisi¢do de terrenc pela PF, viste gue
neste caso a 1% parcela equivale ao valor de terrenc liberado na data de
contratacd3o e ndoc deve constar na contagem do prazoe de construcgdo.
ENCARGOS DA DEVEDORA £ CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE CONSTRUGCAO: Serdo
devidos sobre o saldo devedor o encargoe financeiro correspondente a
184,00% da taxa média diaria do CDIT (Certificados de Depdsitos
Interbancarics). A taxa média didria dos Certificades de Depdsitos
Interbancdrios- CDI, utilizada no reajuste do saldo devedor, ¢é aquela
dilvulgada pela CETIP- Central de Custddia e de Liguidagdo Financeira de
Titulos, e posicionada nec guinto dia atil anterior & data de aplicacgdo da
correcgac. 0s encargos financeiros sic calculados por dias uteis e cobrados
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236.551 _I ( ' Uber}éndia - MG, 27 de agosto de 2021

data do

principai

CPF 273.
empresari

beneficio
partes s
contrato,
Foi apre
federais

matricula
6.015/73.
EXP69138.
Dou fé:

mensalmente. ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE
CONSTRUGAC/CARENCIA: Durante a fase de construcdc s&o devidos, a partir da

mencionados. ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE
AMORTIZAGCAQ/RETORNO: A devedcora pagard & Caixa, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela de amcrtizacgac
(A} + encargos financeires, acima mencionados. Comparecem comoe fiadores e
Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairroe Lidice, CHNPJ 16.5%9%91.176/0001-92,

neste ato, representada pelo administrador José Humberto do Nascimento,

regime da separacgdo total de bens, renunciandc expressamente aos

data de 02/08/2021, em nome da devedora. Emolumentos cotados no R-10 da

AV-4-236.551- Protocolo ne 624.039, em 20 de outubro de 2021,

primeiro desembolso, os encargos financeiros mensais acima

s pagadores, Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na

518.316-53; e, Daniela Cristina do Nascimento, brasileira,
a, CI MG-10.345.636-8SSP/MG, CPF 043.350.456-03, casada sob o

s previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddige Civil. As
e obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do

as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
sentada certiddoc negativa de débitos relativos aces tributos
e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em

143.796, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numero do Selo:
Cddigo de Seguranga: 0863-3581-5798-2290. Em 27/08/2021.

LY
"

CRISTIANE
analista
residente
Rezende.

reapresentado em 05/11/2021- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 1.7 do contrato adiante
registrade sob os n®s 5 e 6, procede-se ao cancelamento do R-3-236.551,

desta matricula. Emol.: RS$75,46, TFJ.: RS$23,48, ISSQN.: RS1,42, Total:
R$10C,36 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: FET54764 . Codigo de
Seguranga: 3923-0469-5091-7884. Emv 11/11/2021.

Dou fé:

R-5-236.551
em 05/11/2021- Transmitente: Condominio Residencial Grand Ville Uberléndia
SPE - Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371,
Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38, NIRE 31211539436, neste ato, representada
pela sb6cia Daniela Cristina do Nascimento, CPE 043.350.456-03. ADQUIRENTE:

e Matuo para Construgdc de Unidade Habitaciocnal, Alienagdo Fiducliaria em

/\7&)\,_“_ A0 1o

Protocclo n® 624.039, em 20 de outubrc de 2021, reapresentado

MOURA DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada em 09/10/2012,
em controladeria, CI MG-7.331.507-PC/MG, CPF 056.629.006-55,
e dcmiciliada nesta cidade, na Rua Monte Carmelo, 1.271, Osvaldo

Contratc por instrumentc particular de COMPRA E VENDA de Terreno
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Garantia, Filanga e outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela -

Recursos do FGTS, com utilizagidc dos Recursos da Ceonta Vinculada do FGTS,
datado de 23/07/2021. VALOR DESTINADC A AQUISICAO DO IMOGVEL: R$164.536,58.
VALOR DA CCOMPRA E VENDA DO TERRENO: R$27.301,48. VALOR DO FGTS:
R$3.737,82. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$28.471,76. VALOR DO DESCONTO

CCMPLEMENTO CONCEDIDO PELC FGTS: R$1.207,00. AVALIACAQ FISCAL:
R$164.536,58. ITBI no valor de R$1.323,93, recclhide junto ao Banco Itan,
em data de 15/10/2021. Foi apresentada certidd@3o negativa de débitos

relativoes aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 15/10/2021, em nome da transmitente.

Anexos aco Contrateo: Anexo I - Contratoc de Financiamento Imobilidrio -
Proposta, Opgdc de Seguro e demals condigdées para vigéncia de seguro,
datado de 23/07/2021, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Ccontrato.

Emol.: R$1.850,84, TFJ.: RS$860,08, ISSQN.: RS$34,92, Total: R$2.745,84 -
Otd/Cod: 1/4541-9. Numerc do Selo: FETS54764. Cddige de Seguranga: 3923-

0469-5021-7884. Em 11/11/2021. Dou fé: e . .
D U (_: 4’-——’(

R-6-236.551- Protocolo n°® 624.039, em 20f/de outubro de 2021, reapresentado
em 05/11/2021- Pelo contrato referido no R-5-236.551, a devedora
fiduciante Cristiane Moura de Oliveira, Jja& gualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor da credora CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituicdc financeira sob & forma de empresa publica, c¢om sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Gilson
Santos, CPF 539.551.106-72, nos termcs e para os efeitos dos artiges 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével
desta matricula a credora fiduciédria, apresentando a divida o seguinte
quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$131.120,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCTIARIA:
R§163.900,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZC TOTAL, EM MESES:
construcéo/legalizagdo- 24/06/2024 - amortizagdoc- 360. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 6,5000% - efetiva- 6,6971%. ENCARGOS FINANCEIROS: De
acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIQODO DE CONSTRUGAQ: De
accrdo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGC TOTAL NO PERIOGDO DE
AMORTIZACAO: RS$897,93. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 20/08/2021.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato.
PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDTICAQ DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencide e ndo
pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS$163.9%00, 00,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrate ora registrado.
Comparecem no presente instrumento como incorporadora/fiadora Condominio
Residencial Grand Ville Ukerléandia SPE - LTDA, Jj& qualificada, e como
construtora/fiadora Realiza Construtora LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Ric Grande do Sul, 908, BRairrc Brasil, CNPJ 16.991.176/0001-92. As
fiadoras e principais pagadoras de todas as obrigagdes assumidas pela
devedora, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos

Continua na ficha 03
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236.551 03 Uberle“u(dia - MG, 11 de novembro de 2021

827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se cobrigam pelas demais
clausulas e condigdes constantes do contrato, as gquails ficam fazendo parte

integrante do presente registro. Emcl.: RS51.730,82, TFJ. : RS8C4, 24,
ISSQN.: RS$32,66, Total: R$2.567,72 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Nuamero do Selo:
FET54764. Cddigo de Seguranga: 3923-0469-5091-7884. Em 11/11/2021.

Dou fé: - ® A ".L_‘_‘ 4 . :

AV-7-236.551- Protocolo n® 667.865, em 17 de janeiro de 2023- REVALIDAGCEO
DO ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 24/01/2023, averba-se
para constar gue foi apresentado Alvard de Licenga, Protocolo n°
011978/2019, com término da referida licenca em 12 de janeirc de 2025, o
gqual revalida o Alvard constante da AV-2-236.551, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emclumentcos cotados na AV-285
da matricula 143.796, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: GITS5618. Cddige de
Seguranga: 77‘70—4051—9279— 65. Em 26/01/2023.

Dou fé&: A A * 4 * K
AV~8~236.;51— Protocole n® 710.263, em 15 de abril de 2024~ Procede-se a

esta averbacdo para constar gue, de acordo com Projetc de Bairros
Integrados, o Loteamente Grand Ville Uberlindia passcu a integrar-se ao
BAIRRO GRAND VILLE, conforme Lei Municipal n® 11.857, de 11/07/2014.
Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-30. Numero do Selo: HRC32007.
Cédigo de Seguranga: 9428-5626-3294-0360. Em 22/04/2024.

Dou fé&: T9my...e__ ©_

AV-9-236.551~ Protocolo n® 710.263, em 15 de abril de 2024—- CONSTRUCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datadeo de 12/04/2024, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 01/04/2024, e conforme HABITE-SE Parcial n® 8462/2023, de
22/12/2023, para constar o langamentc do prédio situade na Alameda dos
Mandarins, n°® 200, com a &area da unidade de 64,35m? (residencial}) e com o
valor wenal da construcdo de R$25.394,4¢6. Imdbvel cadastrade na Prefeitura

Municipal local sob o n® 00-02-0401-10-07-0001-0150. Emol.: R5204,62,
TFJ.: R$78,85, ISSQN.: RS$3,8B6, Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero
do Selo: HRC32007. Coddigo de Seguranga: 9428-5626-3294-0360. Em

22/04/2024. Dou fé: ﬁ-.____ -
AV-10-236.551- Protccclo n® 710.263, em 15 de abril de 2024- CPD-EN/INSS-
Fol apresentada para ser argquivada a CPD-EN/INSS n® 90.005.77810/74-002,
referente A& Area residencial multifamiliar de obra nova de 11.209,39m?2.
Emol.: RS$12,58, TFJ.: R$3,95, ISSON.: RS0,24, Total: R$16,77 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: HRC32007. Codigo de Seguranca: 9428-5626-32%4-

0360. Em 22/04/2024. Dou fé: B_. - —
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AV-11-236.551- Protocolec n® 755.71%, em 07 de julho de 2025- CONSOLIDAGRO
DA PROPRIEDADE - Conforme reguerimentos datades de Floriandpolis,
01/07/2025, e Bauru, 04/07/2025, fica consolidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CALXA ECONOMICA
FEDERAL, com seds am Brasilia-DF, no Setor Bancario S2ul, guadra 4, Llotes
374, CHNPJ 00.360.305/0001-04, wisto gue ndce houve a purgagac da mora pela
devedora fiduciante Cristiane Moura de Oliveira, guands intimada &
satisfazer as prestaches vencidas e as gue vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiduciaria com o &Snus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/%7. VALOR DA CONSOLIDACAC: RS$228.447,97. AVALIACAC FISCAL:
RS228.447,97. ITBET no valor de R$4.568,96, recolhido junte 3 CEF, em data
de 26/06/2025. TForam apresentadas: certiddc do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 14/04/2025; e, declaragd3oc de dispensa da certidaoc
negativa para transferéncia do iméovel, datada de Floriandpolis,
01/07/2025. Emol.: R$2.728,07, Recompe.: ERS5205,34, TFJ.: R$1.625,27,
ISSOM.: RS54,56, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS$4.613,24 -~
ordsCod: 1/4243-2. Namero do Selo: JBIGE01E9. Codigoe de Seguranga: 0360-

1 = . - A e
0696-8518-5460. Em 21/07/2025. Dou fé./7’, A 4 ‘e
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 236551. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 21 de julho de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79
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