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Apartamento 504 do Blocoe 2 do prédio em cbnstrugéo
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente frag3o ideal de 0,002 do
respectivc terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, nmais 10,50m em curva
subordinada. a um raio interno de 6;00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda * em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com & 3° Porgdo (matricula 101185} e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construcdo Ltda.

INSCRIGAQ FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdc Paulo/SP, que. adguiriu - em maior pdrcgio
pPOr compra “a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgdc Ltda, através da escritura_gde 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regis em 28/03/2022 com
o n® €& na matricula ¢ de Janeiro, 26 de

setembro de 2022.--—5 — ——————————————————

O Oficial -
tseu da Silyq

8°0ﬁcia18ubsﬁtut
CTPS:5459610056-£5
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AV ~ 1

OBRIGACSES:T Consta averbado em 21/04/21 ceom © n® 11 na
matricula 101184, através - de requerimento de 09/03/21,

instruido por certidio n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal. de Urbanismo, que a a proprietéria
assumiu OBRIGACOES perantero MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os séguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(trézermetros), na extensidoc de 251, 00m(duzentos e
cinguenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes. 2, 3 e da érea-"de doagdo destinada & -escola,
inclusive; 2% etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12022, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdc de 210, 00m,
Segue no verso o
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correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96, 00m( noﬁenta e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de doagdo
destinada & escola e na extensi3o de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada dol‘lote -6,
conforme o PAA 12622 e PAR12623, de acorde com a planta
de urbanizagéo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
ITHC/SUBH/CGIT/CLPS/GA, as fT. 20, As . obras de
urbanizagdo deverido atender ao que determina o. RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadc pelo
Decretc E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas . pelos oOrgdos responsdveis a sua
aprovagao, no ambito . de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagéoc assumida importarad na ndo
concessdo de "habite-se™ das'edificagées que venham_é ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacgdo das
obras de urbanizagio da 1°® éta@a da Rua Projetada 2 do
Pan "12622; nos lotes 4 ao 7 do PRL, a aceitacdo das obras
da 22 etapa da Rua Projetada 2 do 12622 e da Rua
Projetada 4 do i previstas

em Lei. Rio de

¢ Oficial

MEMORIAI, DE INCORPOR&gﬁo‘(P.C.V.A): Consta registrade em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o  MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo regquerimento de 09/03/22, dele

constando gue © prazo de.caréncié & de 180 dias c¢cntados

da data do arquivamento ‘do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da Incorporagio caso
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou n&c consiga, por qualguer  motivo,
financiamento destinado a  construgiao do referido

empreendimento, e que o empreendimento terad 101 ‘végas de -

Segue na ficha 2
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O Oficial

garagem: descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nao serdo vinculadas as
unidades, sendc todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalivado gue se trata de obra projetada @ -
pendente de regularizaciio registral, no que tange a sua
conclusio. _.CUMPRE <CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes. Civeis TJ/SP,. 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos. de Letras e Titulos de Sdoc Paulo - SP, Justica
Federal delPrimeiro Grau em S5&do Paulo, TRF 3a-Regiéo; TRT
29 Regiao, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio dé’ Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9¢ Distribuidor Ric de
Janeiro, Justica Federal Secgdo do Rio de Janeiro, TRT 12

iRegiéo, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio -de

Janeire, e Procuradeoria Geral do Municipio do Rioc: de
Janeirc/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas que néc se referem ao imdvel objeto
da incorporac¢iio nem. s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragad cohnstante do mesmo.
CONDI¢§0L A- INCORPORADORA. DECIARA QUE AS TUNIDADES QUE
CeMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA — PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADCO ©OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) DESTINADC AC GRUPO 2;: -2) O-VALﬁﬁfah VENDA DAS UNIDADES

la Silug
8°0ﬁdaL8ubltt
CTPS: 54596 ,00;515?_,
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AV

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o© n° &, na

-matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a

constitui¢do do  patriménio de  AFETACAO, para o
empreendimentc, nos termos do disposte no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022, -

Segue no verso
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O Oficial _ — _
-~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n? 11 na. matricula
4607640‘, a HIPOTECA EM 1° GRAU dc imdével dads - ‘por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente gqualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$16.690.315,39,
neste valcor incluindo outros s, regendo-se O
contrato pelas demais clausul Pes _constantes do
titulo. Rio de Janei 2022 o
0 Oficial
‘ — ‘
Eliseu da Silvg
8° Oficial Subatiturg
CTPS: 54596/0056-R.J
AV - 5° CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 15/09/2022,
prenctado em 19/10/2022 com ¢ 'n® 2084476 A& f1.106 do
livro 1-LZ, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve &m virtude de quitagdo
dada pela credora EDERAL. Rio de
Janeiro, 28 de ou ' . T PR
O Oficial EEHG0O0813 COR
- “Eliseu da Silva '
8* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagao 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita  por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTIOS
S/A8, anteriormente qualificada, em favor de BRUNQO SIMAS
MOREIRA, brasileird, solteiro, ndo convivente em . unido
estdvel, porteiro, identidade DETRAN/RJ 30485330-2, CPF
175.760.937-73, residente nesta cidade, pelo prego de
R$167.086,09, sendo R$47.5C0,00 com utilizacao .doc Fundo .
de Garantia por Tempo de Servigo, na forma de descontoc. O
Segue na ficha 3 ‘
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imposto de transmiss@o foi isento pela gﬁia n5 2510592
com base legal a Lei 5.065/20
base de cadlculo dos emolu

Janeiro, 28 de outuigg-
O Oficial -
Eliseu da Silva

8* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

aler atribuido para
R$5167.086,09. Rio de

EEHG00814 BDQ

ALTENACAO FIDUCIARIA: = (P.C.V.A.) Pelo = instrumento
particular gue serviu paré a-averbégao 5, fica - registrada
a ALIENAGAO FIDUCTIARTA do im6vel feita por BRUNO SIMAS
MOREIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, = CNPJ

'.00.360.305/0001—04, com: sede- em Brasilia-DF, para

garantia da divida no valor de R$79.737,85, regéndo—sé, o
contrato pelas demais cl&usulas e condigdes constantes do
titulec. ~Incorrendo o devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdc e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de.
R$164.000,00 para o leildc publs alor atribuido para
base de calculo ~dos emo $79.737,85. Rio de

Janeiro, 28 de ou T . sttt et L '
0 Oficial e EEHG00815 JIT

S

Eliseu da Silva
. 8% Oficial Substituce
CTPS: 54596/0056-RJ

AV

CANCELAMENTO: Fol hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, . ‘o CANCELAMENTO DE OBRIGAGQOES, constante da
averbacdo 1, emi virtude ' da - aceitac¢do de obras - n°
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .—mmm———m—m e el

[ — ke e e v e e
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743
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AV

CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula’
460640, instruido péla certidéo n° 25/0479/2023 de

Segue no verso
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21709/23 da Secretaria Municipal de .DESenvblvimentor

Econdmico, Inovagao e Simplificag¢do Subsecretaria de
Controle e Licenciamento  Urbanistico, a CONSTRUGCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, c—cm— oo

‘1~ Oficial Sub.: GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
' Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 .——————mmm o

EERP384477 SHG

+1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento  enviado ~ eletronicamente
: (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 21/01/25, ©prenotado
em 22/01/75 com o n® 2242198 & £1.77v do livro 1-Mf,
atualizado pelo requerimento datado de 12/02/25,
instruido'Por Certidio Negativa do 1% Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 17/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJd n® Q2/2017

a INTIMACAO do fiduciante BRUNO  SIMAS  MOREIRA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimag¢do, publicado ﬁor‘ meio eletrdnicco em 19/03/25,
20/03/25 e 21/03/25, através da Central de Servicos

Eletrénicos dos Regisfradores . de Imévedis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidric. realizada em 18/03/725 © no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma de §4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazeoc de 15 (guinze)

dias contados da data da‘terceira e ultima publicagdo do

Fdifal, d68 &€BEarges Venceidss & fiad pagos ¥efeé¥éente as
’ Segue na ficha 4 '
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contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiduciéria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de céiculo dos emolumentos: R$7.104,94, Rio de
Janeiro, 25 de abril de 2025.===mrrrmeco s r e '

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG75169 RVO

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
~ (Provimento CNJ n® 89/2019) de 30/05/2025, prenotado em
 02/06/2025 com o n°2266439 a f1.49v do livro 1-MX, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECQONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
0o leildo piblico do imével dentro de 30 - (trinta) dias
contados da data da averbacédo, tendo em wvista gque o
fiduciante BRUNO SIMAS MOkEIRA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contades da data da
intimacdo averbada com o n°1l, bem como das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n°2819242 em 12/05/2025.
Valor atribuido para kase de calculo dos emolumentos:
R$170.158,42. Rio de Janeiro, 10 de junho de 2025.—-—————-

AV - 13  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
‘ DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de cdlculc dos emolumentos: R$79.737,85. Rio de Janeiro,

10 de junho de 2025.————=reemmmmm —————— e

Gficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYCl6256 ZQL
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia & reproducaoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 10 de junho de 2025.
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