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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES - BA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO:2024 (Assinado digitalmente)

Thiago Dos Santos Costa
Oficial Substituto

N° de ordem: 73.905 Ficha: 01F Data:22/11/2024

IMOVEL: O imével se compde de uma CASA RESIDENCIAL - UNIDADE “02”, situada na rua Piedade,
com érea construida de 62,17m?, composta por: sala de estar, sala de jantar, cozinha, banheiro social, 01 suite, 01
quarto, 4rea de servigo descoberta, 01 vaga de garagem descoberta, com uma drea construida de 62,1700m?, quota
de terreno de uso exclusivo de 133,4000m?, quota de area comum de 0,0000m?, cabendo-lhe, portanto, uma |
fragio ideal de 4,7643%, com as seguintes confrontagdes: frente para a rua Piedade, fundos confrontando com os
lotes 17 e 18; lado direito confrontando com a casa 03; e lado esquerdo confrontando com a casa 01, localizada
no CONDOMINIO RESIDENCIAL “RIO REAL”, edificada sobre os LOTES N° 23 DA QUADRA 09,
medindo 10,00m de frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade), 10,00m de fundos para a UH 18, 20,00m do
lado direito para a UH 24 e 20,00m do lado esquerdo para a UH 21 e UH 22, perfazendo uma drea total de |
200,00m?, LOTE N° 24 da QUADPRA 09, medindo 10,00m de frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade),
10,00m (dez metros) de fundos para a UH 17, 20,00m do lado direito para a UH 25 € 20,00m do lado esquerdo
para a UH 23, perfazendo uma érea total de 200,00m* LOTE N° 25 DA QUADRA 09, medindo 10,00m de
frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade), 10,00m de fundos para a UH 16, 20,00m do lado direito para a UH
26 e 20,00m do lado esquerdo para a UH 24, perfazendo uma érea total de 200,00m?* LOTE N° 26 DA
QUADRA 09, medindo 16,00m de frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade), 10,00m de fundos para a UH 15, |
20,00m do lado direito para a UH 27 e 20,00m do lado esquerdo para a UH 25, perfazendo uma 4rea total de
200,00m?*, LOTE N° 27 DA QUADRA 09, medindo 10,00m de frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade),
10,00m de fundos para a UH 14, 20,00m do lado direito para a UH 28 e 20,00m (vinte metros) do lado esquerdo
para a UH 26, perfazendo uma area total de 200,00m? LOTE N° 28 DA QUADRA 09, medindo 10,00m de
 frefte pard 4 Via Local 01 (Rua da Piedade), 10,00m d¢ fundos para 4 UH 13, 20,00 do lade direito para a UH |
29 ¢ 20,00m do lado esquerdo para a UH 27, perfazendo uma area total de 200,00m* LOTE N° 29 DA
QUADRA 09, medindo 10,00m de frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade), 10,00m de fundos para a UH 12,
20,00m do lado direito para a UH 30 e 20,00m do lado esquerdo para a UH 28, perfazendo uma area total de
200,00m?, LOTE N° 30 DA QUADRA 09, medindo 10,00m de frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade),
- 10,00m de fundos para a UH 11, 20,00m de lade direito para a UH 31 ¢ 20,00m do lade esquerdo para a UH 29, |
perfazendo uma area total de 200,00m? LOTE N° 31 da QUADRA 09, medindo 10,00m de frente para a Via
Local 01 (Rua da Piedade), 10,00m de fundos para a UH 10, 20,00m do lado direito para a UH 32 e 20,00m do
lado esquerdo para a UH 30 perfazendo uma area total de 200,00m?* LOTE N° 32 DA QUADRA 09, medindo
10,00m de frente para a Via Local 01 (Rua Piedade), 10,00m de fundos para a UH 09, 20,00m do lado direito
para a UH 33 ¢ 20,00m (vinte metros) do lado esquerdo para a UH 31, perfazendo uma area total de 260,00m?; |
LOTE N° 33 DA QUADRA 09, medindo 10,00m de frente para a Via Local 01, 10,00m de fundos para a UH 08,
20,00m do lado direito para a UH 34 e 20,00m do lado esquerdo para a UH 32, perfazendo uma area total de
200,00m?, LOTE N° 34 DA QUADRA 09, medindo 10,00m de frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade),
10,00m de fundos para a UH 07, 20,00m do lado direito para a UH 35 e 20,00m do lado esquerdo para a UH 33,
 perfazendo uma area total de 200,00m?, LOTE N° 35 DA QUADRA 09, medindo 10,00m de frente para a Via |
Local 01 (Rua Piedade), 10,00m de fundos para a UH 06, 20,00m do lado direito para a UH 36 ¢ 20,00m do lado
esquerdo para a UH 34, perfazendo uma area total de 200,00m* LOTE N° 36 DA QUADRA 09, medindo
10,00m de frente para a Via Local 01 (Rua da Piedade), 10,00m de fundos para a UH 05, 20,00m do lado direito
para a UH 01 e UH 02 e 20,00m do lado esquerdo para a UH 35, perfazendo uma area tota de 200,00m?, todos
| situados no LOTEAMENTO LUAR DO CERRADO em Luis Eduardo Magalhes - Bahia.

HABITE-SE: n° 6668/2015, datado 12 de marco de 2015.
CADASTRO IMOBILIARIO: N3o informado.

PROPRIETARIO: EDEN CARVALHO DA SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em 19/05/1991,
bancério e economiario, portador da CNH n° 05413210566 DETRAN/BA, inscrito no CPF/MF sob o n° |
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054.132.105-66, residente e domiciliado na rua 05, n® 542, quadra 13, lote 20, bairro Cidade Universitaria, em |
Luis Eduardo Magalhdes - Bahia.

TITULO ANTERIOR: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Méituo com Alienagdo Fiduciaria
em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do devedor Fiduciante, com caréter de escritura piiblica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n®4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966, contrato n® 855553421058,
datado de 03 de junho de 2015.

REGISTRO ANTERIOR: Registrada no Cartério de Registro de Imoéveis Titulos ¢ Documentos Civis das

Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, no Livro “2” de Registro Geral sob n° 28.284 em 19 de
maio de 2020,

PROTOCOLQO: Prenotagfo n° 47514, datada de 21/11/2024.

Qualificado por Onierlan Gomes. Extratado por Julia Melo. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos
Costa - Oficial Substituto. Verificar assinatura eletronica em:
https://assinador.registrodeimoveis.org br/validate/ Y3ALNT-X5QL8-BB75Z-7TMXQ7.
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“AV-1-73.905” - Prenotado em 21/11/2024 sob o nimero 47514. ABERTURA DE MATRICULA. Certifico e
dou fé que, nos termos do art. 858, inciso I, alinea "b", item "3" do Cédigo de Normas e Procedimentos dos
Servigos Notariais e de Registro do Estado da Bahia, procedi, de oficio, a abertura desta matricula. Luis Eduardo
Magalh3es — Bahia, 22 de outubro de 2024. DAJE 3494/002/274721. Isento conforme Tabela III - Atos dos
Oficigis d¢ Regisao de Imdveis 2024 — Notas Explicativas da Tabela 1T — Ingise IIT Isencdes, Reducoes €
Gratuidades, item 3. Qualificado por Onierlan Gomes. Extratado por Julia Melo. Assinado eletronicamente por
Thiago dos Santos Costa -  Oficial  Substituto.  Verificar  assinatura  eletrénica  em:
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ Y3ILNT-X5QL8-BB75Z-7MXQ7.

r
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“AV:2:73.905” - Prenotado em 21/11/2024 sob o nimero 47514, ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Certifico e dou fé que, o imdvel encontra-se Alienado Fiduciariamente, conforme consta averbado
sob 0 AV-1-28.284 em 19 de maio de 2020, neste Cartério de Registro de Iméveis Titulos e Documentos Civis
das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, em favor do credor fiduciario CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, mediante as seguintes clausulas; VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 115,000,00,
sendo composto mediante integralizagdo das parcelas abaixo: Recursos proprios: R$ 10.829,79 - Recursos da
Conta Vinculada ao FGTS: R$ 10.268,21 - Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo na forma de desconfo: R$ 1.902,00 - Financiamento concedido pela Credora Fiduciaria: R$
92.000,00. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Modalidade: Aquisigio de Unidade Concluida - Origem
dos Recursos: FGTS - Sistema de Amortizagdo: TP - Valor da Operagdo: R$ 93.902,00 - Desconto: R$
1.902,00 - Valor da Divida/Financiamento: R$ 92.000,00 - Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 115.000,00 -
'Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 115.000,00 - Prazo de amortizagdo em meses: 360 -
Taxa de juros (%) ao ano - Nominal: 5,5000 Efetiva: 5,6409 - Encargo Inicial Presta¢do (a+j): R$ 522,36 -
Taxa de administragio: R$ 0,00 - Seguro: R$ 10,44 - Total: R$ 532,80. DEMAIS CONDICOES: As
constantes do contrato. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 22 de novembro de 2024. DAJE 3494/002//274722.
Isento nos termos do art. 176, § 14, da Lei 6.015/73. Qualificado por Onierlan Gomes. Extratado por Julia Melo.
Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto. Verificar assinatura eletrénica em:
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ Y3LNT-X5QL8-BB75Z-7MXQ7.

“AV-3-73.905” - Prenotado em 26/11/2024 sob o niimero 47652. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico e
 dou fé que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, alinea B da Lei 6.015/73, realizo esta averbagdio para fazer
constar o numero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével: n° 06462.00689.002. Luis Eduardo Magalhdes —
Babhia, 30 de maio de 2025. DAJE 3494/002/307122. Emolumentos R$ 47,10 - Taxa Fiscal R$ 33,45 - FECOM
R$ 11,90 - PGE RS 1,87 - FMMPBA R$ 0,97 - FEURB R$ 0,97 - Def. Publica R$ 1,26 - Total R$ 97,52.
Qualificado por Cristina Motta. Extratado por Emilly Vitoria. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos
Costa - Oficial Substituto. Verificar assinatura eletrdnica em: |
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FJGHS-V3NPD-RDVJ4-QPLP2.
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ficial Substituto
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“AV-4-73,905” - Prenotado em 26/11/2024 sob o niimero 47652, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 20 de maio de 2025 e com fundamento
no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagio da mora, conforme
informagdo constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este Cartorio de Registro de Imoéveis, Titulos
e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhées - Bahia, 12 de fevereiro de 2025, ficando
consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula, em nome do fiducidrioo CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Institui¢fo financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatute vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
Distrito Federal, inscrito no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representado por MILTON FONTANA, brasileiro,
casado, economidrio, portador da carteira de identidade RG n° 1.616.101-7 SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob n°
575.672.049-91, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111, 4° Andar, Agrondmica,
Florianépolis - Santa Catarina, CEP: 88.025-220, conforme Procuragio Puablica lavrada no 2° Tabelifio de Notas e
Protesto de Brasilia - Distrito Federal, Livro 3572-P, fls. 148 a 149, em 01 de agosto de 2023 e Substabelecimento
de Procuragio lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia - Distrito Federal, no Livro 3574-P, fls. 010 a
011, em 08 de margo de 2024, por falta de cumprimento das obriga¢des assumidas no Contrato de Compra e
Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienagio Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizacio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do devedor
Fiduciante, com cariter de escritura piblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380 de
21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966, contrato n® 855553421058, datado de 03 de junho de 2015.
IMPOSTQO DE TRANSMISSAQ: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de R$ 2.928.99, sobre o valor de
avaliagio fiscal de 162.72145, conforme DAM n° 11422019. CONDICOES DO CONTRATQ: Sobre a
propriedade ora consolidada incide a restri¢cio de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, a proprietirio somente podera alienar ¢ imdével levando-o a pablico leilio. DEMAIS
CONDICOES: As constantes do documento apresentado. Consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens - CNIB realizada conforme hash(s) b154e7sehq (Proprietario). Luis Eduardo Magalhfies — Bahia, 30 de
maio de 2025. DAJE 3494/002/307121. Emolumentos R$871,89 - Taxa Fiscal R$619,17 - FECOM R$220.23 -
PGE R$34,66 - FMMPBA R$18,05 - Def. Pablica R$23,11 - FEURB R$18,05 - Total R$ 1.805,16. Qualificado
por Cristina Motta. Extratado por Emilly Vitéria. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa — Oficial

Substituto. Verificar assinatura eletrdnica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FJGH5-V3NPD- |

RDVIJ4-QPLPZ. :

CERTIDAO DEINTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n® 73905, extraida de acordo com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. CERTIFICO
que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula poderd necessitar de saneamento prévio a
realizacdo de qualquer ato registral, nos termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da analise de titulo apresentado. A presente certidao ¢ valida por
30 (trinta) dias (Art. 764 do Codigo de Normas).

Luis Eduardo Magalhdes-BA, 03 de junho de 2025.

Emolumentos R$ 54,93 - Taxa de Fiscal R$ 39,01-FECOMR$ 13,87-PGER$ 2,18- FMMPBA R$ 1,14 - Def. Publica R$ 1,45- FEURB RS 1,14.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
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ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 7P52S-FCA2Z-XFUGV-FZ3TA
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Maria Eduarda Ferreira Menezes (CPF 056.396.161-99)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7P52S-FCA2Z-XFUGV-FZ3TA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:
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