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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventla Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: 120279.2.0157604-4
141.701/EU108

MATRICULA N° 157.604 Ficra 071 Taubate. 23  de jar‘eir

APARTAMENTO n° 108, em construcdo, localizado no 1° pavimento (té
05 do empreendimento denominade "RESIDENCIAL PORTO FINO", situado no bairro da
Agua Quente, nesta cidade, com drea privativa de 52,0600m2, dos quais 10,3500m2
correspondem 4 vaga de garagem n° 70, fdrea comum de 30,9284m2, totalizando
82,9884m2, correspondendo-lhe uma fracfio ideal no terreno e nas coisas comuns do
condominio de 0,002354386.

PROPRIETARIA: SPE AXIS 1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita
no CNPJMF sob n® 24.503.934/0001-04, com sede em Belo Horizonte-MG, na Rua
Desembargador Jorge Fontana n° 428, sala 1408-parte, Belvedere.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R-6/M-141.701, feito em 09 de maio de 2017, neste Registro
Imobiliario.

A Oficial l WAQ—

Pac%je Castro Ribeiro Macedo

Av-1 em 23 de janeiro de 2018, (DFCB)
patriménio de afetaciio

Conforme se verifica da averbagiio feita sob n® 7 na matricula n° 141.701, em 09 de maio de
2017, relativa ao termo de 20 de fevereiro de 2017, a proprietaria SPE AXIS 1
Empreendimento Imobiliario Ltda declara para os fins previstos no artigo 31-A e seguintes da
Lei Federal n° 4591/64, que a incorporagio do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL PORTO FINO" estd submetida ao REGIME ESPECIAL DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, pelo qual o terreno, as acessdes e os demais bens e
direitos vinculados a incorporagio ficam apartados do patrimdnio da incorporadora, sendo
destinados & consecugfo da construgfio e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes. Taubaté- SP. As Escreventes.

r

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Elieny Galha’do Ribeiro Monteiro

Av-2 em 23 de janeiro de 2018. (DFCB)
hipoteca

Conforme se verifica do registro feito sob n® 9 na matricula n® 141.701, em 01 de setembro de
2017, relativo ao instrumento particular de abertura de crédito ¢ mituo para construgdo de
empreendimento imobilidrio c om garantia hipotecaria e outras avengas n°® 8.7877.0155424-3,
firmado em 30 de junho de 2017, comforga de escritura piblica nostermos das Leis Federais
4.380/1964 e 5.049/1966, no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, a
proprietiria SPE AXIS 1 EMPREENDIMENTO IIMOBILIARIO LTDA deuem primeira e
especial HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, a fragdo ideal correspondente a 0,002354386 do terreno vinculada a
unidade futura acima identificada, juntamente com as fragdes ideais de outras 159 unidades
futuras do mesmo empreendimento, para garantia da abertura de crédito com recursos do
FGTS/PMCMYV no valor de R$19.076.833,95, destinado a financiar a construgio do referido
empreendimento, cujas obras deverfio estar concluidas no prazo de 30 meses, contados a
partir da data da assinatura ou da data de aniversario do primeiro contrato assinado com
adquirente de unidade vinculada ao empreendimento, por meio de financiamento concedido
pela CAIXA ou, ainda, da primeira liberagfio de recursos do financiamento PJ & devedora, o
que ocorrer primeiro, a ser amortizado no prazo de 24 meses a contar do primeiro dia do més
subsequente & liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra, cujo saldo devedor, bem como as prestagdes de
amortizagio e juros, serfio atualizados mensalmente nos termos da cliusula 12° do

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNS 12027-9
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CNM: 120279.2.0157604-45

MATRICULA N° 157.604 EH"(H J

instrumento, incidindo sobre o financiamento juros mensais & taxa nominal de 8,0000% a.a. » correspondente
a taxa efetlva de 8,3000% a.a., calculados em conformldade como Sistema de Amortlm(;ao Constante -
SAC, acrescidos de atualizagiio monetarla apurada no periodo, combase nos indices de remumeragéio bédsica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de anive ! rio do contrato, tendo sido avaliadas as

fragtes ideais e respectivas unidades futuras em R$26.710.000,0 adbaté- SP. As Escreventes.

J
L“v.ﬂuu
(Zelina Pa dovam

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro Mh

Av-3 em 23 de janeiro de 2018. Protocolo n" 384 688 em 19/01/2 18 (DFCB).

cancelamento de hipoteca
Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagio para constar que a credora
Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagio n° 2, tio somente
comrelagdo a fragdo ideal vinculada a futura unidade auténoma d

Escreventes. ﬁ
‘ED,, o

‘.4‘.',_“!.' CULUA

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

R-4 em 23 de janeiro de 2018. Protocolo n° 384 688 em 19/01/20
venda e compra

Pelo instrumento particular de 29 de novembro de 2017, comforga de escritura publica no s termos das Leis
n®s 4.380/64 e 9.514/97, celebrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, a proprietiria
transmitiu a fragio ideal de 0,002354386 do terreno, que corresponderd ao apartamento acima descrito, a
WALTER BATISTA DOS SANTOS JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, militar, portador do RG n®
39.253.602-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 446.078.718-00, residente e domiciliado nesta cidade, na
Praga Joaquim Antonio de Camargo Ortizn® 55, Jardim Gurilindia, pelo valor de R$14.126,33, que acrescido
ao valor pago pela unidade autdnoma em construgdo importou num total de R$165.000,00, dos quais
R$31.685,11 foram pagos comrecursos proprios, R$4.994,00 comrecursos concedidos pelo FGTS na forma
de desconto {(subsidio do Programa Minha Casa Minha Vida) e o restante mediante financiamento. Emitida a

@

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

3 (DFCB).

R-5 em 23 de janeiro de 2018. Protocolo n® 384.688 em 19/01/2018 (DF CB).

alienacfio fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-4, o adquirente transmitiu em carater fiducidrio, nostermos da
Lein® 9.514/97, a fragdo ideal de 0,002354386 do terreno, que correspondera ao apartamento acima descrito,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da divida decorrente do financiamento
no valor de R$128.320,89, destinado & aquisi¢fo da fragfio ideal de terreno e construgdo num prazo de 31
meses da respectiva unidade autbnoma a ela correspondente, pagivel em 360 prestagdes mensais e
consecutivas calculadas em conformidade como Sistema de Amortizagio - PRICE, comjuros 4 taxa anual
nominal de 6,00% e efetiva de 6,1677%, sendo o valor total da primeira prestagio de R$794,21, com
vencimento em 29 de dezembro de 2017. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imbvel é
avaliado em R$165.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedi¢@o de intimag¢#o de 30 dias,
contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida e aga. As partes confratantes ficaram
subordinadas a outras cldusulas pactuadas no aludido ins té- SP. As Escreventes.

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro aria CélinaPadovani

vide ficvha 02
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CNM: 1202?9,2.015?604-3-

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS Comarca de Taubaté
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Estado de S&o Paulo

CNS 120279

matricuLa ne  157.604 ricna 02 Taubate___ 29 _ de i\l“h de_2020
Av-6 em 25 dEJlmho de 2[]2{]- Pmtncn]o n° 413 69'? em 04/06/2020 (KAAh/

i ! '51
Ern vnrtudc da conclusﬁn da constrm;.io cda mst:ntuu;io e espe-clﬁca-;ﬁo do empreendimento
denominado "RESTDENCIAL PORTO FINO", com acesso pelo n® 2.020 da Avenida
Amador Bueno da Veiga, nos termos da averbagdo n°® 13 e do registro n° 14 feitos nesta
data na matricula n® 141.701, a presente ficha complementar foi transformada em matricula,
estando esta unidade habitacional cadastrada mo BC sob n® 6.3.046.004.137, conforme
certiddo municipal n® 37 de 23 de janeiro de 2020. Taubaté-SP. O Escrevente.
Selo digital.1202793E10413697CGRY4G200, ‘:Q j
A

Daniel a

e P B

Av-T em 10 de abril de 2025. Protocolo n® 484.930 em 01/11/2024 (AY).
consolidaciio da propriedade
Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, aos 01 de novembro de 2024, instruido coma
notificagdo extrajudicial feita ao devedor fiduciante Walter Batista dos Santos Junior, e
comprovante do pagamecnto do ITBI (base de caleculo - R$239.453,30), realizade o
procedimento disciplinado no §7° do artigo 26 da L.ei 9.514/97, procede-se a consolida¢io da
propriedade do imdvel desta matricula em nome da requerente e credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, ac qual cabe a obrigatoriedade de promover os
leilses piblicos disciplinades no artigo 27 do referido diploma legal, no prazo de 00 dias.
Emitida a DOT - Declaragio sobre Operagies Imobilifirias. O Escrevente

Selo digital 120279331 0484930306K. GN25P. >

Henyigye Spcrd)&"cﬁﬂe\

CERTIFICO, nos termos do artlgo 19 da Le1 6. Ol{ T3 que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e [tens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servigco, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagfio a alienagdes, Gnus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Doufé Taubaté. 11 de abnl de 2025 14:07 hs
Escrevente autorizado.
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