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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 201 BLOCO 09, com area privativa real de 40,83m?, area de
uso comum de 21,5549m? area total real de 62,3849m* e fragdo ideal de
D,004818809, composto de 02 {dois) quartos, 01 {(um) banheire social, 01 {uma)
cozinha, 01 (Uuma) area de servico & (1 {uma) sala de estar e jantar. com direitn da
uso da(s) wvagai(s) de garagem 105 - Descoberta Livre, integrante do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS", edificado na
CHACARA 291 A (DUZENTOS E NOVENTA E UM A), localizada na Rua Gustavo
Barrosa, n® 918, Loteamento Jardim Limoegiro, Bairro Guaraciaba, Distrito de
Carapina, Municipio de Serra/ES, com area de 19671 84m* (dezenove mil,
gaiscentos e setentda @ um metros quadrados & sessenta e guatro decimetros
quadrados), resultante do desmembramento da Chacara n® 291 A, confrontando-se
pela frente com a Rua Gustave Bamoso, medindo 23,00m; pelos fundos com
Cormego, medindo segmentos de 97,00 + 102,00 = 198,00m; pelo lado direito com
Chacara 290, medindo segmentos de 12922 + BE 78 = 216, 00m & pslo lado
esquerdo com Chacara 291 B e Chacara 293, medindo segmentos de 8,71 + 7 79 +
852+ 8834 + 226 +331+321+ 304 + 368+ 3,17 + 7 44 + 34 32 = 184,68m,
Area Edificavel: 9.677 63m:? (nove mil, seiscentos e setenta e sete metros
guadrados e sessenta e trés decimetros quadrados). Area de Prategdo Ambiental:
9.994.01m* (nove mil, novecentos e noventa & quatro mefros guadrados & um

decimetro quadrado).

PROPRIETARIO: PARQUE VILA DAS ORQOUIDEAS INCORPORAGCOES SPE
LTDA, CNPJ sob o ndmero 25.187.527/0001-89, com sede & Avenida Eldes
Scherer Souza, 1.025, sl. 606, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N* 83.737 de ordem da Livro 2 deste Cartoria.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de janeiro de 2021.
ETELYINA ABREU DO VALLE RIBEIRD - CFICIALA E TABELIA. Frotocolo n®
248,752, em 30M2/2020. mm_n-n___m:m_” 022954 EN12006.04815. Emolumentos; R$
11215,38 Encargos: R$ 2803,46 Total: RS 14018,84 Consulte autenticidade em

wiw tjes. jus. br. dese, ‘G

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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AV. N° 01/ 101.621: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protocolo n® 248752, em 30 de dezembro de 2020, Conforme
DECLARAGCAD, datada de 20 de outubro de 2017, assinada por Gabriel Octavio
Mendes e Oliveira e Britio e Luine Pereira Venturini, procuradores da empresa
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, com firmas
recanhecidas, o Empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS, proposto pela [ncorporadora PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS
INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n® 25,197 527/0001-59, situado na Chacara

291 A, Jardim Limoeiro, Municipio da Serra-ES, composto de 204 unidades

habitacionais {apartamentos), estd enquadrado no Programa Minha Casa Minha
Vida, instituido pela Lei 11.977/09. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 25 de janeiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ENI2008.04815.
Emclumentes: RS 11215,38. Encargos: RS 2803,46, Total: R$ 14018,84. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. descd. —

AVM. N° 02/ 101.621: PATRIMONID DE AFETACAD. Protocolo n® 248.752, em 30
de dezembro de 2020. Conforme REQUERIMENTO, datado de 20/10/2017,
assinado par Gabrie! Octavio Mendes e Oliveira e Britto e Luing Pereira Venturini,
procuradores da empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES
SPE LTDA, com firmas reconhecidas, foi requerida a averbagac do TERMO DE
PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando que o empreendimenta “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARGUE VILA DAS CORQUIDEAS™ foi submetido ao Regime de
Afetagdo, nos termas e para fins previstos nos artigos 31-A & 31-F da Lei 4.591 de

16 de derembro de 1864, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o temreno &
sugs fuluras acessdes, bem come os demais direitos a ela vinculados a se
constituirem “PATRIMONIO DE AFETACAQ™ & suas consecugdes até o previsto no
artigo 31-E da Lei 4,591/64. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Sema-ES, 25 de janeiro de 2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ENI2Z006.04815. Emolumentos: RE
11215 38. Encargos: R$ 2803 46. Total: RS 14018,84. Consulte aufenticidade em

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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R. N° 0% 101.621: GARANTIA. Protocolo n® 255.650, em 03 de agosto de 2021,
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUGCAD DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM PARQUE
VILA DAS CRQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA E CAIXA ECONCMICA
FEDERAL, COM RECURSDS DO SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANGA E
EMPRESTIMO - SBPE - CONTRATO N° ._..._.m.____q._.._._._mﬂ._._“.m_. datado de 28 de junho
de 2021, assinado pelas partes contratantes, onde figuram como CREDORA -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00,360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4 lotes 34, Brasilia - DF, coma DEVEDOR - PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 25.197.527/0001-89,
com sede na Avenida Eldes Scherer Souza, 1.025, sala 806, Parque Resdencial
Laranjeiras, Serra - ES, & coma FIADOR / CONSTRUTORA - MRY ENGENHARIA
E PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n® 0B.343.482/0001-20, com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 821, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte - MG, o_imével

acima matriculado bem como a fragdo Ideal correspondents ag terrenc e as

futuras 956 (noventa e seis} unidades autbnomas distribuidas em 06 blocos

a 13), matriculas de 101.601 a 101.696, que integram o Madule Il _do
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS", avaliados em R$ 13.703.000,00 (treze milhfes, setecentos e
trés mil reais), foram dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel &
terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualficada

anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valor de R4 §,221.800,00 [olto
milhGes, duzentos e vinte @ um mil, oitocentos e oitocentos reais), destinado a2
financiar a construgdo do Mdadulo Il do empreendimento imobilidrio
residencial, denominade “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS
ORQUIDEAS", cuja incorporagio imobiliaria foi registrada sob o n° 03 de ordem da

matricula 93.737 do Livro 2 deste Cariorio, pele tempo necessario ao completo & fiel
cumprimento de todas as cbrigagbes assumidas. O prazo de caréncia do presente
financiamento @ de até 12 (doze) meses, com termo inicial contado na data

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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comespandente a4 data do término da obra, e expirado o prazo de caréncia, o

eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, no
prazo maximo de amortizag8o de até 36 (trinta e seis) meses, contados do dia
correspondente ao término do praze de caréncia. Demais condiges as mesmas do
Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de agosto
de 2021, ETELVINA ABREU DO WVALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954 WDV2104.04473, Emolumentos: R$ 68412,18. Encargos: RS
1609,66. Total: R} 8511.84. Consulie autenticidade em www.tjes jus br. eaz#.

g =
AV. N° 04/ 101.621: CANCELAMENTO DE HIPQTECA. Protocolo n® 264,966, em

27104/2022, Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENC E
MUTUQ PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E QUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSDS DD FGTS - N° B.7877.1370901-8,
datado de 31 de margo de 2022, assinado pelas paries contratantes, protocolo
n® ACO0016389044, cuja autenticidade foi confirmada no enderego
www .oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagdo dos Registradores
Imobilidrios de S80 Paulo - SP, onde figuram COmG
ALIENANTE/INCORPORADORAJAGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR -
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGCOES SPE LTDA, CNPJ n®
25.197.527/0001-89, com sede na Avenida Eldes Scherrer Souza, 1.025, Sala 6086,
Pargue Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como CONSTRUTORA E FIADORA -
MRY ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, inscrita no CNPJ n°
08.343.482/0001-20, com sede na Avenida Professocr Mario Werneck, 621, 1°
| andar, Bairmo Estoril, Belo Horizonte-MGE, como CREDCORA FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasllia - DF, e como ADQUIRENTE! DEVEDOR/
FIDUCIANTE - ALEX COSTA DIORIO, brasileiro, nascido em 11/05/1988,
eletricista, portador do CPF n® 109.572.557-21, RG n" 1968185 - SEP/ES, emitido
em 14/03/2022, casado pelo regime de comunh&o parcial de bens, na vigéncia da
Lei n. 6.515/F7, com FERNANDA DE MEMNEZES VYIEIRA DIORIO, brasileira,
nascida em 25/07/1976, do lar, portadora da CPF n® 071.758087-21, RG n®.

" o

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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1312811 - S85R/ES, emitide em 270472012, residentes & domiciliados na Rua _
Gongcalves Dias, 20, Boa Vista [, Vila Velha - ES, em sua CLAUSULA 1.7, foi "
autorizade o cancelamento da alienagac fiduciaria, objete do registre n® 03 de
ordem dessa matricula, FICANDD CANCELADA A HIPOTECA, para lodos os
efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de
maio de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA,
Selo Digital: 022854 NPD2202.02884. Emoliumentos: R$ 2982,68. Encargos: R3
745,63, Total: RS 3728,31. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dosc#

?.ﬂna

R. N” 05/ 101.821: COMPRA E VEMNDA. Protocolo n® 264 986, em 27/04/2022.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - RECURSOS DO FGTS - N° B.7877.1370901-8, datado de 31 de margo
de 2022, assinado pelas partes contratantes, protocolo eletrénico n® ACO01639044
cuja autenticidade foi confirmada no enderego www. oficioeletronico.com. br, site da

ARISP - Associacao dos Registraderes Imobilianos de Sao Pauls - 5P, o imdvel
cbjeto desta matricula, foi vendido para ALEX COSTA DIORIO e sua esposa
FERNANDA DE MENEZES VIEIRA DIORIO, ja qualificados anteriormente, pelo
valor de R$ 159.273,25 (cento e cinquenta e nove mil, duzentos e setenta e trés

reais e vinte e cinco centavos), valor este destinado 8 _aquisicdo do Yerrenn & a

construgdn do imovel residencial urbanho, pagos da seguinta forma: Recursos
proprios;. R$ 30.680.25. Desconto concedido pelo FGTS: RS 8.193.00.
Financiamenta concedido pela Credora: R$ 120.400,00. Demais condigfes as

mesmas do contrato. Foram apresentados oz seguintes documentos; Prefeitura
Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamenio do Documento de Armecadagdo
referante ao ITBI n® 131910/2022, no valor de RS 3.185,48, pago em 20/04/2022. Id
Guia: 37779440, Certidao de Quitagdo de ITBI, expedida em 26 de abnl de 2022.
Mamero da Declarago de Transmissdo: 131810/2022, Inscrigdo Fiscal n® 8673402,
Inscrigiio  Imohiliaria n® 009 8.004 8813.001. Data de Enirada: 08/04/2022.
Avaliacdo Externa: R$ 159.273,25, Valor declarado da Aquisicao: RS 1589.273 25,
Baze Cdéiculer RE 159.273.25. Ceridfo Megativa de n__m,__n_ﬂm_m Imehitiarips n°

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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11259513/2022. Data da Geragdo: 02/05/2022. Data de Validade: 02/07/2022. O
REFERIDO E WVERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de maio de 2022,
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 MPD2202.02884. Emolumentos: R$ 2882,68. Encargos: RS 745,83, Total:
R$ 3728,31. Cansulte autenticidade em waw.fies jus.br. descl. @ ==

R. N° 06! 101.621: GARANTIA. Protocolo n® 264,986, em 27/04f2022. Conforme
CONTRATO objeto do registro n® 05, em garantia do financiamento para aquisigdo

do terrenc e construgdo da unidade habitacional e demais obrigagtes assumidas,
pes compradores e fiduciantes - ALEX COSTA DIORIO e sua esposa FERNANDA
DE MENEZES VIEIRA DIORID, j& qualificados anteriormente, dao em ALIE NACAD
FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FERERAL, nos termos e para os
efeltos dos artinos 22 e =equintes da Lei 9.514/97, o imdvel acima matriculado
avaliado em R$ 150.500,00 {cento e cinquenta mil e quinhentos reais) para fins
de venda em piblico leildo, em pagamento da divida ne valor de R$ 120.400,00
(cento e vinte mil @ quatrocentos reais), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACAD: PRICE.
FRAZO, EM MESES: DE CONSTRUGAQ/LEGALIZACAD: 28 MESES.
DE AMORTIZACAO: 380 MESES.,
DE CARENCIA; Q.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL.: 5,00 EFETIVA: 5,1161.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 07/05/2022.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDOC COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O ITEM 5.
ENCARGOS FINANCEIRDS NCQ PERIODO DE CONSTRUCAO: DE ACORDO
COM O ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NC PERIODO DE AMORTIZAGAD: RS 681,69 Demais condigies as
mesmas do cantrate. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
04 de maio de 2022, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022054 NPD2202.02884 Emolumentos: RF 298268
Encargos: RS 745,63 Total: RS 3728,31 Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br.

., desc#. ﬁ

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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AY. N° 07/ 101.6271: MUDANCA DE ENDERECO. Protccolo n® 288.538, em

09/61/2024. Conforme CERTIDAO ESPECIFICA datada de 04 de janeira de 2024,
expedida pela JUCEES - Junta Comercial do Estado do Espirite Santo, assinada
eletronicamente por Pauie Cezar Juffo - Secretario-Geral, codigo de contrale n®
TZGTHAR, cuja autenticidade foi confirrmada no enderego www.simplifica.es.gov.br,
consta arguivada sob o n® 20221405577 de 13 de outubro de 2022, a 2°
ALTERAGCAC DE CONTRATC SOCIAL DO PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS
INCORPORAGOES SPE LTDA datado de 12 de selembro de 2022, onde o enderego
da sede da empresa foi alterado para Avenida Primeira Avenida, n® 26, Pargue
Residenclal Laranjefras, Serra - ES, CEP: 28.165-155. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024, ETELVINA ABREU DO
WALLE RIBEIRO - CFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 HML2311.02505,
Emolumentos: R$ 36008,21. Encargos: R$ BA7¥5,27. Total: R$ 44884 .48, Consulte

autenticidade em www tjes jus.br. sas#. .._hl....)llllll

AV. N° 08/ 101.621: CONSTRUCAQ E HABITE-SE. Protocolo n® 286.539, em 08 de
janeiro de 2024. Conforme CERTIDAC DETALHADA E DE HABITABILIDADE N°
2B818/2023 datada de 21 de dezembro de 2023, expedida pela Prefeitura Municipal
da Serra/ES, Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano {Sedur), processo de
aprovacio de projetos protocolade sob o n? 357552015 - PMS de 11/06/2015,

assinada eletronicamente por WNaiza Froes Trindade - Matricula n® 77838, cuja

autenticidade foi confirmada no site prefeiturasempapel serra.es.gov.br, identificador
n? 37003800368003400390030003A00540052004100, em 15 de janeiro de 2024, fica
provado gue sobre o imdvel acima matriculada foi censtruldo um imdvel de uso
Residencial Multifamiliar, denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA
DAS ORQUIDEAS, situado na Rua Gustavo Barroso, n° 819, chacara 291 A, na drea
do terrenc com 19.671,64m?* (dezenove mil e seiscentos e setenta e um mil metros
quadrades & sessenta e qualtro decimetros quadrados), no Loteamente JARDIM
LIMOEIRC, Bairro Guaraciaba, Distrito de Carapina, Municipio de Sewa/ES e com
Area total construida de 10.582.42 m? {dex mil & quinheniss e oitenta e doig metros
guadrados e quarenta e dois decimetros guadrados), sendo 8,22m? {nove matros
guadrados e vinte e dois decimefros quadrados) da Guarita, 137,58m? (cento e trinta

L

e sete metros quadrados e cinquenta e oite decimetros quadrados) do Saldo de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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Festa, 34,19m? (trinta & guatro metros quadrados & dezenove decimelros quadrados)

o

de Apoio, 2318 m* (vinte e trés metros quadrados e dezenove decimetros

guadrados) de Lixeira, 11,19m* {onze metros quadrados e dezenove decimetros

quadrados) de Gas, 7.92m? (sete metros quadrados e noventa e dois decimetros
quadrades} de Casa de hombas, 4,14m* (quatro metros quadrados e quatorze
decimetros quadrados) de Gerador, 21,12m? (vinte e um metros quadrados e doze
decimetros guadrados) de Elevatdria, 8.81595m? (oito mil e ocitocentos e quinze
metros quadrados e noventa e cinto decimetros quadrados), referente a 11 (onze)

blocos, sendo 04 (quatro} unidades autdnomas por pavimento, disiriouido

[guatro)_pavimentos. §14,13m® (seiscentos e quatorze metros quadrados e treze

um’ kloco, sendo 04 (nuatro) unidades

decimetros quadrados) referente a 01
autdnomas__por _pavimento, distribuldos em 03 (trés) pavimentos, 903,79m?
[novecentos e trés mefros quadrados e setenta e nove decimetros quadrados),
unidades auténomas por pavimenio,
distribuides em 04 (guatro) pavimentos. totallzande 13 {treze] Blocos o 204

referente a 01 (um) bloco, se

duzentos e quatro) Apartamentos, com as seguintes caracteristicas de construgao:
COMPARTIMENTOS POR BLOCO:

BLOCO 01,02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11,12 ¢ 13:

APARTAMENTO - 101,102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401,
402, 403 & 404 - contendo: Sala, Circulagao, 02 (dois) Quarios, 01 {um) Banheiro,
Cozinha e Area de Servigo.

BLOCO 07:

APARTAMENTO - 104, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303 ¢ 304 - |

contendo: Sala, Circulagéo, 02 {dois) Ctuartos, 01 {um) Banheiro, Cozinha & Araa de

Serviga.

GUARITA: Guarita e banhsiro;

SALAD DE FESTA: Saldo, 2 (dois) banheiros e churrasgueira;
APQIQ: DML, 2 {dois) Vestiarios, Copa & Administragao;
LIXEIRA.

GAS.

CASA DE BOMBAS.

GERADQR.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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ELEVATORIA. FICA PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE EM
CONDICGES DE HABITABILIDADE., © REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRG
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentos: RS
36008,21, Encargos: R 8975,27. Total: RS 44984 4B. Consulte autenticidade em

wiw Bs jus br. eask. S s e

AV. N* 08/ 101.621: CND DE INSS Protocolo n® 2B5 538, em 08/01/2024. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERIGAD: 51.242.86759/72-001,
expedida pelo MINISTERIC DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 25 de dezembro
de 2023, Catagoria: Obra Nova. Deatinacio: Residencial Multifamillar, Area (m?);
| 10.582.42. O REFERIDO E WYERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de janeiro
de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Seio |
Digital: 022954 HML2311.02505. Emolumentos: R$ 36009 21. Encargos: R$ 8975,27.
Taotal: RS 44884 48, Consulte autenticidade em www tjesjus.br. eas#.

o U
R. N° 10/ 101.621: INSTITUICAD DE CONDOMINIO. Frotocolo n® 286539, em
08/01/2024. Conforme INSTITUIGAO DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,
datada de 0B de janeino de 20¢4, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Santos e
Amanda de Oliveira Merla Zardo, com firmas reconhecidas no Candrio de Registro
Civil @ Tabelionatoe do Distrito de Carapina da Comarca da Serra/ES, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS INCORPORAGOES SPE LTDA, na
condicao de incorporadora da CHACARA 201 A, com area de 18.671 842 (dezenove

mil, seiscentos = setenta & um metros quadrados e sessenta e quatro decimetros

guadrados), situade na Rua Gustavo Barroso, n™ 918, Loteamento Jardim Limoeirg,
Bairro Guaraciaba, Distritc de Carapina, Municipio da Serra/ES, com Incorporacao

registrada sob o n” 03 da matricula 93.737 de ordam do Livra 2 deste Cartdrio,
tendo construldo o empreendiments denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS D__....D__.:Dm?m“ sobre © mesmo com Area construida de

405682 ddm*{dez—il-e-quinhentoe—e-oitants & deis metras suadrados & quarenta. e |

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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dois decimetros quadrados), composto por 13 (treze] Blocos, 204 (duzentas & quatro)

unidades de apartamentos, sendo numericamente designados por apartamentos 107
a 104, 201 a 204 e 301 a 304 na Bloco 07, par apartamentos 101 a 104, 201 a 204,
301 a 304 e 401 a 404 em cada um doz Blocos 01 a 08 e 08 a2 13; de acordo com o
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Serra-ES, 217 (duzenios e dezessete)
vagas de estacionamento para velculos sendo 204 vagas de uso dos aparamentos e
11 vagas de uso comum destinadas a vistantes & mais 1 vaga de embarque e
desembarque ¢ 1 vaga de carga e descarga, também de uso comum; e mais 28
fvinte @ oito) vagas para metos de uso dos apartamentos. Todas as unidades tém
seus demais indicativos e disposigdo interna de acordo com o projeto aprovadao pela
Prefeitura Municipal de Serra, com a seguinte composigdo de seus pavimentos:
Pavimento torrao: FPossui drea de lazer com piscina adulio e infantil, salao de festas,
copa, espago gourmmet com sanitarios PME, bloco de apoio com sala para
administragio, vestiaros masculing e feminino, copa, deposito de material de limpeza
- DML,
descoberto com 217 vagas para veiculos e 2B vagas para motes, 3 bicicletarios,

ixeira, central de gds, elevaidria com casa de bombas, estacionamento

portaria principal de entrada com guarita e sanitario, areas verdes permeaveis, 0s
apartamentas 101, 102, 103, 104, escada, circulagdo, elevador no Bloco 01 e
previsdo para elevadar nos Blocos 02 a 132, e acesso coberto. Pavimentos tipo
2% g 39: Poszuem os apartamentos 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, escadas
e circulagbes, elevador no Bloco 01 e previsée para elevador nos Blocos 02 a 13. 4°
Pavimento: Possui os apartamentos 401, 402, 403, 404, escada, circulagao,
elevador no Bloco 01 e previsdo para elevador em cada um dos Blocos 02 a 16 & 08
a 13. Barrilete: Possuem o3 barriletes e os telhados de cobertura em cada um dos
Blocos 07 a 13. Caixa d'Agua: Possuem os reservatdrios superiores de Agua em
cada um dos Bloces 01 a 13. DESCRIGAD DOS COMPARTIMENTOS POR
BLOCOS; BLOCO 04, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12 ¢ 13: APARTAMENTO —
101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 -
contendo: Sala, Circulagde, 02 (dois) quartos, 01 (um) banheire, cozinha e area de
senvico, BLOCO 07: APARTAMENTO — 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301,
302, 303 e 304 - contando:; Sala, Circulagdo, 02 {(dois) quartos, 01 {um) banheirg,
cozinha e area de servigo. A drea determinada para estacionamenio de automoveis &

gomposta de uma area comum, e 217 ({duzentos e dezessele) vages de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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estacionamento para velculos sando 204 vagas de uso dos apartamentos e 11 vagas
de uso comum destinadas a visitantes e mais 1 vaga de embarque e desembarque e
1 vaga de carga e descarga, tambem de uso comum; & mais 28 (vinte e oilo) vagas
para motos de uso dos apartamentos tendo o seu uso regulamente conforme a
Convengao De Condominio, resolve submeter as referidas unidades construidas
as disposigdes do art. 7° da Lei 4.591/64 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.406,
de 10/01/2002, ficande desde ja instituide o CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS, onde o imével acima matriculado & parte
. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,

20 de janeiro de 2024, Selo Digital: 022954 HMLZ311.02505. Emclumentos: RS

36009,21 Encargos: R§ 897527 Total: R 44984 48 Consulte autenticidade em

wrw.es jus.br. eash. (gl . 4 -

AV, N° 11/ 101.621: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 286.539, em
0$/01/2024. Conforme CONVENGCAC DE CONDCMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS,

datada de OB de janeirc de 2024, assinada por Ericles Paulo Pereira dos Santos e

Amanda de Oliveira Merio Zardo, com firmas reconhecidas no Cartdria de Registro
Civil @ Tabelionata do Distrita de Carapina da Comarca da Serra/Es, procuradores da
Empresa PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS Eﬂﬂﬂuﬂﬂbﬂﬁ.mm SPE LTDA, foi a
mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 15,161 de ordem deste cartario, em 30
de janeiro de 2024. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30
de janeiro de 2024 ETELYINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022854 HML2311.02505. Emolumentos: R$ 26009,21. Encargos: RS
BUY5.27. Total: R 44984 48. Consulte autenticidade em www fies jus.br, eas#,

-

AV. N° 12/ 101.621; INTIMACAD. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1587 — Artigo 26).
Frotocelo n® 306.752, em Q2/07/2025. Conforme INTIMAGAO, vEEE_mn_m sah an®
301,100, em 22/01/2025 e registrada sob o n® 15.943 no Li

deste Cartérin, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N@
2300772024 CESAVIBU - PROTOCOLO ELETRONICO INO1275987C, em 01 de
novembro de 2024, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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N® 8.7877.1370901-8, firmado em 31 de margo de 2022, em que figuram como
FIDUCIANTES — ALEX COSTA DIORIO = FERNANDA DE MENEZES VIEIRA
DIORIQ intimados a pagarem a divida vencida, posicionada em 03122024 no valor
de RS 243983 (oito mil, guatrocentos e frinta & nove reais e noventa e trés
centaves), conforme diligéncias realizadas nos dias 22M11/2024 3s 16:00h,
271152024 s 09:17h a 28/11/2024 as 14:48h, ne enderaco informado pela CALXA
ECONGMICA FEDERAL, cerifico que ALEX COSTA DIORIO e FERNANDA DE
MENEZES VIEIRA DIORIDO ndo foram locahzados. Confarme disposicio legal, a
intimagéio foi realizada por meio de edital eletrdnico, publicade no Sistema de
Registro de Iméveis Eletronico www ragistrodeimoveis.org.br nos dias 24, 26 e 27
de dezembro de 2024 e que decorrido o prazo do § 1% do art. 26 da Lel 5.514/497, A
DiVIDA NAO FOI QUITADA. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 15 de julhe de 2025. ETELVINA AEREU DO VALLE RIBEIRD -
OFICIALA E TABELIA, Selo Digital: 022954 WXH2504.02718. Emolumentas: RS
2126,50. Encargos. R$ 531,55 Total: RE 2658,05. Consulte autenticidade em

winnw. tje W..._E g.br, _n—._..__ﬂ& tp.ll.l}-lcl.lll

AV. N° 13/ 101.621: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Protocelo n® 306.752, em 02/07/2025, Conforme REQUERIMENTO datado de 30
de junho de 2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinada
digitalmente por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma

reconhecida, de acordo com_ protocolo  elefrdnico  n® INO1275387C, cuja

autenticidade foi confirmada no enderego www oficioelefronico com.br, devidamente

acompanhade do pagamento do impasto de transmissao respectivo, foi solicitado o
registro da transmissdo definitiva _do imdvel objeto desta matricula,
consolidando a propriedade fiducidria em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.260.205/0001-04, com sede ne Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 344, Brasilia, DF, pelo valor de RS 187.975,00 (cento e citenta e sete mil,

novecentos e setenta e cinco reais). Foram apresentados os seguintes documentos:
Frefeitura Municipal da Serra/ES: Certidio de QuitacBo de [TBI n® 12019467,
axpedida em 23 de Junho de 2028, Numero da Declaragdo de Transmissdo:
154884, Inscricdo Fiscal n® 21723592, Inscrigao Imobilidria n® 009.8.004.8913.129.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B86LD-55UVJ-L8FMZ-AG3S7.
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Data de Transagao: 10/06/25. |d Guia: 41974934, N° Processo: 577342025, Valor
declarade da Aquisigao; R$ 196.935,61. Base de Calculo: B$ 187.975,00. Por forga
do que estabelece o Artigo 27 da Lei n® 9.514/97, esto imdvel deverd ser
oferecido em pitblicos leildes, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 15 de julho de 2025, ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 WXH2504.027189.
Emolumentos: RS 2126,50. Encargos: RS 531,55, Total: R¥ 2658.05. Consulte

autenticidade em www ties. jus.br. lcmo#. ?\r’.
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CERT IR0 gues, G imdvel cojeta da maticulz estd livee @ dessmbanacada o=
Icde g gualquer dnus, inclusive com relegic a citagdes de apfes reais e
pEssE0ais wipersecutor as, TOM EXCECAD ao mencionado nessz malriculss,
a partir d= 04 de Dezermbro d= 1984 aié a prezente data.

CERTIFICO FIMNALMEMNTE qus a presente certidia foi extralda sob & farma
cle  documento elelr®nico mediante. processo de cerificagdo  digital
dispanibil Zada pela ISP - Brasil, nas termas da Medida Frovisara n? 2.200-2,
ce 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser canservada emn meic
elelrdnice, bem ooma comprovada a aulonia 2 integricads. A presents ceslidac
& vidlida pelo prazo de 30 (lrinta) dizs - Arft. 487 CN - CGJES. O REFERIDO E
YERDADE E DU FE.

Lidiane Benwvinco dos Santos Medeiros
Ezcravente
Serra - ES. 18 de julha de 2025, - he 17:356

Podar Judiciano do Estade ¢o Espirite Santz
Selo Digital 4= Fiscalizazéo
022954 VXH2504.02T719

Frmaolmenins: 2126 50 Freargos 531 55 Tatal 2658 05

Consulbe artentficidade em ww fjes jos.br
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