Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA
CNM: 123620.2.0058301-83

CNS 123620
LIVRON°2  REGISTRO Registro de Imdéveis
GERAL

— Matricula Ficha COMARCA DE SUZANCQ - ESTADO DE SAO PAULO
( 98.301 01 ) Suzano, 22 de nargo de 202? A

o

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gcorrespondente a uma fracdo
ideal no fterreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 13, 1°
Andar, do BLOCO A, do empreendimento denominade "RESERVA
PARQUE ATLANTICA", com acesso pela Avenida Boa Vista,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a Area privativa
coberta de 41,160m2, A&rea comum de divisdo proporcional
coberta de 7,486m2, &rea comum de divisdo proporcional
desccbherta de 17,898m2, perfazendo a &rea total coberta de
48, 646m?2 e a &drea total descoberta de 17,898m2,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,92647% e a fragdo ideal de 0,0092647. Referido edificic
encentra-se em construgdo, em terreno descrito na Matricula
n® 56.775, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 52.036.023, em maior 4rea. £
e
E g 2
¢ | PROPRIETARIA: RESIDENCIAL PARQUE ATLANTICA EMPREENDIMENTOS 2.8
) IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 33.931.732/0001-54, com sede na ;‘?g
= Rua Joseph Zarzour, 93, Sala 1.105, Vila Moreira, :g as,
S| Guarulhos-SP. ESE
i go
< g®
* | REGISTRO ANTERIOR: R.11 (Incorporacgdo Imobilidria) datado de -§§
= | 07/06/2021, da Matricula n°® 56.775, este Registro g
Imobiliario. =
[ag] o
—i o2
5 5
©.| ESCREVENTE AUTORIZADO: ) -
< JULLY RRETRA FAGS

Av.0l/em 22 de marco de 2022.

Procedo a presente averbagdo pAr onstar que: I) Pelo R.13
langade aos 30/09/2021, na atricula n® 56.775 (origem
desta), a proprietaria RESIDENCIAL PARQUE ATLANTICA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada, deu
em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECAR, TRANSFERIVEL A TERCEIROS a
CAIXA ECONCMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario
5ul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, o imével objeto desta {inclusive
outros}, em garantia ac pagamento da divida de RS
9.402.404,00. Comparecendo ainda neste ato como

: YRJ CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CNPJ 14.550.881/0001-29, situada na Rua Joseph
Zarzour, 93, sala 1103 e 1105, Vila Moreira, Guarulhos-SP.
Avaliacao do imdével: R$ 1€.406.000,00 (art. 1.484 do Cédigo
Civil), nos termos do instrumento particular datadc de
15/09/2021, com forga de escritura .publica, na forma do § 5°
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do art. 61 da Lei 4 380/64 e art. 38 da Lei 9.514/97. As
demais clausulas e condicbHes, constam do aludido
instrumento; e II) Pela Av.1l4 lancada aos 24/11/2021 na
Matricula n® 56.775 (origem desta), fica =retificado o
instrumento objeto do item I) desta matricula, passando a
vigorar da seguinte forma: a) Contrato de abertura de
" crédito e mituo para construgdoc de empreendinento
imobiliario, com garantia hipotecdria e outras aveng¢as, gue
entre si celebram RESIDENCTAL PARQUE ATLANTICA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com recursos do FGTS - Fundo de Garantia do
Tempo de Servige, no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela; b) Numero dc instrumento contratual, gue passa a
vigorar <¢om a numeragdo 8.7877.1265593-3; ¢) Valor e
objetiveo: A Caixa Econémica Federal -~ CEF concede ao devedor
uma abertura de crédito no valor de RS 9.237.100,00, tendo
come objetive financiar a construgdo do empreendimentoe
"RESERVA PARQUE ATLANTICA", ccmposto de 104 unidades, sito a
Avenida Boca Vista, Cldade Boa Vista, 8Suzano-SP, tudo na
conformidade do projete aceito pela Caixa Econdmica Federal
-~ CEF, de acordo com os elementos técnicos, econdmicos e

financeiros, estabelecendo-se que as recursos
correspondentes terdo a destinac¢ao mencionada neste
contrato. Demais clé&usulas e condig¢des, constam do
instrumento particular datado de 25/10/2021, n®

1.7877.0130962-3. Ficam ratificadas as demais cléusulas e
condi¢des estabelecidas no citado instrumento, passando este
a fazer parte integrante e complementar dagquele, a fim de
que juntos produzam um 56 efeito.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

p.226.350 | J0LL
Av.02/em 22 de mar¢o de 2022.

: ERREIRA FAGS
celdmento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular o de 21/02/2022, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64 combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbagaoc para constar © cancelamento da hipoteca, no valor
de R$ 9.237.100,00 {(inclusive outros), objeto da Av.0l desta
matricula, em razao da autorizagao dada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
BP.226.350
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Matricula Ficha COMARCA DE BUZANO - ESTADO DE BAQ PAULO
REPUBLICA FEDERATIVA
., osRasL 98.301 ( 02 ) Sz 22de margo N 2022

e T e ——————

R.03/em 22 de marco de 2022. (Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprieté&ria RESIDENCIAL PARQUE ATLANTICA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, 3j& qualificada, VENDEU & DAGNO
DOUGLAS DA ROCHA RODRIGUES, brasileiro, solteiro, nascido
aos 02/05/1%93, vidraceiro, RG 66.604.831-9-S8P/SP, CPF
122.075.544-30, residente e domiciliado na Rua Benedita
Andrade Camargo, 123, <Cidade Miguel Badra, Suzano-SP, o
imével objeto desta pelo valor de RS 12.044,12, cujo
pagamento serd efetivado mediante crédito em conta titulada
pela vendedora (V.V. R$ 7.694,5%1 proporcional). O imével
objeto da presente se enquadra no PCVA. Foi realizada
consulta junto a Central de Indisponibilidade de Bens em
nome das partes envolvidas, em data de 11/03/2022, as 15:21
e ndo fol encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P 3 - EPERETRA FAGS
R.04/em 22 de marco de 2022/ (AkiergFdo Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento menc Av.02 desta matricula,
0 proprietario DAGNO DOUstAS DA ROCHA RODRIGUES, jé
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja qualificada, o imdével objeto da presente
em garantia aoc pagamento da divida de R$ 89.584,48,
contraida junto a credora para a construgéo do
empreendimento = denominado Reserva Parque Atlénticsa,
adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida inicial:
R$ 133.000,00, sendo R$ 9.240,73 através de recursos
préprios, R$ 2.658,79 através de recursos da conta vinculada
do FGTS e RS 31.516,00 através de desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido) Origem dos recursos - FGTS/Unido;
Sistema de amertizagdo - PRICE: Prazo de amortizagido - 360
‘meses; Prazo de construgdo - 37; Taxa anual de ijuros -
4,5000% Nominsl e 4,5939% Efetiva; Encargos no periodo de
amortizagdo: Prestagdc (a+j) - R$ 453,91, Seguro - RS 27,87,
Total - R$ 481,78; Vencimento do primeiro encargo mensal -

22/03/2022. Valor do imdvel para fins de publicc leildc: RS
133.000,00.

Apto: 13 Bl.: “A"-Mat. 56.775
fur‘ag‘s‘ acesse httpgs ALY 8 2T

Oficial de Registro de Imoveis e Anaxos
Comarca de Suzano - SP

ESCREVENTE AUTORIZADO:
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CNM: 123620.2.0098301-83

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:
https://selodigital tjsp.jus.br

Matriculs Ficha — 1236203C3098301C09020725R
( N 02 )

98.301
S~ . Vorgo =

Av.05/em 22 de dezembro de 2023. {(Numero Matricial)

Procedo a presente averbagidoc para constar que em razao da
construgdo do empreendimento denominado "RESERVA PARQUE
ATLANTICA", constante da Av.l7 e respectiva instituigéo e
especificagao de condominio, objete do R.18," ambos
Matricula n°® 56.775, © citade empreendimento recebeu © n°
820, da Avenida Boa Vista e a unldade autdnoma jeto desta,
passa a constituir a Matricula n° 98.30L.

ESCREVENTE AUTORIZADOQQ
P.244.045 1Yo CESAR FERRE‘.IBA FAGS

Av.06/em 03 de junho de 2025. (Consolidagédo de Propriedade)

Atendendo requerimento datado de 26/05/2025, complementado
pela regular notificacido feita ao devedor fiduciante DAGNO
DOUGLAS DA ROCHA RODRIGUES, ja qualificado e da Certiddo de
Decurso do Prazo datada de 09/04/2025, sem purgagao da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimagdoc nesta
Serventia, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
gualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestagdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o©
imposto de transmissdo devido, dad-se a presente para efeitos
fiscais o valor de R$ 139.126,38 (V.V. R$ 86.737,17).

SELO DIGITAL: 123620331000aVS49918m6258

SUBSTITUTO:
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Registro de Imodveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugio dgatricula n®
original ¢ for extraida na forma
nada mais havendo a certificar
aludida matricula inclusive co & pessoais.
Dou fé, Suza ata ¢ hora gbai

e

(_..\._.-'-.-\—\.J‘I-‘

Ac Oficial.: RS *44. 22 Certiddo expedida &s 09:02:24 horas do dia 06/06/2025

Ao Estado..: RS %12,
Ao IPESP...: R$ *a 60 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 15, "c").
Ao Rea.Civil RS

.33
Ac Trib.Just Rg *3 03 Codigo de controle de certiddo : ||II I”I”"Il "|||I”|“|I||
Ao FEDMP. : R *2 12 o
Total .. % RS *73.8 Prenota(:aoN 256460
SBLOS B CONTRIBUICHES 09830106062025

RECOLHIDOS PUR VERBA

Selo Digital n® 1236203C3098301C08022525T
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 13/02/2025 sob o nimero 256460 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 982301 - (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AV543918M6258
REGISTRO 7 - MATRICULA N° 98301 - (NOTIFICACAQ) 1236203B10000R558131M725Y
* K
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* % *
* %, *
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7 © 7 €

REGISTRO(S) .o v e ...
AVERBACAO{OES) . ..o o
ABERTURA (S it e it i it it e e et et e et
CERT1DAC (OES)

EMOLUMENTCS DO CARTORTIO. v vt vt ee s e e ve e
EMOLUMENTCS DO ESTADC. . v v i e e en ..
SEFRAZ Art. 19 L. 11.331
SEFAZ Art. 19 § Unico

L]
VALOR DA PRENOTACAO RETIDO. ... . oot s
DI LEGENCIA . ¢ttt et et ettt e e
L 0 L
FOLHAS ADICIONALS . . ..ttt et s ettt et e e et 23,58 A -
Para conferir a procedéncia deste
ML RO LM . it et s et e et e et e e e e e e e 13,15 documentoc efetue a leitura do QR
Codg impressc cu acesse 0 enderego
L B45,67 elofrénico hilps #selodigital.tjsp.jus.br
DEPOSITO EFETUADG. « vttt e vt e e e e eeeeeean et 845,67

SELDO A RECEBER. .ttt ittt st i e e ie e eeee e 0,00
PRENOTAGAO N° : 256460

Interessado :

Emolumentos do Estado e Contribuic8o de Aposentadoria recolhidos pela guian®:  11.983

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1% VIA DESTE RECIBO, ESTANDO | W&

ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS. {'

Data : / / :

Nome . 1236203910256460FPRENQT250
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/8YXTC-8X95W-L8BE9-CM2TO.



02/06/2025, 11:42 Oficio Eletrénico - Intimagdes

Emolumentos - Protocolo INO1332583C

Data Pagamento Status
28/05/202513:42:05 (PAGI2268330 Boleto de Consolidagao

13/02/2025 09:04:39  CPAGI2076159 Prenotagao

2 registros
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Boleto de Consolidacdo

Prenotagao

Valor

R$ 769,40

R$ 76,27
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 8YXTC-8X95W-L8BE9-CM2TQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/8YXTC-8X95W-L8BE9-CM2TQ
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