Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7JT9L-PSZQ6-WPL9C-CRNFJ

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-1276
2276315/0273

REGISTRO GERAL

MATRICULA

474004

-Fcia———— 9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
’7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

‘11 de novembro de 2022.

IVENRNERED &

v

Apartamento 501 do Bloco 10 do prédio em construgido
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 45516,
medindo 125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um raic interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3* Porgdo (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de pPropriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 5021C-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que adquiriu em maior pérgéo
por compra a Biplan - Brito Im6veis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regiss ‘em 28/03/2022 com
o n°® 6 na matricula 460640 " Janeiro, 11 de
novembro de 2022, ———peTe LT T 7 _

O Oficial

“Eilseu da Silve
8° Gficial Substiture
CTPS: 5459€/0056-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através de requerimentc de 09/03/21,
instruido por certiddo n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE .JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 {duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensio de 251, 00m{duzentos e
cinquenta e um metros), -correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A4rea de doagdo destinada a -escola,
inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 ‘e a Rua
Projetada 4 do PAAR 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96, 00m( _noventé e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da A&rea de -doacdo
destinada 4 escola e na extensdo de 120,00 (Cento e vinte -
metros), correspondente a testada do lote 6, cohfdrme o
PAA 12622 e PAR12623, de acordo com a planta de
urbanizagdoc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20. As obras de
urbanizag¢dc deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas -pelos o6rgdos responsaveis a sua
aprovagao, no. éambito de . suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagd3o assumida importarad na nao

- concessdc de "habite-se" das edificagbdes gque venham a ser:

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagdo das
obras de urbanizag@io da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PRA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagdo das obras
da 2* etapa da Rua Projetada 2 L 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622, Aléw penalidades previstas
em Lei. Rio de Janejixrt, 11l-de

O Oficial .

“Eliseu da Silva
£° Oficial Substiterp
CTP5: S459E/0056-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com ¢ n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento - do Memofial, podendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo c¢aso
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndoc consiga, por gqualgquer motive,
financiamento destinado - a cbnstrugéo do referido

empreendimento, e que o emmpreendimento.ter& 101 vagas de.
Segue na ficha 2
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garagem descobertés situadas‘no pavimento acesso; sendo. 2
vagas destinadas a PNE, que ndo serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de wuso do condominio, b
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagioc registral, no gque tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue das certidées de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ac 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulcs de S&o Paulo — SP, Justiga
Federal de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 32 Regido, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justica Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 12
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estade do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra a incorporadora,
distribuigées estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da dincorporagdc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, ‘conforme declaracgido constante do mesmo.
CONDICiO: A INCORPORADORA DECLARA QUE- AS UNIDADES QUE
caeOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUfDO PELA LET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIQS:
1) DESTINADO AQ GRUFPO 2; 2) O VATLOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O E R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 11 de novembrfo-de-2023 7 - e e

C Oficial
~ Eliseu da Silve
£° Oficial Substituro
CTPS: 54506/0056-R)
AV - 3 AFETAGCAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n° 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicao do patriménio de AFETACAC, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
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0 Oficial g
Eliseu da Silve
- @° Qficial Substitute -
CTPS: 54596/ 0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registradoe com o n® .12 na

matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
quélificada,'em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERATL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imdbveis,
regendo-se © contrato pelés

clausulas e condicgdes
constantes do titulo. andiro, 11 de novembro de

2022 -2 ‘:‘=;a£:22::::2“““““““;‘ ——————
O Oficial e J :

Ziiseu da Sitva S -
8° Cficial Substitvro ) :
CTPS: 54596/0056.R4 '

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/11/22,"
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AV - 5
prenotédo em 02/12/22 com o n® 2093627 a f1.135 do livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do = imdvel virtude da quitagdoc
dada pela credora #CA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 15 de de ‘ ;LZ;EZ;:%:j::::Z—f-—*~———————~——é———
et ' .
0 Oficial e EEIDO7848 NXA
: Eliseu da Silva :

8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a CQMPRA: E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de RODRIGO
PEREIRA, brasileiro, deposista, identidade DETRAN/RJ
275483964, CPF 060.992.827-93, residente nesta cidade,

" pelo pregco de R$173.216,81, sendo R$2.167,73  com

utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigoe o
Segue na ficha 3
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R$29.532,00 com utilizagao do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo, na forma de desconto. [¢] imposto de
transmissdo -foi isento pela guia n° 2523872 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor para base de
cédlculo dos emolumentos: R$173. io de Janeiro, 15
de dezembro de 2022.--—pT-_ L =" _

O Oficial

EEID0O7849 QONH

liseu da Stlva

8° Oficial Substiture
CTPS: 54596 /0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével feita por RODRIGO
PEREIRA em favor de CAIXA FECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$127.305, 08, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condlgoes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apbs o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacsiio e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R5178.400,00 para o leilao publi
base de calculo dos
Janeiro, 15 de de

O Oficial

alor atribuido para
R3127.305,08. Rio de

EEID07850 vVOT

7 ilseu da Silva =
87 Oficial Substiturp
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, ¢ CANCELAMENTO DE OBRIGAC:C.)ES , constante - da
averbacgdo 1, em virtude da aceitacdoc de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.0O. de 23/11/23. Rioc de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-——=—————mmmm— -

1° Oficlal Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 {

AV

ggugzggggg+ Foi hoje averbado com o n°® 16 na matricula
Segue no verso
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CNM:089425.2.0474004-9T

160640, instruido pela certidao ne 25/0479/2023  de-
21/08/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacdoc Subsecretaria de-
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCiO, do..
imével, tendeo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.

Ric de Janeifs, 26 de dezembro de 2023, --——=m-ommmmmmmo

1° Oficiat Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06745 |

Registro
CONVENGAO - DE CONDOMINIO do
edificio, atraves do instrumento partlcular de 30/01/24

Rioc de Janeiro, 21 de margo de 2024, .

AV - 10 CONVENCAOQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no

Auxiliar com o n® 22209' a

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EERP38568 KOQ

AV - 11 INTIMACAQ: Pelo réquerimento enviado cIctromtcamente
(Provimente CNJ n° 89/2019) datado de  26/02/2025,
prenotado em 27/02/2025 com o n®2249410 a f1.37 do livro
1-MU, atualizado pelo reguerimento datado 'de 20/03/2025,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Tituloé e Documentos, expedida em 27/03/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante "RODRIGO PEREIRA, anteriormente
qualificédo, realizada através de Edital de TIntimacdoc,
publicado por meio eletrdnico em 29/04/2025, 30/04/2025 e
02/05/2025, através da Central de Servigos Eletrbdnicos
dos ‘Registradores de Imbéveis, .- conforme disposto no
Provimento CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdo  do
fiduciario realizada em 25/04/2025 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei-9514/97, tendo sido ¢ e—-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
pagamentoc no prazo de 15 (quinze) dias contades da data
da terceira e ultima publicagic do Edital, dos encargos
vencidos e ndoc A pados referente ao contrato de
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financiamentoe com garantia de alienacido fiduciaria,

o n%7. Valor atribuido para base de

cadlculo dos emolumentos: R$8.9392,39. Ric de Janeiro, 02
de Jjunho de 2025 . ———=—m -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEYC06228 FCG

AV

- 12  CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ

n® 89/2019) de 21/07/2025, prenotado em

22/07/2025 com o n®°2276315 a £1.104v do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da fiducidria

CAIXA ECONOMICA FEDERAL. anteriormente

qualificada, ficando a mesma com a cobrigagido de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias

contados da data

da averbag¢do, tendc em vista que o

fiduciante RODRIGO PEREIRA, anteriormente gqualificado,

mesmo depois de

intimade para pagar a divida no prazo de

15 (gquinze) dias, contados da data da intimacdc averbada
com o n°ll, Dbem como das despesas decorrentes, nio

cumpriu o contrato. O imposto de transmissdo foi pago
pela gula n°2843167 em 11/07/2025. Valor atribuideo para

base de calculo
Janeiro, 30 de j

dos emolumentos: R$185.044,07. Rio de
ulho de 2025. -~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYU36056 DGV

AV

- 13 CANCELAMENTO:. Em virtude da averbagdoc 12 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE

em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de c&lculo dos

emolumentos: R$127.305,08. Rio de

Janeiro, 30 de julho de 2025.-———=—————r—m—mme

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYU36057 GLW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 30 de julho de 2025.
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