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MATRICULA: 24223 (vinte e quatro mil e duzentos e vinte e trés).
DATA: 02/12/2019.

IMOVEL: Apartamento n® 303 (em construcdo), do Bloco 09, no Empreendimento
Condominio Residencial "PARQUE MONZA", situado a Avenida Lacerda Agostinho, n°
6.601 - Gleba Nossa Senhora da Ajuda, Ajuda de Cima, com direito ao uso exclusivo de
uma vaga de garagem denominada vaga n° 94 - descoberta livre, situado na fragao
ideal de 0,003382222 da Area 4C, desmembrada de maior porgéo, situada no lugar
denominado Gleba Nossa Senhora da Ajuda, em Barra de Macaé, 2° Distrito desde
Municipio de Macaé, nao foreira e dentro do perimetro urbano, medindo 100,34m de
frente a Faixa de dominio Publico - Desapropria¢édo (Linha Azul - Decreto n® 057/2004);
100,10m de fundos com o Lote n® 15; 199,53m pelo lado esquerdo com a Area 4B e
194,47m pelo lado direito confrontando com a Area 4D, perfazendo a area total de
19.718,10m2. Proprietaria e Incorporadora: MRV MRL XXX Incorporacdées SPE Ltda,
inscrita no CNPJ sob o n® 13.713.901/0001-72, com sede na Estrada do Imburo S/N,
Parte C, Imburo, Macaé-RJ. Registro anterior: Imoével adquirido pela proprietaria
através de Escritura Publica de Extingdo de condominio lavrada em 11/06/2014, no
Cartorio do 3° Oficio de Macaé/RJ, no Livro 082, Fls. 134/137, Ato 056, devidamente
registrada sob o R2M18596 em 24/10/2013 com posterior incorporacao de condominio
registrada sob o R8M18596 em 12/12/2017 e demais averbagbes. Eu, Leilane de Sa
Cezario, Escrevente, digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida Ribas, A Oficial,
Subscrevo.

AviM24223: Averbacao "Ex Officio" (Art. 213, I, da Lei n® 6.015/73) procede-se esta
para consignar a existéncia do patriménio de afetacdo, conforme AvOM18596 de
12/12/2017. Macae, 02 de dezembro de 2019. Eu, Leilane de Sa Cezario, Escrevente,
digitei. Eu, Valeria de Almeida Ribas, a Oficial, subscrevo.

Av2M24223: Nesta data, averba-se a hipoteca no imdével aqui descrito, constituida
através de Escritura Publica de Abertura de crédito com constituicdo de hipoteca em
garantia, datada 15 de outubro de 2020, devidamente registrada sob o R20M18596 em
03 de novembro de 2020 através do protocolo n® 45631. Sem custas, de acordo com o
art. 237-A da Lei 6.015/73. Macaé, 03 de novembro de 2020. Eu, Laura Franco da Silva
Oliveira, Auxiliar de cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida Ribas, A Oficial,
Subscrevo.

Av3M24223: Averbacdo de Oficio (Art. 213, |, da Lei n® 6.015/73): A credora (CEF)
solicitou o cancelamento da hipoteca descrita na Av2, através do ltem 1.7 constante no
Contrato de Compra e Venda, datado de 22/09/2021, que sera registrado logo abaixo.
Sem custas, de acordo com o Aviso 328/11. Macaé, 15 de fevereiro de 2022. Eu, Maria
Eduarda Amaral Bastos, Auxiliar de cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida
Ribas, A Oficial, subscrevo.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CSFEG-ZBERP-6FGHG-SPF57

R4M24223: Transmitente: MRV _MRL XXX Incorporacées SPE Ltda, ja qualificada.
Adquirente: Renata Freiman de Souza, brasileira, nascida em 02/12/1983, porteiro de
edificio ascensorista garagista e faxineiro, filha de Antonio Francisco de Souza Filho e
Dulci Freiman de Souza, endereco eletrénico: rena_luiza@hotmail.com, portadora da
Carteira de Identidade n® 200562106, expedida pelo DETRAN/RJ, em 11/12/2012 e do
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CPF sob o0 n? 114.728.707-43, solteira, residente e domiciliada em R 04, 20, Village
Park, Costa do Sol, nesta cidade de Macaé/RJ. Titulo: Compra e Venda. Forma do titulo,
sua procedéncia e caracterizacdo: Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para
construgéo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fiangas e outras
obrigag6es - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS n® 8.7877.1238411-
5, datado de 22 de setembro de 2021, assinados pelas partes. Valor da aquisicao: R$
150.705,25 (cento e cinquenta mil, setecentos e cinco reais e vinte cinco centavos),
qguantia esta satisfeita da seguinte forma: R$ 107.730,04, através de financiamento
concedido pela Caixa; R$ 37.871,21, através de recursos proprios; R$ 0,00, através de
saldo da conta vinculada do FGTS; e R$ 5.104,00, através de desconto complemento
concedido pelo FGTS; Valor da compra e venda do terreno: R$ 14.801,06 (quatorze mil,
oitocentos e um reais e seis centavos). Avaliagcdo fiscal: R$ 152.000,00 (cento e
cinquenta e dois mil reais). Foi apresentada e fica arquivada a Guia de ITBI n®
48863/2021 recolhida em favor do Municipio de Macaé em 01/11/2021. Busca de
Indisponibilidade de Bens sob o n® 01605.22.02.15.56.073, em nome da transmitente,
realizada em 15/02/2022, conforme dispde o Provimento 012/2009. Condicao:
Alienagdo Fiduciaria. O presente registro se refere a transmissdo total do imével
constante da matricula. Titulo protocolizado em 02/12/2021 sob o n® 48071. EMOLS. R$
947,86; FETJ/RJ-(20%): R$ 0,00; FUNDPERJ- (5%): R$ 0,00; FUNPERJ-(5%): R$ 0,00;
FUNARPEN-(4%): R$ 0,00; Lei Estadual 6.370/12-(2%): R$ 18,64; I1SS: R$ 48,33.
TOTAL: R$ 1.014,83. Macaé, 15 de fevereiro de 2022. Eu, Maria Eduarda Amaral
Bastos, Auxiliar de cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida Ribas, a Oficial,
subscrevo. Selo Eletronico Numero: EDUL 39957 RYJ.

R5M24223: Devedora fiduciante: Renata Freiman de Souza, ja qualificada. Credora
fiduciaria: Caixa Econémica Federal, instituicdo financeira sob forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n? 00.360.305/0001-04. Titulo:
Alienacdo Fiduciaria. Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao: Contrato de
compra e venda de terreno e matuo para construgao de unidade habitacional, alienac¢ao
fiduciaria em garantia fiancas e outras obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS 8.7877.1238411-5, datado de 22 de setembro de 2021, assinados
pelas partes. Valor da aquisicdo: R$ 150.705,25 (cento e cinquenta mil, setecentos e
cinco reais e vinte cinco centavos), quantia esta satisfeita da seguinte forma: R$
107.730,04, através de financiamento concedido pela Caixa; R$ 37.871,21, através de
recursos proprios; R$ 0,00, através de saldo da conta vinculada do FGTS; e R$
5.104,00, através de desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da compra e
venda do terreno: R$ 14.801,06. Origem de recursos: FGTS. Sistema de amortizagao:
PRICE. Valor Total da Divida: R$ 107.730,04. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével
para fins de venda em publico leildo: R$ 152.000,00; Prazo total; construgao/legalizagao:
28/07/2023; amortizagdo: 360 meses. Caréncia: 0 meses. Taxa anual de juros: Nominal
6,00; Efetiva 6,1677. Vencimento do primeiro encargo mensal: 01/11/2021; época de
reajuste dos encargos: de acordo com o ltem 6.3; Encargos financeiros no periodo de
construgado: de acordo com o Item 5.1.2; Encargos devidos pelo proponente pagos a
vista pelo FGTS/Unido: Taxa de Administragado: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R
$ 8.364,69; Encargo no periodo de amortizacdo: Prestacdo (a+j): R$ 645,89; Taxa de
Administragao: R$ 25,00; Seguro: R$ 29,34; Total: R$ 700,23. Forma de Pagamento do
encargo mensal na data da contratagdo: débito em conta corrente. O presente registro
se refere a alienacéo fiduciaria do imoével constante da matricula. Titulo protocolizado em
02/12/2021 sob o n® 48071. EMOLS. R$ 946,32; FETJ/RJ-(20%): R$ 0,00; FUNDPERJ-

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CSFEG-ZBERP-6FGHG-SPF57
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(5%): R$ 0,00; FUNPERJ-(5%): R$ 0,00; FUNARPEN-(4%): R$ 0,00; Lei Estadual
6.370/12-(2%): R$ 18,64; ISS: R$ 48,25. TOTAL: R$ 1.013,21. Macaé, 15 de fevereiro
de 2022. Eu, Maria Eduarda Amaral Bastos, Auxiliar de cartério, digitei e conferi. Eu,
Valéria de Almeida Ribas, a Oficial, subscrevo. Selo Eletronico Numero: EDUL 39959
BIP.

AvbM24223: Averbagao de Oficio: Para que conste a averbagdo da conclusao da
construcao do Apartamento 303 do Bloco 09, constante da matricula, com area
construida de 40,82m?, situada a Avenida Lacerda Agostinho n®.:6601. Taxa de
ocupagao: 18,47%. Cadastrada na Prefeitura Municipal de Macaé sob o n°
02.3.133.0476.0219, de acordo com a Certidao de Habite-se n®.: 0288/2022 expedida
pela Prefeitura Municipal de Macaé em 05 de maio de 2022. Averbacao realizada de
acordo com o Art.237-A da Lei n®? 6.015/73. Macaé, 13 de setembro de 2022. Eu, Aline
Mendonca Neves, Auxiliar de Cartério, digitei e conferi. Eu, Valéria de Almeida Ribas, A
Oficial, Subscrevo.

Av7M24223: Averbacao de Oficio: Consigna-se que em razao do Av9 que sera realizado
logo abaixo, averba-se a existéncia de procedimento de intimacao, constante da
presente matricula, cujo resultado da notificagéo certifica que o(s) devedor(es) nédo foi(ram)
encontrado(s). INSTRUCAO: ato instruido da CERTIDAO n2 104932, emitida em
06/01/2025, pelo Cartério do 1° Oficio de Justica de Macaé - Registro de Titulos e
Documentos. Titulo protocolizado em 18/07/2025 sob o n° 56190. Sem custas para o
presente ato. Macaé, 22/07/2025. Eu, Aymee Batalini Pecanha, Auxiliar de Cartorio,
Matricula n® 94/25238, CPF n® 207.156.367-07, a pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei
os lancamentos respectivos nos sistemas de informagédo. Eu, Marcelo Herculano Polati,
Oficial Substituto, Matricula n°® 94/10682, CPF n°® 119.228.217-56, subscrevo dou fé e
assino.

Av8M24223: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. FATO
JURIDICO: por cancelamento, da extingéo dos 6nus e direitos reais. ESPECIE E ORIGEM
DO TITULO: Escritos particulares autorizados em lei, assinado pelo requerente, datado de
18/07/2025. DA AVERBACAO: A pedido do requerente acima, AVERBA-SE O
CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R5 da presente matricula.
INSTRUCAO: Ato instruido do Requerimento Consolidacao, assinado pela representante da
credora em 18/07/2025. Titulo protocolizado em 18/07/2025 sob o n° 56190. TOTAL DE
CUSTAS: R$ 269,68; os emolumentos e demais fundos/custas estdo cotados em ato
praticado (§ 5° Art. 1.118 CNCGJ/RJ). Macaé, 22/07/2025. Eu, Aymee Batalini Pecanha,
Auxiliar de Cartorio, Matricula n® 94/25238, CPF n? 207.156.367-07, a pedido da Oficial,
digitei, conferi e realizei os lancamentos respectivos nos sistemas de informacgédo. Eu,
Marcelo Herculano Polati, Oficial Substituto, Matricula n® 94/10682, CPF n® 119.228.217-56,
subscrevo dou fé e assino. Selo Eletronico Numero: EEYL 83340 FHJ.

AvOM24223: REQUERENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. FATO
JURIDICO: da alteracdao do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda, de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas. ESPECIE E ORIGEM DO TITULO: Escritos particulares autorizados em lei,
assinado pelo requerente, datado de 18/07/2025. DA AVERBACAO: A pedido do
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requerente acima, AVERBA-SE A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével
constante da presente matricula em favor do adquirente para os fins do art. 27 da Lei n®
9.514/97, tendo em vista que o(s) devedor(es), devidamente intimado(s), ndo compareceu
(eram) a este Cartorio para purgar a mora no prazo legal. TRANSMITENTE(S): RENATA
FREIMAN DE SOUZA, ja qualificada. ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada. INSTRUCAO: Ato instruido do Requerimento Consolidagcéo, assinado
pela representante da credora em 18/07/2025 e a Guia de ITBI n® 60655/2025 recolhida em
favor do Municipio de Macaé/RJ em 07/07/2025. Titulo protocolizado em 18/07/2025 sob
o n° 56190. TOTAL DE CUSTAS: R$ 1.054,39; os emolumentos e demais fundos/custas
estdo cotados em ato praticado (§ 5° Art. 1.118 CNCGJ/RJ). Macaé, 22/07/2025. Eu,
Aymee Batalini Pecanha, Auxiliar de Cartério, Matricula n® 94/25238, CPF n° 207.156.367-
07, a pedido da Oficial, digitei, conferi e realizei os langamentos respectivos nos sistemas de
informacao. Eu, Marcelo Herculano Polati, Oficial Substituto, Matricula n® 94/10682, CPF n®
119.228.217-56, subscrevo dou fé e assino. Selo Eletrénico Niumero: EEYL 83345 UUY.

CERTIFICOserestaa REF:RODUQAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
histérico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certidao expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE
PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS
REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA
LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES (Coédigo Normas —
Art. 1.055, § 19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a matricula.
Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20% -
FETJ — Lei Estadual n? 3.217/99); R$ 5,43 - (5% - FUNDPERJ - Lei Estadual n®
4.664/2005); R$ 5,43 — (5% - FUNPERJ - Lei Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 — (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 2,17 — (2% - Reemb. Atos gratuitos e
PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,54 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,27.
CERTIDAO EMITIDA EM: 25/07/2025 AS 11:38:54; PEDIDO N® 00035816; RECIBO N.°:
0010831/25.001. As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEYL 84392 KLO

Consulte a Validade do Selo em:
https://wwwa.tjrj.jus.br/sitepublico

EM TESTEMUNHO DA VERDADE FIRMO A PRESENTE POR MEIO DIGITAL.
MACAE, 25 DE JULHO DE 2025

Assinado Digitalmente por:
VALERIA DE ALMEIDA RIBAS - TABELIA/OFICIAL - MAT.: 90/39
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