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edificado no CONDOMINIO PARQUE MADRI, nesta cidade, no Bairro Jardim
Califérnia, que terd 39,300 m? de area privativa coberta, 35,369 m? de area de uso
comum e 12,500 m? de area de estacionamento, totalizando 87,169 m?;
correspondendo a unidade, uma frac&o ideal de 0,2480268% no terreno, descrito e
caracterizado na matricula n® 67.552, deste Servico Registral, com direito a uma
vaga de garagem descoberta, sob n° 199.

Proprietaria: MRV LXXXV INCORPORA(;()ES LTDA, sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Ribeirio Preto-SP, a Rua Cerqueira César, n°
1.730, Sala 17B, Bairro Jardim Sumaré, inscrita no CNPJ (MF) n® 36.178.464/0001-

30.

Registro Anterior: R.8/67.552 de 19/11/2.020, e R.9/67.552 de 23/11/2.020
(Incorporacéo), deste Servigo Registral.

T

O Oficial Substituto: L | ) (Renato Soares Figueiredo)

Av.1/81.8%6 ' Data: 13 de setembrode-2021.

Procedemos o transporte do registro procedido sob n® 12, aos 24 de agosto de
2.021, na matricula n°® 67.552 - Livro 02, deste Servico Registral, a saber:
“Contrato Particular de Abertura de Crédito e Muatuo para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, com forca de
escritura publica, firmado na cidade de Sao Paulo (SP), aos 27 de abril de 2.021,
nos termos do § 5° do art. 61 da lei n® 4.380/64, e artigo 38 da lei 9.514/97, MRV
LXXXV INCORPORACOES LTDA deu o imével em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote
3 e 4, CNPJ (MF) n° 00.360.305/0001-04, as futuras 192 (cento e noventa e duas)
unidades auténomas, a serem construidas no Condominio Parque Madri, e que
compreendem as unidades 101 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 e 404 dos Blocos 09
ao 16, 22 ao 25, e respectivas vagas de garagem, para garantia do crédito no valor
de R$18.196.800,00. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do
financiamento é de até 12 (doze) meses, com termo inicial contado na data
correspondente 4 data do término da obra, assim comprovado pela credora, a
partir da liberacdo da ultima parcela do financiamento. PRAZO DE

= continua no verso =

(Imovel: Apartamento n° 204, do Bloco 12, localizado no segundo pavimento, a ser )
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CANC. VIDE Av. 02

CNM 122281 .2.06081856-79

——  Matrlcula ~—— Ficha
= 81.856 = I =1=m|

remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os encargos a
ele inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de até 36 (trinta e seis) meses
contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizacdo segue o seguinte regime de acréscimos aplicado scbre a taxa de juros
original pactuada no contrato: a-) sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo
devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amortizagdo; b-) 2% (a.a.) caso a
liquidagédo do saldo devedor se dé entre o 13° e 24° més do prazo de amortizagdo;
c-) 3% (a.a.) caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizacdo. Prazo de construcdo: 36 meses. Para efeitos do artigo 1.484
do CCB o valor de avaliacio é de R$30.328.000,00. As demais clé,usulas e
condi¢Bes constam no contrato, arquivado.”

s AT &
O Oficial Substituto: /\ (Renato Soares Figueiredo)

Av.2/81.856 Data: 22 de setembro-de 2021,
Prenotacdo n® 264.409 a 03/09/2.021.

Certifico que o imoével fica liberado da hipoteca objeto da Av.1, haja vista
autorizacio da credora, mencionada no contrato referido no R.3.

O Oficial Substituto:

] (Renato Soares Figueiredo)
Selo Digital: 1222913]10A0000035564321P

R3/ B1.85¢6 Data: 22 de setembro de 2.021.
Prenotacio n°® 264.409a 03/09/2.021.

Por Contrato Particular de Compra e Venda de Terreno e Mittuo para
Construcao de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigacdes — Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com forca de
escritura publica, firmado nesta cidade, aos 27 de julho de 2.021, na forma do § 5°
do artigo 61, da Lei n° 4.380/64 e da Lei n° 14.118/2021, MRV LXXXV
INCORPORACOES LTDA vendeu o imével a LUCAS FERNANDO SAMPAIO
DA SILVA SCHMUTZ CRUZ, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de farmacia
(filho de Fernnado Schmutz Cruz e de Sénia Aparecida da Silva), inscrito no CPF

domiciliado nesta cidade, 3 Avenida Guiomar Novaes n° 1442, Bairro Santa
Antonieta; pelo prego de R$6.657,03. Consta no contrato a utilizacdo da quantla
de R$944,36, referente aos recursos da conta vinculada ao FGTS.

/

PR

O Oficial Substituto: — ~ 2 (Renato Soares Figueiredo)
Selo Digital: 1222913210A0000035564421M
. ;

"\
AMORTIZA(;AO Expirado o prazo de caréncia, o eventual saldo devedor

(MF) n° 388.037.498-88, endereco eletrdonico: ndo informado, residente e .
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R4/ 81.856 Data: 22 de setembro de 2.021. A

Prenotacdo n® 264.409 a 03/09/2.021.

Pelo contrato referido no R.3, o proprietario alienou o imovel, em carater
fiduciario, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a
forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNIJ] (MF) n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$105.462,99 (Valor do
desconto/complemento concedido pelo FGTS: R$9.519,00), que devera ser paga
em 360 prestacdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira no dia 25 de
agosto de 2.021. Prazo de construgdo/legalizacdo: 28 de maio de 2.024. Taxa de
Juros: nominal de 5,00% a.a. efetiva de 5,1161% a.a. Para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei n. 9.514/97, o valor da garantia fiducidria ¢ de
R$155.000,00. Publicacdes dos leildes: serdo comunicados ao devedor mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao
endereco eletrénico. As demais clausulas e condi¢des constam no titulo, do qual
uma via ficou arquivada. TN

r—-:;/"‘/ TN / S
O Oficial Substituto: : \ )

Selo Digital: 1222913210A0000035564521K

(Renato Soares Figueiredo)

Av.5/81.856 Data: 23 de fevereiro de 2.024.
Prenotacio n® 287.511 a 08,/01,/2.024.

A Unidade Autdnoma objeto desta ficha complementar foi concluida, e encontra-
se localizada na Rua Abs Yasbek n® 162, do Bairro Jardim California; conforme
averbacio n° 808 procedida na matricula 67.552; e, nos termos do registro n° 809,
esta ficha foi transformada em matricula, que recebeu o n® 81.856, conforme
Instituicdo de Condominio. Cadastrada na P.M.M. sob n” 33780300. Convencao
do Condominio registrada sob n® 9.955 -~ Livro 03 desta scrventia.

O Escrevente Substituto: 7 (Elvis Sanchez de Andrade)

[

Selo Digital: 1222913E10A0000041556624V

- continua no ”
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R.6/81.856 Data: 23 de fevereiro de 2.024.

Prenotacio n°® 287.511 a 08/01/2.024.

Pela Instituicdo de condominio objeto do R.809, na matricula n® 67.552, arquivado;
a edificacio objeto desta matricula foi atribuida a LUCAS FERNANDO
SAMPAIO DA SILVA SCHMUTZ CRUZ, ja qualificado, pelo valor de
R$107.249,48.

O Escrevente Substituto: v’ (Elvis Sanchez de Andrade)

Selo Digital: 1222913210A0000041556724H

Av.7/81.856 Data: 31 de julho de 2.025.
Prenotacdao n® 301.328 a 14/04/2.025.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imével (alienagdo fiducidria objeto do R.4), consolidou-se em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a
forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNPJ (MF) n°
00.360.305/0001-04, haja vista a ndo purgagdo da mora pelo fiduciante Lucas
Fernando Sampaio da Silva Schmutz Cruz, apés regular intimagéo. Guia do ITBI
arquivada. R$192.441,57 o valor da consolidacdo. Requerimento firmado na
cidade de Florianépolis (SC), aos 02 de julho de 2.025 e demais documentos
arquivados.

O Oficial: /\—Qh

Selo Digital: 1222913310A0000045267025]

(Paulo Roberto Camargo)

J
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CERTIDAO - Pedido: 301328 CUSTAS

CERTIFICC E DOU FE, que a presente certiddo da matricula
n.° 81856 , na qual ndo ha registro de qualquer alienagao,
dnus reais ou agdes reipersecutdrias alem do que nela
contém, foi extraida nos termos do art. 19, da Lei Federal n° | Emolumentos

B8.015/73, sob a forma de documento eletrdonico mediante | Estado e e D ggg
processo de certificagéo digital disponibilizado pela ICP-|Sec. Fazenda e e D 0’00
Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.® 2.200-2, de 24 de | Registro Civil e e D D:OO
agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada | Trib. Justica e e D 0,00
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e | Ministério Publico ... ... .: 0,00
integridade. Retrata a sltuagio Juridica do Imével até o |Imposto Municipal .......: 0,00
Ultimo dia Gtil anterior 4 data de expedicdo, devendo ser | TOTAL o s e ] 0,00
complementada com certidio da Circunscrigio atual, se
for o caso.

PRAZQ DE VALIDADE Conferéncia feita por:

{ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap XV do GABRIELA ALANA DE LIMA
Provimente CGJ 58/89, a presente certidao & VALIDA POR ESCREVENTE

30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

Marilia, 04 de agosto de 2025

SELO DIGITAL
1222913E30A0000044943625M
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/48JJ9-NTU8Y-G4SQ7-7BSGQ.
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ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 48JJ9-NTU8Y-G4SQ7-7BSGQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Gabriela Alana De Lima (CPF 400.624.038-42)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/48JJ9-NTU8Y-G4SQ7-7BSGQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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