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\[B= ) DEIMOVEIS  cERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0087719-39

f‘: OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
I~ SAO LEOPOLDO - RS
I~ LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs MATRICULA
a0 : 8
. 87719
SHo Leopoldo, 02 de agosto de 2011 01

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,00320, correspondente a 63,26m?, do terreno situado nesta
cidade, no Bairro Santos Dumont, composto do lote s/n® da quadra s/n® da planta geral da
cidade, zona 20, setor B, no quarteirdo formado pelas Avenidas Arnaldo Pereira da Silva e do
Contorno, e pelas ruas Tomé de Souza, Bartolomeu de Gusméao e Alexandre Fleming, com a area
superficial de 19.767,30m?2, medindo trezentos e trinta & nove metros e trinta e quatro centimetros
(339,34m) de frente, a ceste, no alinhamento da Avenida Arnaldo Pereira da Silva, lado impar da
numeragdo dos prédios; cinquenta metros e sessenta e cinco centimetres (50,65m) ac norte;
quarenta e nove metros e noventa e nove centimetros (49,99m) a nordeste; vinte e um metros e
sessenta e nove centimetros (21,69m) ao sul; trezentos e um metros e um centimetro (301,01m)
a leste, sempre na divisa com propriedade de Brasilia Guaiba Obras Pulblicas S.A.; e finalmente
cinquenta e sete metros e cinquenta e um centimetros {57,51m) novamente ao sul, no
alinhamento da Rua Tomé de Souza, lado par da numeracio dos prédios, com a qual faz
esquina.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragéo ideal correspondera o APARTAMENTO N° 43 do
Bioco 18, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BAVIERA LIFE", situado na Rua Tomé
de Souza, a ser edificado de acordo com a incorporagio registrada em 23.07.2008, scb R-2 e
Av-6/78.859, e retificada em 01.06.2011, sob Av-7/78.859, pelo regime de empreitada, que se
localizara no quinto pavimento duplex, sendo ¢ segundo a esquerda de quem entra na circulagao
interna e de frente para o corredor de acesso ao bloco, com a area real total de 120,89m?2, area
real privativa de 101,04m?> area real de uso comum de 19,85m?, correspondendo-lhe a fragac
ideatl de 0,00320 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Constituido
de estar/jantar com balcao, banho, cozinha/area de servigo, 3 (irés) dormitérios no pavimento
inferior @ banho, estar com terrago no pavimento superior.-
PROPRIETARIA_E INCORPORADORA DO IMOVEL: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede
em Sao Paulo/SP, na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1376, 9° andar, Brooklin Paulista,
inscrita no CNPJ sob n® 71.476.527/0001-35.-
PROCEDENCIA: Matricula n°® 78.859, L° 02- Reg. Geral.-
PROTOCOLO: N° 251950 de 27.07.2Q41.; ’
S30 Leopoldo, 02 de agosto de 20112 DENISE DO AMARAL

N 7 Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$11,60 - SELO N°: 0621.02.1000006.00843 - R$0,30.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100007.04175.-

FE

Av-1/87719 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 273638 de 23.05.2013.-

Procede-se a esta averbacio nos termos do requerimento de 09 de abril de 2013, da Carta de
Habitagéo Parcial n® 005/2013, expedida em 30.04.2013, pela Prefeitura Municipal desta cidade, e
da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n°®
000342013-19026794, emitida em 06.05.2013, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados para constar que, foi construido o "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
BAVIERA LIFE", situado na Rua Tomé de Souza, n° 36, correspondendo a fragdo ideal constante
desta matricula, o APARTAMENTO N° 43 do Bloco 18, com a especificagdo constante da

presente matricula.- DENISE DO
| ere ) 13 AMARAL
— Sé&o Leopoldo, 24 de maio de 2013 Registradora Substituta

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 4809e78b-2c3f-457d-8494-93be78338fa2
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VALCOR DOS EMOLUMENTOS R$23,60 - SELO N°: 0621.03.1200011.08041 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRGNICO R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300005.09845 -

Sao Leopoldo, 24 de maio de 2013

CcG

R-2/87719 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 273639 de 23.05.2013.-
Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 09 de abril de 2013, que fica arquivado
para constar que, o "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BAVIERA LIFE”, averbado sob
Av-1 nesta matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES
AUTONOMAS, nos termos da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1.332 do Cdodigo
Civil (Lei n® 10.406 de 10.01.2002), tendc as partes de uso comum e as partes de propriedade
exclusiva a mesma especificacdo j& detalhada na incorporagdo constante do R-2, Av-6 e
Av-7/78.859; tendo sido o APARTAMENTO N° 43 do Bloco 18, avaliado em R$75.026,24,
conforme planilhas elaboradas pela Arquiteta, Adriana Krah! Goulart de Candia, tomado por base
o CUB do més de dezembro de 2010, ja arquivadasAp Processo de lncorporagao -
Séo Leopoldo, 24 de maio de 2013. DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$328,90 - SELO N°: 0621.07.1100009.08868 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300006.00240.-

CcG

R-3/87719 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO; N° 275790 de 29.07.2013.- .
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na cidade de S3o Paulo/SP, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1376 - 9° andar, Brooklin Paulista, inscrita no CNPJ
sob n® 71.476.527/0001-35.-

ADQUIRENTE: ROGER MACIEL FERREIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 10.02.1987, analista
de sistemas, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 03772943587, expedida pelo
DETRAN/RS em 21.01.2011, inscrito no CPF sob n® 010.303.620-25, residente e domiciliado em
Rua Murici, n® 10, Viamopolis, em Viamao/RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Habitacional, Alienag&o Fiducidria em Garantia € Outras Obrigagdes - Programa Carta de Crédito
- FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 28.06.2013.-

VALOR: Em 28.06.2013 - R$135.000,00 (cento e trinta. € cinco mil reais), sendo pagos da
seguinte forma: R$6.043,66 com recursos proprios, R$8.226,52 com recursos da conta vinculada
do FGTS do comprador, R$2.113,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto
e R$118.616,82 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$765,65, em
18.07.2013, conforme guia de arrecadagéo n® 101080, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federal.-

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 86197.-

DECLARACAO SOBRE OPERAGCAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
—| CONDICOES: As do Contrato. Estdo arquivadas neste Oficio, a Certiddo Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,

Continua na fl, 02
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expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 08.05.2013; e a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros n° 005142013-21200527,
i expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 23.05.2013, ambas em nome da
! vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negatiga do imével, da Prefeitura Municipal

| desta cidade, datada de 11.07.2013.- EDITE DO AMARAL
‘ S&o Leopoldo, 02 de agosto de 2013. 101 Oficiala Registradora

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$500,60 - SELO N°: 0621.07.1200010.00098 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300008.04812.-

JS

R-4/87719 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 275790 de 29.07.2013.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: ROGER MACIEL FERREIRA, solteiro, supra qualificado no R-3 desta
matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes - Programa Carta de Crédito
- FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n°® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 28.06.2013.-

VALOR: Em 28.06.2013 - R$118.616,82 (cento e dezoito mil, seiscentos e dezesseis reais e
oitenta e dois centavos).-

JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5941% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 300 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo é atribuido ao
mesmo o valor de R$135.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme Clausula Décima
Terceira do Contrato.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que |he forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicio integral do capital financiad seus respectivos encargos, inclusive

reajuste monetario. Fica arquivada uma-yia go Contrato.- EDITE DO AMARAL
Séo Leopoldo, 02 de agosto de 2013.

Oficiala Registradora
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$4§7,'L70 - SELO N°: 0621.07.1200010.00100 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300008.04814 -

JS

Av-5/87.719 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 397753 de 07/05/2025, reapresentado em 12/05/2025 .-

CONTINUA NO VERSO
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co
Sao0 Leopoldo, 15 de maio de 2025. Vog 87.719
ERSO

Procede-se a esta averbagao para constar que, em virtude de requerimento de 07/11/2024, da
credora fiduciaria do R-4, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagcdo ao devedor
fiduciante ROGER MACIEL FERREIRA, solteiro, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos de Viamao/RS, o qual certificou que, em diligéncia realizada dia 26/11/2024, foi
notificado pessoalmente de todo o conteldo da carta, recebendo uma das vias e firmando o
recebimento. Através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta cidade, o qual
certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imovel nos dias 02/12/2024, 06/12/2024,
16/12/2024 e 27/12/2024, nao foi localizado, tendo sido deixados avisos para seu
comparecimento junto ao RTD, sendo que n3o compareceu até 06/01/2025, encontrando-se,
consequentemente, de acordo com o art. 26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, em local ignorado, incerto
ou inacessivel. Em 17/12/2024, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97,
sem purgacao da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 02/05/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAO: R$148.712,96 (cento e quarenta e oito mil, setecentos e doze
reais e noventa e seis centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.974,26, conforme guia de arrecadacgéo n° 171830, e Certidao
Negativa de Débito - ITBI de 07/05/2025.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 86197 .-

DECLARACAQO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

Sao Leopoldo, 15 de maio de 2025. ((@ - MARCIADOAMARAL
N Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$408,40 - SELO N°: 0621.07.2300004.08759 = R$56,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.18510 = R$2,10.-
EM

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 19 de maio de 2025 as 12:33:56. - AB

Total: R$76,40

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0621.04.2500001.15062 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500004.05163 = R$4,20) T
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.18612 = R$2,10) http ':;gﬂ t-l FS., :!ll-ihlﬂr'SElﬂdlg“H”COﬂ 5“":3
Chave de autentiddade para consulta
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