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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETJ 61338 URX
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNQ3T-ZAL93-E3K54-CUNX7
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IMOVEL: N* 307 casa M4, na Rua Itaperuna, situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA no ¥
Distrto deste Municipio em zona urbana, mnscrio municipal n° 361753024, corresponde-lhe a fraio ideal de:
26,69/1.000.00 avos ¢ area de 47.33m. AREA DE USO COMUM A TODOS 08 IMOVEIS: 20,00m de frente. para
a Rua ltaperuna; 3,80m de fundos, confrontando com parte do lote 30; 57.10m do lado dircito, em 03 alinhamentos: o
1" com 3,30m, 0 2* com 7,10m ¢ 0 3* com 46,30m, confrontando no 1° alinhamento com parte do lote 29, no 2°
alinkamento com 0 imovel n® 307 casa bast ¢ no 3" alhamento com os imoveis n's 307 casa base 4 casa 09; 37, 10m
pelo lado direito, em 03 aliohamentos: o 1° com 350m, 0,2° com 7,10m ¢ 0 3° com 46,50m, confrontando no 1°
alinhamento com parte do lote 33, no 2° alinhamentg com a drta do imével n° 307 casa 10 ¢ no 3° alinhamento com os
imoveis 1 307 casa 102 19, (Obs: Existem duas escadas de acesso as casas do pavimento superior comum a todos
o imdveis). Edificado no lote de terreno n° 31 da quadra 09, mﬁdlﬁl{!ﬂf 20.(00m de frente, com a Rua ltaperuna, 20,00m nos
fundos, com o lote 30, por 30,00m do lado direito, com o lotg 29, ¢150.00m do lado esquerdo com o lote 33, com drea de
100000~ PROPRIETARIQ: JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasileiro, empresario, casado sob o regime da
comunhio de bens, em 11/05/77, com ANGELA MAM(‘AMMBGNE, portador da 1dentidade do IFP 02393918-
2, expedida em 13/07/93 ¢ wscrito no CPF/MF JA9 496957+, domiciliado ¢ residente na Rua Santo Afonso,
n."320/302 - TijyCalR): EEG[STR[} ANTERIOJ m}%?. Prot: 143.313. Sdo Gongalo, 07 de Fevereiro
de 2017 -Aux RE/ / |
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ROL - Prot171.746 em 28/102021 — PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS
SCARAMBONE. ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasileira, viuva, empresaria filha de
Manoel Menezes ¢ Camilla Soares da Silva Menezes, nascida cm 05/04/1954, portadora da identidade n” 06.175,084-0,
expedida pelo IFP ¢m 03/12/2018 ¢ CPF n° 023.967.467-74, enderego eletronico amscarambonedigmail.com, residente
¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo Peixoto, 1352102, Tijuca/RJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileiro, empresario,
nascido em 22/10/1981, portador da CNH n” 01.424.969.522, expedida pelo DETRANRI em 220032015 ¢ CPF o’
(094,190 707-43, casado sob o regime da comunhdo parcial dc bens, na vigencia da lei 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 19/12/1980, empresaria, portadora da identidade n" 12.260.895-4,
expedida pelo DETRANR] em 30/092015 ¢ CPF n" 082.305437-39, endereqo eletronico raul@lecado.com.br,
residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, Tijuca/RJ; 3) DANIEL SCARAMBONE, brasileiro, empresario,
nascido em 02/02/1980, portador da CNH n° 01.122.800.700, expedida pelo DETRAN/RI em 11/04/2019 ¢ CPF o'
(06.193 879-39, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com KARINA DE
ALMEIDA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 20/08/1988, professora, portadora da identidade n® 22.366.376-6,
expedida pelo DETRANRJ em 09/112015 ¢ CPF n* 121,968 807-01, enderego eletronico daniel@lecado.com.br,
residentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, 65/1203, Tijuca/R; 4) GUSTAVO SCARAMBONE,
brasil¢iro, empresario, nascido em 02/05/1978, portador da CNH n° 02.091.308.262, expedida pelo DETRANRY ¢m
300082016 ¢ CPF n* 004,676.169-14, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77,
com CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 31/10/1985, relades publicas,
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portadora da identidade n” 13.022.120-3, expedida pelo DETRANRI em 31/072015 ¢ CPF n® 106.734.007-60,
enderego cletronico gustavo@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320302, Tijuca/RJ,
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de.Javentirio e Sobrepartilha, lavrada no Cartorio do 26° Oficio de Notas do
Rio de Janciro/RJ, Lv065, Fls. 166200, alo'55,off) 14/07/2020. VALOR: R$29.788.23. OBS: O presente registro
ficard satisfeito da seguinte forma: 1/2 para a/vhiya meeira ¢ 1/6 para cada uma dos herdeiros.- O 1D - Guia o’
2000-2-034684-3-00 - yalor da Guia RS1.966 2 pagy no banco Bradesco em 15/06/2020 (valor atrbuido pelo SEFAZ
RS 4.682,34) BIB ] 0174121 120334940 c C 6191 26Ta.T520.6086.43 DO 4708 c33. 1 .fT, consuladas
em 03/122021 - Cus | recolhidas no Banco _ le:scl.}_,' o valor de R$105,37 relativo aos 20% de acordo com o art.]”
da Lei 3.21799 ﬂQgﬂ relativo as Leis 466405 ¢ 111106 ¢ R$21,07 & Lei 6281/12.- Sio Gongalo, 14 de Dezembro
de 2021 -Auxs—"| 4 RE. // SELO:EDZ047944VAN.-

/

i

|
|

RO2 - Prot. 172788 em 311012022 »-COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE; 2) RAUL SCARAMBONE ¢ s/m MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL SCARAMBONE
¢ /m KARINA DE ALMEIDA SCARAMBONE, 4) GI_JISTMFU SCARAMBONE ¢ s/m CAROLINA DE JESUS
FERREIRA SCARAMBONE, qualificados anteriormepte. ADQUIRENTE: ANA KAROLINA DOS SANTOS
CONCEICAO, nacionalidade brasilera, nascido(a) ent 3/12/1997, filiagdo: Marcelo Da Conceigdo e Ana Cristina Dos
Santos, auxiliar de escritdrio ¢ assemelhados, portador(a) de carteira de identidade n® 309806776, expedida por Secretaria de
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Estado da Casa Civil/RJ em 1410512014 e do CPF 179.874.647-67, solteiro(a), ndo convive em unido estavel, residente
domiciliado (a) em R ltaperuna, 307, Casa 18, Marambaia em Sdo GongaloR). FORMA DO TITULO: Instrumento
Particular datado em 19/01/2022 de compra ¢ venda de imovel, mituo e alienagdo fiducidria em garantia no SFH, carta de
credito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela - PCVA, com cardter de Escritura publica, na forma do
a6l e seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049 de 29.06.1966. VALOR DO
CONTRATO: R§105.000.00; Satisfeito da seguinte forma: RS21.000,00 refere-se aos recursos praprios; R$84.000.00,
refere-se a0 financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA. OBS: Imposto de transmissdo - ITBI - guia n° 417/22
no valor de R$2.141,47, pago no banco ,GEP em 310172022, BIB e consulta de informagdo n° 0174222020949174;
0174222020919165; 0174222020933166;/ 474222020033 154; 0174222020950156; 0174222021021681; ¢ CNIB-Codigo:
9614.5b6.8586.02a6.2be. 15665446 310.722; 6035. db6. f1a. b42. ¢7e9, 3cfb. S6f7. e 7762, e409; 170,
83a.b276.101.b5¢2.28e1.2007.9¢71 §79%6.4266; _Tcad 452" Bdcab3ib.0374 Shie 3ec8.d48d.3da3.43b3,  consultados  em
1002/202G I
Aux, 4

DOS SANTOS CONCEICAO, qualificada aneriomente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo financeira soba forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lote 3/4 Brasilia - DF., inscrito no CNPIMF n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02.
VALOR DO MUTYO: R$84,000,00. Sistema de Amortizacio: Tabela SAC - Prazos em meses de: Amortizagdo: 360. Taxa
de Juros % (a.a); Sem desconto; Nominal - 7,6600 - Efetiva - 7.9347; Com desconto; Nominal - 7.0000 - Efetiva - 7.2290,
Rechutor 3% FGTS - Nominal: ndo se aplica - Efetiva: ndo se aplica. Taxa Coptratada (%) a.a: Nominal: 7.0000 - Efetiva:
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7.2290. Encargo inicial: Prestagdo (a + j): R$723,33 + Seguros: RSI14,60 + Taxa de administragdo: RS25,00 = Total:
R$762,93. Vencimento do 1° encargo mensal: 19/02/2022. Concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em
garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda comente nacional.
Valor da garantia fiducidria R$105.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrgfte do financiamento, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigapdes contratuais ¢ legais, o Devedor/Fiduciante; pliena & CEF, em cariter fiduciario, o
imovel objeto deste financiamento. As demais cldusulas e Condiges so as constanies do contrato aqui apresentado. OBS:
Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato Nom eordg-com. o Decre

09/09/1986. O presente registro trata-se da 1* aquisigdo i
de fevereiro de 2022. SELO: EEBG20612NWV. Aux.

Av4 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 187112 e 08/03/2024 - Em atengdo ao art. 1007 §1° do CNCGIRJ
com vigéncia em 0110112023, averba-se o resultado das diligéncias felas a devedora ANA KAROLINA DOS SANTOS
CONCEICAQ, qualificada anteriormente, realizadas nos dias 19/04/2024 & 13/05/2024 conforme a certiddo de notificagdo,
registro n° 294339 e 286369, expedida pelo Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sdo Gongalo ¢ I°
Oficio de Justica de Cabo Frio, em 30/04/2024 ¢ 13/05/2024, Dado o insucesso em proceder a notificacdo da requerida pelo
futo da mesma estar em local ignorado, incerto ou inacessfvel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo,
foram realizadas por via eletrbnica, em face da devedora ora mencionada, nos dias 23/05/2024, 2410512024 e 2710512024, os
editas publicados pelo sistema de Registro de Imveis Eleteonico, endereqo: www.regisiroimobiliario.org.br, nf‘*}}ET“I%
427175 ¢ 427176, ediciofano: 1367/2024, 13682024 e 1369/2024, referente ao contrato de financiamento imobilidrio n°
$44442644240-8. Emolumentos; RS614,09+ RS12281 (20%-FETJ) + R$30,70 (5%FUNDPER]) + R$30,70 (5%
FUNPERJ) + R$24.56 (4%-FUNA + R812.28 (2%-PM.CM.V.) + R$12,77 (1SS) + R$2,39 (SELO) = R$830,50. S0
Gongalo, 17 de junho de 2024, Eu, \ X , Femanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat 94/24243, digitel. E

e —

.e.ONM
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e,/ { , Rafael Jorge de Aguiar, Substituto legal, mat. 94/13044, assino. SELO: EETD426631ZP.

Av.05 - Prot. 189410 em 11/06/2024 - Na conformidade do documento datado de 10/06/2024, fimado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 951497, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do
Imovel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERALL antes qualificada, tendo em vista que
ANA KAROLINA DOS SANTOS CONCEICAQ, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.-
0BS: Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 651512023, no valor de R$2.211,07(base de
cdleulo RS108.280,99)- Emolumentos: RS 56223 + RS 112,44 (20%-FET.J) + RS 28,11 (5%-FUNDPERJ) + RS 28,11
(3%-FUNPERI) + RS 33,73 (6%-FUNARPEN[ )RS 1124 (2%-PM.CMV.) + RS 11,69 (ISS) + RS2,59 (SELO) = RS
790,14, Sdo Gongalo, 17de junho de 2024, Eu, , Fenanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat, 94/24243,
digitel. Een, == Rafael Jorge de Aguid, Substituto legal, mat. 94/15044, assino. SELO: EETD42664UYM.
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