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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0157411-67
. LIVRC 2 ~ REGISTRO GERAL
Matricula N° 157411 REGISTRO DE IMOVEIS DE BETIM
W,
23 de maio de 2014 Oficial: Vander Zambeli Vale

Imovel: APARTAMENTO 104 situade no pavimento térreo e 1°
Pavimento, do BLOCO 08, do Condominio denominado "RESIDENCIAL
TUPINAMBAS", sito na Avenida Juiz Marco Tilio Isaac, n°
9.425, sendo no pavimento térreo constituido de 4&rea
privativa descoberta, e no 1° pavimento constituido de sala,
02 quartos, 01 banho social, circulacio, cozinha, e &rea de
servigo integrada, com direito a vaga de estacionamento
descoberta livre n° 313, com &rea real total de 68,7528m?2,
area real privativa coberta padrdo de 43,49m?, Area real
privativa coberta padrido diferente ou descoberta de 7,45m2,
area real estacionamento de 10,35m?, &rea real uso comum de
7,4628m* e a respectiva fragdo ideal de 0,001681132. O
condominio encontra-se construideo no Terreno, com A&rea de
32.699,943m?, formado pela unificagdo das Areas 05, 06, 07,
08, 09 e 10, situado no lugar denominado YFeliciana", neste
municipio de Betim, com 4&rea, limites e confrontagdes de
acordo com a matricula anterior n® 154.486. O apartamento
acima terd destinag¢io exclusivamente residencial.-,-.-.-.-.-

Proprietério(s): MRV ENGENHARIA E PARTICIPACGES S/A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Raja Gabaglia n°
2.720, 2° andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte-MG.-.-.
Registro Anterior: Matricula n° 154.486 Livro 2 deste
Cartdrio. {(a.) Vander Zambeli vale - Oficial.c*_,( Sitvana Zambelii V. Cantarino
Oficial Substituta

AV-1- 157.411. Protoc. 282.728 de 14/05/14, liv. 1-0 - 23 de
maio de 2014. CONVENGCACO DE CONDOMINIO. Procedo & presente
averbagdo, para constar gue a Convencdo de Condominio do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL TUPINAMBAS", encontra-
se registrada sob n° 3.731, Ficha 8.455, Livro 3 Registro
Auxiliar deste Cartdrio, e obriga a todos os titulares de
direitos sobre as unaj?des. JFO/0. Dou fé. (a.) Vander

Zambeli Vale - Oficial. Silvana Zambeli V. Cantarin
Ofieial Substituta

AV-2- 157.411. Protoc. 282.728 de 14/05/14, liv. 1-0 - 23 de

- Continua no verse.......
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CNM: 039040.2.0157411-67

(Continuacdo dO ANVerSO0..uueeeecneneennn.. )
Valide aqui maio de 2014. IMOVEL EM CONSTRUCRO - Este imével encontra-se
este documento em fase de construgdoc, pendente de regularizacio registral

quanto a sua conclusio. Incorporagdo registrada sob o R-5, da
matricula n° 154.486, livro 2 deste Cartério em 23/05/2014.
Consta da incorporagéo a apresentagdo de certiddes positivas,
conforme AV-6, da Matricula n® 154.486, a saber: a existéncia
das seguintes certiddes positivas em nome da incorporadora:
Certiddo Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido,
datada de 10/12/2013; Certiddo Positiva com efeitos
de Negativa de Débitos Relativosg as Contribuic¢des
Previdenciarias e as de Terceiros datada de 26/11/2013;
Certidio Positiva com efeito Negativo expedida pela
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, datada de
26/03/2014; Certiddo Positiva de Débitos Municipais expedida
pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, datada de
26/03/2014; Certiddo Positiva de Distribuigdo Regional (Acdes
e Execugbes) emitida pelo Poder Judiecidrio - Se¢doc Judiciiria
de Minas Gerais, em 11/03/2014, Certiddo Positiva da Justica
do Trabalho, do Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido da
Comarca de Belo Horizonte-MG emitida em 10/03/2014 e da
Comarca de Betim-MG emitida em 17/02/2014; Certiddo Positiva
do Cartério Distribuideor de Titulos para Protesto de Belo
Horizonte-MG emitida em 10/03/2014; Certidio Positiva do 1°
Tabeliocnato de Protesto de Belo Horizonte-MG emitida em
10/03/2014; Certidido Positiva do 2° Tabelionato de Protesto
de Belo Horizonte-MG emitida em 10/03/2014; Certidio Civel
Positiva da Justiga Comum da comarca de Belo Horizonte/MG,
datada de 12/02/2014; Certiddo Positiva de Protesto do 3°
Tabelionato de Protesto de Titulos de Belo Horizonte-MG,
emitida em 11/03/2014; Certiddc Civel Positiva do Juizado
Especial da Comarca de Betim-MG emitida em 18/02/2014;
Certiddes Positivas emitida pelo Processo Judicial
Eletrdnico, constando a existéncia de processos trabalhistas,
datadas de 10/03/2014. A incorporacidc foi submetida ao
patrimdnic de Afetagdo, conforme AV-7 da Matricula n®°
154.486, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Leil
4,591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emolumentos de todos os atos do protocolo
n° 282728. Emolumentos dos Atos: R$43.483,867. Taxa de
Fiscalizagdo: R$13.629,25., Total: R$57.112,92. JFO/C. Dou fé.

- continua ficha. 2.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO
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CNM:039040.2.0157411-67
Matricula N° 157411 - ficha. 2

: 1j V. Gantarino
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. E\‘K S]Nang%gtbseubsﬁtuta

E-3- 157.411. Protoc. 289.317 de 27/10/14, 1liv.1-0~ 05 de

novembro de 2014. HIPOTECA - Deveder: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na
Avenida Raja Gabaglia, n°® 2720 - exceto lado direito do 1°

andar e sala 21, Bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.
Construtora: MRV  ENGENHARIA E  PARTICIPAGOES S/A, ja
qualificada. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPFJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-bDF. Titulo: Contrato de Abertura de
Crédito e Matuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliério
com Garantia Hipotecadria e outras Avengas, que entre si
Celebram MRV Engenharia e Partipa¢®es S/A e Caixa Econdmica
Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, datado de 23/07/2014. A CEF concede a devedora uma
abertura de crédito no wvalor de R$15.026.316,46 (quinze
milh®ées vinte e seis mil e trezentos & dezesseis reals e
quarenta e seis centavos), tendo como objetivo financiar =z
construcdo do Médulo II do empreendimento Condominio
Residencial Tupinambas, sito no municipic de Betim/MG, no
enderego Avenida Juiz Marco Talio Isaac, n° 9425, no lugar
denominado Feliciana, tudo na conformidade do projeto aceito
pela CEF, de acordo com os elementos técnicos, econbmicos e
financeiros, estabelecendo-se que 05 recursos correspondentes
terdo a destinacgdo mencionada no contrato. © prazo de
amortizacdo do financiamento é de 24 meses a contar do dia 1°
{primeiro) dc més subseguente a data prevista, no cronograma
fisico-financeirc e de Desembolso do empreendimento para o
términe da obra. Durante a fase da construgdo serdc devidos,
a partir da data do primeirco desembolso, juros mensais & taxa
nominal de 8,0000% a.a. correspondente a taxa efetiva de
8,3001% a.a., acrescidos de atualizag¢dc monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo béisica aplicada
as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario
do contrato. Em garantia da divida ora confessada e demais
obrigac¢des assumidas, a devedora d4 a CEF, em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o apartamento

~ Continua NO VerSO.:cesnesaens
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aqui matriculado Jjuntamente c¢om mais 142 apartamentos, que
integram ¢ Médulo II do empreendimento denominado Condominio
Residencial Tupinambas a serem edificados no referido
terreno, cujas unidades foram avaliadas em R$19.710.000,00
{dezenove milhdes setecentos e dez mil reais), para fins do
artigo 1484 do Cédigo Civil. Consta no Contratc gque foram
apresentados e encontram-se arquivados junto a
Caixa Econdmica Federal os documentos exigidos pela Lei
7.433/85 regulamentada pelo Decreto 93.240/86, Demais
condigdes constam do contrato, cuja via fica argquivada neste
Cartério. Emolumentos de todos os atos do protocolc n®
289317. Emolumentos dos Atos: R$2.912,10. Taxa de
Fiscalizacdo: R$2.175,44, Total: R$K.087,54. JFO/X. Dou f£fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. ReginaTavares

Escrevents Autorizada

AV-4- 157.411. Protoc. 291.422 de 15/12/14, 1liv. 1-R - 23 de
dezembro de 2014. AVERBACAO DE LOCALIZAGAO. Procedo a
presente averbacgdo, para constar que de accrdo com a
JDeclaracdc expedida pela Prefeituxa Municipal de Betim -
Secretaria Adjunta da Fazenda/Divisdc de Arrecadagdo e
Tributes, em 04/12/2014, o imdével aqui matriculado esta
situado no lugar denominado Regidoc Riacho de Areias. Fica
arquivado o referido documento. Emolumentos de todos os atos
do protocole n° 291422. Emolumentos dos Atos: R$57.846,81.
Taxa de Fiscalizacdo: R$2.463,57, Total: R$10.31C,38.
ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - 0Oficial. @b

Karofina 0. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizada

AV-5- 157,411. Protoc. 310.465 de 30/05/16, liv.1-W - 03 de
Junho de 2016. CANCELBMENTO. Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-3, somente c¢om referéncia ao imdvel aqui
matriculado, em virtude de autorizacgdo dada pela credora, CAIXA
ECONGMICA FEDERAL CEF, contida no item 1.2, do contrato a ser
abaixo i RGF/ASL. Dou fé.{a.)} Vander Zambeli Vale -
Oficial.

R-6— 157.411 . Protoc. 310.465 de 30/0b5/16, 1liv, 1-W - 03 de
Junho de 2016. COMPRA E VENDA. Transmitente: MRV ENGENHARIA E

— continua ficha. 3.....
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CNM:039040.2.0157411-67
Matricula N° 157411 - ficha. 3

PARTICIFACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na
Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, em Belo Horizonte-MG. Adquirente: MARIAMA GOMES
PEREIRA, brasileira, solteira, maior, publicitaria, portadora
da CI n°® MG-17.518.625-PC/MG, CPF n°® 134.947.646-38, residente
e domiciliada na Rua Dr. Cristiano Rezende, n® 200, Bairro
Barreiro, em Belc Horizonte/MG. Titulo: Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdc Fiducidria em Garantia e Outras
Cbriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recuksos
do FGTS, datade de 29/04/2016. Valor da compra e venda:
R$8.362,77 referente a aquisigio da fragido ideal do terreno que
correspondera ac apartamento agui matriculado. O pagamento do
pregco da fracdo ideal do terreno, bem como da construgao da
edificacgdo, cujo valor total é& de R$147.000,00 é& feito mediante
financiamento pela CEF, garantide por Alienag¢do Fiduciaria,
conforme R-7 da presente matricula. Fica arquivada a Certiddo
Fiscal em nome da transmitente. Transagdo isenta de ITBI, tendo
sido ¢ imdvel avaliado por R$147.000,0C, conforme guia que fica
arquivada juntamente com a Certidido Negativa de Débitos com o
Municipio. Imével cadastrade 3Jjunto a Prefeitura Municipal de
Betim, sob o indice n°® 148.001.0156.276. Consta no contrato que
foram apresentadas e ficam arguivadas junto a Caixa Econdmica
Federal-CEF, as Certiddes de Feitos Ajuizados em nome da

vendedora. RGF/ASL. Dou fé&. (a.) Van%?aea i%%élsﬁale - 1.
va

Escrevente Autorizada

R-7- 157.41%1 . Protoc._ 310.465 de 30/05/16, 1liv. 1-W de
Junho de 2016. CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Devedora
fiduciante - Transmitente: MARIANA GOMES PEREIRA, Jja
qualificada. Credora fiduciidria - Adquirente: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04. Interveniente Construtora/Fiadora/Incorporadoras MRV
ENGENHARTA E PARTICIPAGOES S/A, ja qualificada. De acordo com ©
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcgdo
de Unidade Habitacional, Alienacdc Fiducidria em Garantia e
Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datado de 29/04/2016, foi concedido a
devedora um financiamento para aquisigdo do terreno e para
construgdo do apartamento. Em garantia do pagamento da divida

— Continua nNno versSo....c.eee....
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(Continuagdo do anverS0. .. .eeeeeeeenansas )

Valide aqui decorrente do financiamento, a devedora fiduciante aliena(m) a
este documento CEF, em carater fiduciario, o imével aqui matriculado, na forma
do artigo 22 e seqguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro
do contrato, estard constituida a propriedade fiduciaria em
nome da CEP, e efetiva-se o desdobramento da posse, tornando a
devedora/fiduciante possuidora direta e a CEF possuidora
indireta do imdével. Valor da operacdo: R$106.654,51; Valor do
desconto complemento: R$9.268,00; Valor do Financiamento:
R$97.386,51; Valor da garantia fiduciéria: R$142.000,00; Origem
dos Recursos: FGTS; Recursos préprios: R540.345,49; Sistema de
amortizacao: TP - Tabela Price; Prazos, em meses: de
amortizacgdo: 360; de construgao/legalizagio: 33; de
renegociacdo: 0; Taxa de Jjuros % ({(a.a.): Nominal: 6,0000;
Efetiva: 6,1679; Encargos financeiros no periocdoc de construgdo:
de acordo com © Item 3, alinea II; Encargos no periodo de
amortizagao total: R$602,27; Vencimento do primeiro encargo
mensal: 01/06/2016; Fpoca de Reajuste dos encargos: de acordo
com © Item 3. Valor do imdvel para fins de 1leildo publico:
R$142.000,00. Demais condigSes constam do contrato cuja via
fica arquivada neste Cartério. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n® 310465, Emolumentos dos Atos: R$1.310,19. Taxa de

Fiscalizagao: R$548,86. Total: RS} . RGF/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Cficial. -

Raf iz pilve

Estrevente Autgrizade

Av-8- 157.411. Protoc. 322.353 de 07/04/17, liv. 1-Z- 11 de
maio de 2017. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUGAO. De acordo com a
Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divis&o de
Analise de Projetos Particulares, em 03/02/2017, o imdvel aqui
matriculado, acha-se em condigdes de ser habitado e encontra-se
totalmente construide, obtendo Habite-se e Baixa de
Construgdo. Fica arquivade o referido documento. Emolumentos de
todos o©os atos do protocole n° 322153. Emolumentos dos
Atos: R$140.418,37. Taxa de Fiscalizac8o: R$53.724,14. Total:
R$194.142,5 3/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial.

fae niz Silva
revénte’ Autorizada

!
AV-9- 157.411. Protoc. 322.154 de 07/04/17, liv. 1-7Z- 11 de
maio de 2017. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi apresentada para

- continua ficha. 4.....
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Matricula N° 157411 - ficha. 4

averbacdo a CND/INSS n® 000462017-88888379, datada de
24/02/2017, devidamente confirmada, referente a area construida
de 21.855,68m?. Fica arquivada a referida certiddo. Emolumentos
de todos os atos do protoceclo n® 322154, Emolumentos dos
Atos: R$3.497,53. Taxa de Fiscalizacgdo: R$1.099,47. Total:

R$4.597,0. Dou fé. fa.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. .
Silva
futorizada

R-10- 157.411. Protoc. 399.247 de 13/09/23, 1liwv, 1-AU - 13 de
outubro de 2023. PENBORA. De acordo com ¢ QOficio assinado
eletronicamente em 14/02/2023, expedide pelo MM. Juiz de
Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Betim/MG, Dr°® Lauro
Sérgioc Leal e Auto de Penhora e Avaliagdo, datado de
21/11/2022, expedido pelo Oficial de Justica Avaliador, Sr.
Elder ILuis dos Santos Coutinho, extraidos dos autos do
processo n® 5000296-18.2020.8.13.0027, o] imével agui
matriculade foi PENHORADO, sendo¢ Exequente: MRV Engenharia e
Participagbes S.A, e Executada: Mariana Gomes Pereira. Valor
da causa: R$32.550,34,. Avaliacdo: R$180.000,00. Ficam
arquivados o©s8 referidos documentos. Ato: 1 x  4527-8.
Emclumentos: R$66,01. Taxa de Fiscalizacgao: R$20,54. Valor
Total: R$86,55. Selo eletrébnico HDR/27393. Cod.Seg. 8735-
3165-6123-5670. CCS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambell Vale -

Oficial. Karofina Q. des Santos Lima
Eecrevante Autorizzda

AV-11-157.411. Protoc. 408.664 de 28/06/2024. - 09 de julho
de 2024. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 27/06/2024, e a wvista dos Editais
publicados nos dias 19, 20 e 21/03/2024, nos Editais
Eletrdnicos/Sistema de Registro de Imbveis Eletrdnico do
Brasil, nos gquais a devedora fiduciante, Mariana Gomes
Pereira, j& qualificada, foi intimada a pagar as prestagdes
atrasadas, e tendo sido constituida em mora, decorreu o

- Cofitiiig H6 VEf$6 . . ... ... ..
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(Continuagdo do anverso .......... )

Valide aqui

este documento prazo de 15 (dias) estipulade no §1°, do artigo n°® 26, da
Lei n® 9.514/97, sem gue houvesse a sua purgacdo. Os Editais
foram publicades, apés a tentativa de notificagdo pessoal,
que restou infrutifera. Assim, procede-se a presente
averka¢do, nos termos dos pardgrafos do artigo n°® 26, citado
acima, para constar gque fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada: Foi apresentado o comprovante
do pagamento do ITBI pelo creder fiduciario, no valor de
R$2.720,77, sobre a avaliagdo de R$150.340,28, juntamente
com a Certiddc de Quitag¢do. Ficam arquivados os referidos
documentos. Atc: 1 x 4241. Emolumentos: R$ 2.337,42 Taxa de
Fiscalizacdo: RS 1.151,35. Valor Total: R§ 3.687,44. Selo
eletrénico HWU04607. Cod. Seg. 780817709]1830236. LARS/X. Dou
fé. | 1i Vale - Oficiﬁl S

of

Escrevefie

Autorizad

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A6PYU-KUC25-Y65TR-SPQ69
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

Valide aqui
este documento
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-11, praticado na Matricula: 157.411

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 157.411, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

N° do Pedido: 409664
Betim, 09 de julho de 2024

Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacao Geral

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: HXM89191
Codigo de Seguranga: 0436926025773736
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenacgéo Geral
Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - Valor Final R$ 38,11 -ISS: R$ 0,65

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.
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da eletronicamente por: Rafaela Diniz Silva - Escrevente
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Valide aqui
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