CNM: 131615.2.0018801-88

REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS E ClVIS DAS PESSOAS
JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES - BAHIA

—

REGISTRO GERAL ANO: 2018 Greg Va]éé}ryé)(;uimarées Barreto
Oficia! titular

Matricula: -18801- Ficha: -1 - Frente Data: 15/02/2018

‘fé que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, alinea B da Lei 6. 015/73, realizo esta averbagdo para fazer constar

O imédvel se compde de uma CASA RESIDENCIAL - Unidade 02, situada na Rua do Pau Ferro, com drea
construida de 65,73m?, composta por: sala de estar/jantar, cozinha, bwc social, 01 quarto, 01 suite, circulagdo interna €
01 area de servigos, quota de terreno de uso exclusivo de 120,3000m? ¢ quota de 4rea comum de 0,0000m?, cabendo-
lhe portanto uma fragdo ideal de 20,05%, com as seguintes confrontagdes: frente para a Rua do Pau ferro, fundos
confrontando com a casa 03, lado direito confrontando com &drea comum das casas 03 e 04 e lado esquerdo
confrontando com a casa 01, localizada no CONDOMINIO "RESIDENCIAL GARDEN II", edificada no LOTE 07
DA QUADRA 22, medindo 16,00 metros de frente para a Rua do Pau Ferro; 16,00 metros de fundo para o lote 12;
37,50 metros do lado direito para o lote n° 08; 37,50 metros do lado esquerdo para o lote 07, perfazendo uma 4rea total
de 600,00m?, situado no LOTEAMENTO JARDIM DAS ACACIAS - 1° ETAPA, em Luis Eduardo Magalhdes —
Bahia. PROPRIETARIO: JOSE MOURA RODRIGUES, brasileiro, nascido em 02/08/1978, operador de maquinas,
portador da CNH n° 03784083614 SSP/BA e do CPF n°® 948.947.015-53, solteiro, residente e domiciliado na Rua dos
Ipés, 9988, quadra 123, lote 06, Jardim das Acécias, em Luis Eduardo Magalhdes — Bahia. FORMA DO TITULO:
Contrato de compra ¢ venda de imével miituo e alienagio fiducidria em garantia no Sistema financeiro de Habitagdo —
carta de crédito individual FGTS/ Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH, com utilizagdo do
FGTS do devdedor fiduciante, com caréter de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380 de 21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29.06.1966, contrato n° 8.4444.1086080-9 datado de 18 de
dezembro de 2015 e Habite-se n° 7108/2015, datado de 25 de agosto de 2015. REGISTRO ANTERIOR: Registrado no
Cartdrio de Registro de Imoveis ¢ Hipotecas do 2° Oficio de Barreiras — Bahla no Livro “2” de Registro Geral sob o n°
R-2-50.020 em 29 de dezembro de 2015. Eu&llsmevent Oficial.

7987 — Isento — Conforme procedimento administrativo n TI-ADM-2017/ 6680 da CClI, de 08/02/2017.

“AV-1-18.801” - Certifico e dou fé que o imdvel encontra-se Alienado Fiduciariamente em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, agéncia de Luis Eduardo Magalhdes — Bahia — R-3-50.020 em 29 de dezembro de 2015 —
VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO: R$ 75.644,62 — PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses. Luis Eduardo
Magalhdes — Bahia, 15 de fevereiro de 2018.Eu 6& Escrevente , !in - Oficial.

7987 — Isento
“AV-2-18.801” - Prenotado em 19/11/2024 sob o numero 47448. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certxﬁéo e dou

o ntimero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével: n° 06103.01348. 002. Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 18
de junho de 2025. DAJE 3494/002/311020. Emolumentos R$ 47,10 - Taxa Fiscal R§ 33,45 - FECOM R$ 11, 90 -
PGE R$ 1,87 - FMMPBA R$ 0,97 - FEURB R$ 0,97 - Def. Publica R$ 1,26 - Total R$ 97,52. Qualificado por.
Thiziane Cristina. Extratado por Jénatans Catarino. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial
Substituto. Verificar assinatura eletrdnica em: hitps:/assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4ED6K -7ZX2R -
LY5YF-85W2L

“AV-3-18.801” - Prenotado em 19/11/2024 sob o miimero 47448. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 04 de. abril de 2025 e com fundamento no
Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagfio da mora, conforme
informag#io constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este Cartorio de Registro de Iméveis, Titulos e

" | Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 10 de fevereiro de 2025, ficando|

consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula, em nome do fiduciario: A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Instituiio financeira sob a forma de empresa piiblica, vinculada ao Ministério daj
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°® 1259, de 19/02/1973, regendo-

se pelo Estatuto v1gente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - Distrito|

Federal, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representada por Danicle Fydryszewski Vilasfam, brasileira, casada,

Continua no verso.
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economiaria, portadora da carteira de identidade RG n° 1074708031 SJS/RS e inscrita no CPE/MF sob n°
986.180.590-72, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 — 4° Andar, Agrondmica,
Floriandpolis/SC, CEP: 88025-220, na qualidade de Gerente de Centralizadora Eventual, Substabelecimento de
Procuragdo, lavrado no 2° Oficio de Notas ¢ Protesto de Titulos de Brasilia - DF, no livro 3603-P, fls 05 e 06, em
18 de junho de 2024 e Substabelecimento de Procuragio lavrada no Cartério mencionado, Livro 3604-P, fls 108,
em 05 de julho de 2024, por falta de cumprimento das obrigacBes assumidas na Alienacdo Fiduciaria da
Propriedade em Garantia através do Contrato de Compra e Venda ce Imével Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagiio - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha
Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com utilizagio do FGTS do devedor fiduciante, com carater de Escritura Pliblica,
na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29/06/1966,
Contrato n° 8.4444.1086080-9, datado de 18 de dezembro de 2015. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: ITBU/ITIV
devidamente recolhido no valor de R$ 3.314,20, sobre o valor de avaliagdo fiscal de R$ 184.122,18, conforme
DAM n° 11409210 e Guia n° 59973/2025. CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricio de disponibilidade decorrente do art, 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietirio somente podera alienar o imdvel levando-o a piiblico leilio. DEMAIS CONDICOES: As
constantes do documento apresentado. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB
realizada conforme hash o2rvwhi4cu.(Proprietario). Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 18 de junho de 2025.
DAJE 3494/002/311021. Emolumentos R$ 871,89 - Taxa Fiscal R$ 619,17 - FECOM R$ 220,23 - PGE R$ 34,66 -
Def. Pablica R$ 23,11 - FMMPBA R$ 18,05 - Total R$ 1.805,16. Qualificado por Thiziane Cristina. Extratado por
Jonatans Catarino. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto. Verificar assinatura
eletrnica em: hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/4ED5K-7ZX2R-LY 5YF-85W2L
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CERTIDAODEINTEIROTEOR

Certiddo de inteiro teor da matricula n° 18801, extraida de acordo com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. CERTIFICO
que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os
eventuais énus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula poderd necessitar de saneamento prévio a realizagdo
de qualquer ato registral, nos tenmos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da analise de titulo apresentado. A presente certiddo é valida por 30 (trinta)
dias (Art. 764 do Codigo de Normas).

MATRICULA N°| 18.801

Luis Eduardo Magalhdes-BA, 27 de junho de 2025.

Emolumentos R$ 54,93 - Taxa de Fiscal R$ 39,01 -FECOMR$ 13,87 -PGER$ 2,18- FMMPBA R$ 1,14 - Def. Publica R$ 1,45-FEURBRS 1,14.

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C4H9D-2BA3Q-FDD3H-QLU4Z.
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Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
99.181

3494.AB312550-0

JOGCO01XNM9
Pedido n°: 99.181 Consulte:

Daje: 3494.2.312474 www.tjba.jus.br/autenticidade
[Certiddo expedida em 27/06/2025 . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta) dias] MEFM
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: C4H9D-2BA3Q-FDD3H-QLU4Z
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Maria Eduarda Ferreira Menezes (CPF 056.396.161-99)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ C4AH9D-2BA3Q-FDD3H-QLU4Z

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/C4H9D-2BA3Q-FDD3H-QLU4Z.



		2025-06-27T14:43:23+0000




