Valide aqui
este documento

:
o
I 5
%
P4
o
>
=
=
o)
L
5
I
>
1)
=
=
—
=z
i
13
o)
o
=
a8
o
g
<)
e
c
S
o
]
3
U
[s)
°
@
£
72}
w
®
=
0
a
=
=
5
o
@
w
®
4
=
o
c
o
©
€
I
02
©
2
=
L)
E
3
Q
<)
°
o
%]
o
[
©
o
>

il T ——

93617.2.0133035.74

edEosmvIco Ty

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA:—OT

—

C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 133.035 DATA 09/03/2022 INSCRIGAO 0.311.201-8

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002798 do respec‘tivo terreno onde figura o prédio n°® 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragéo, que correspondera ac APARTAMENTO 303 do BLOCO 02,
do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N°'250, que mede de frente
para a Rua da Regeneracao do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva interna subordinada a
um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao vertice B mede
6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C mede em reta de
65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, para
a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado direito - sentido de
quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede 64m00 e confronta
com o n° 765 da Rua da Regeneragao; nos fundos do vértice D ac E mede 22m00, do veértice E
ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n° 285 da Rua Teixeira Ribeiro, do
vértice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.%s 265 e 275 da Rua Teixeira Ribeiro, do vértice
G 30 H mede 49m96 e confronta com o n°® 254 'da Rua Sargento Silva Nunes com numeragéo
suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n°® 251.

PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n®
35.576.105/0001/78. p

dquirido de Brasif S/A Administragéo e Participagdes, através da escritura
d¢ 10° Servigo Notarial desta cidade, Livro n° 7836, Fls. 171/473, de
a do Livro n° 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em

TITULO AQUISITIV!
de compra e vend
26/05/2021, registra

Certifico, que esta/matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAQ IMOBI
registrado ne Livrg 2, Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n°® 15.138-A, em 20/07/2021. C O

i Alexandrodongd Ferret

Resneonsavel pg)d Expadie
AV. 2 - 09/03/2022 — TERMO DE AFETACAOQ. t4at. 941222499
Certifico, a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagdo/imobiliaria
acima méncibnada, foi submetida ac regime de afetagao, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64, gom as alteragbes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de

4 et b % ¥
5%9&%991?1\}5r&2m§,cha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
onsavel pelo Expediente )

Mat. 94/22299

9

UADRAMENTO.

préendimento do qual faz parte o imével objeto desta matricula, &
exclusivamente regidengial com 344 unidades e Hue est4a enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARE verbado no Livro 2: Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em

20/07/2021. O Oficlal. . .
afdre Jorge Ferreira
Respghsavel palo Expediente
ap Q4
YeR

AV. 4 — 09/03/2022 MW%“’:—? COMPROMISSO.

Certifico, conforme consta averbado Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.13,

em 20/07/2021, que a proprietaria AB4 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se

responsabiliza pela averbagdo da d licao do prédio n°® 853, da Rua da Regeneragéo, antes da

concesséc do habite-se. O Oficial
Aifeand Jorge Ferreira

&ponsAvel pelo Expediant

ONTINGA NO VERSO)

Certifico,| que ©

ra
te




Valide aqu

093617.2.0133035-74

MATRICULA N° 133.035 FICHA 01 VERSO
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NLOUS-YH4HI-W4V3N-XH3WM

AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAQ DE USO DO SOLO.

Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula'n'“ 16.138-A, no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com & Licenga Ambiental Mumqpal da s_ecretana
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovagso e Simplificacéo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperagio da area considerando 0s
parametros da Resolugdo CONAMA n° 420/2009: "a area foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolugo Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagdo e o uso de agua subterranea,
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins" de acordo com
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/ISUBMA, reabilitando para uso
residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 250. O Oficial.

Alexandre

AV. 6 - 09/03/2022 — HIPOTECA.

Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
R 16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os imdveis que integram o memorial de incorporagéo registrado Livro
2, da matricula n° 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.306/0001-04, em gagantia

do pagamento da divida de R$45.867.324,00, que devera ser paga na forma do tituld, com os
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 do Cgdigo
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos os iméveis hipotecados. O Oficial.

Atexanare.jprg
Rasponsay

exgndt Jorge Ferreira
aghonsével pslo Expsdiente
at, 94122299

4)
Nos termes do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 22/09/2021, CCISA64
INCORPORADORA LTDA., anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a
ELIANE ARAUJO DA SILVA VIANNA, agente administrativo, CPF n°® 138.548.167-92 e seu
marido SERGIO ARAUJO VIANNA, motorista, CPF n°® 000.306.077-28, brasileiros, casados sob o
regime da comunh&o parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados

2.44B.064, emitida em 16/12/2021. Valor atribuido para base de calculd
R$220.000,00. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n° EEAY64368 IID. O Oficial.

irhJbrge Ferreird
ét:ex 4| pslo gxpedisnts
Ml.9n122299

R. 9 — 18/03/2022 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 472.314).
Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.7 e R.8, ELIANE ARAUJO DA SILVA
VIANNA e seu marido SERGIO ARAUJO VIANNA, acima qualificados, ajienaram fiduciariamente
o imével desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDRERAL - .CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$154.000,00,
regendo-se o contrato pelas demais cldusulas e condigbes constantes do titulo. Incarrendo os
devedores em mora ap6s 0 prazo de cgr€hcia de 30 dias para intimagdo e consolidagéo da
propriedade em favor do credor; fica atribdidd o valor de R$220.000,00, para fins de leilao publico.
Valor atribuido para base de calculo d emolumentos R$154.000,00. Selo de fiscalizagao
eletrénico n® EEAY64369 DBD. O Cficia "
1o Jorge Ferreira
AlexaBfF& o padionts

nphsaypt pel
Rospeteid a4122299

(CONTINUA NA FICHA 02)
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LIVRO 2 REGISTRd GERAL FICHA: 02
E C.L. 08.015-0
MATRICULA No 133.035 DATA 09!03!2022 lNSCRchO 0.311.201-8

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA!MATRICULA 133.035, LIVRO 2

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002798 do respectfyo terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneragio, que corresponderd ao APARTAMENTO 303 do BLOCO 02,
do edificio em construgdo situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

i

AV. 10 — 05/08/2022 - DEMOLIGAQ - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certid&o n° 23/0027/2022, da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econbmico, Inovagdo e Simplificagdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizag&o Urbanistica 3 - Méier, datada de-2§/01/2022, que
foi concedida licenga para demolicio de prédio ndo residencial (industrial) f 1.230,00m?,
situado na Rua da Regeneragdo, n° 853, tendo a aceitagdo das obras g concedida em
22/12/2021. Selo de Fiscalizagdo Eletronico n° EEEE 11299 ABA. O Oficial.

Alexpedre Xoyge Ferreira
' Regffonsével golo Expediente
1iat, 44122299

AV. 11— 16/08/2023 - HABITE-SE. ’ ) )
Certifico, que o “HABITE-SE” do imovel objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023,

conforme certiddo n° 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 € ex a em 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagado e Sifplifitagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadaria Geral de Li enciamento e Fiscalizagéo -
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagéo Urbanistica 3 — Méier, a erbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n° 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Ofici

Alexandre forge ferreira
] Responsivgl pelo Expediante
Maf. 94/22299

AV - 12 - M - 133035 - INTIMAGAO: Prenothgdo n° 509723, aos
17/12/2024. Pelo requerimento de 15/01/2025, forpulado pela credora, e
conforme dccumentos hoje arquivados, foi solic¢itada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pessoal dos devedores ELIANE ARAUJO DA SILVA VIANNA e seu marido
SERGIO ARAUJO VIANNA, ja& qualificados, para quitar as obrigagtes da
alienagdo fiducifdria em garantia gque grava o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 25/03/2025, 26/03/2025 e
27/03/2025, na forma deo art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbac¢io concluida aos 06/05/2025, por Jcao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizagido eletrdnico n°EEXU 31281 AEX.Assinade digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - -

AV - 13 - M - 133035 - CANCELAMENTO DE mmaq.io: Prenotagio n°
516504, aos 09/07/2025. De acordo com o requerimento de 02/07/2025 e
face a concessio do habite-se para o empreendimento do qual o imével

desta matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do
1

CONTINUA NO VERSO



Valide aqui
este documento

=
=
®
I
%
r4
o
>
=
=
o
=
=
i
>_
Ite)
=)
>
pet
z
B
14
o}
=
a
2
9
e
c
o
2
2
1™
o
°
@
£
7]
”
3
=
w
a
=
=
2
@
@
x
£
)
c
o
B
c
@
2
©
8
c
@
E
g
°
o
7]
o
®
2
o
>

SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

REGISTRO GERAL
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
133.035 093617.2.0133035-74 02-v

AV-2. Averbagdo concluida aos 28/07/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo
de fiscalizagdo eletrénico n® EEYK 09859 SDU.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 14 - M - 133035 - RETIFICACAO DE INSCRICAO: Prenotacdo n° 516504,
aos 09/07/2025. Nos termos do requerimento de 02/07/2025, instruido pelo
IPTU exercicio de 2025, que nesta data, fica retificada, a INSCRIGAO para
o n° 3.467.829-2, do imével objeto desta matricula. Averba¢do concluida
aos 28/07/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo
eletrénico n°® EEYK 09860 VYP.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - = = = = = = = = = = = = = - -

AV - 15 - M - 133035 - CONSOLIDA@O DE PROPRIEDADE: Prenotacdoc n° 516504,
aos 09/07/2025. Pelo requerimento de 02/07/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento de art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j4 qualificada, ficando a mesma com a obrigagdoc de
promover leildoc publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$230.548,38. Base de calculo do imposto de transmissdoc: R$230.548,38,
guia n°® 2.831.466. Averbagdo concluida aos 28/07/2025, por Luan Oliveira
(23146). Selo de fiscalizagdo eletrbébnico n°® EEYK 09861 SHQ.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 16 - M - 133035 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n° 516504, aos 09/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do R-9 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbagdo concluida aos 28/07/2025, por Luan
Oliveira (23146) . Selo de fiscalizagdc eletrénico n°® EEYK 09862
QWR.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - -

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugéo auténtica da matricula 133035, extraida nos termos do
art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais, citagcdo de
agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 28/07/2025.

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizag&o Betrénico
Fundgrat......... R$2,17 EEYK 09863 WQG
z

Selo Fisc.

Total......... http:/A ww 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo
de certidSes eletrbnicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




