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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 101, localizado no térreo ou 1° pavimento do Bloco 03,
do “RESIDENCIAL ALLEGRA?”, nesta cidade, perimetro urbano, na Rua da Benignidade, n° 318,
no loteamento denominado Recreio Alvorada, possuindo 39,300m? de area privativa, 5,998m? de
drea comum, totalizando 45,298m?2, mais 8,530m? de 4rea descoberta de uso exclusivo {quintal),
com uma fragio ideal de 0,4242603% no terreno, estando ao mesmo vinculade uma vaga de
garagem descoberta sob n® 57.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL ALLEGRA INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 29.859.644/0001-11, com sede nesta cidade, na Rua Alécio Biondi, s/n° Lote 4,
Recreio Alvorada.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 11 da matricula n® 19.519, datado de 19/07/2018 e
Incorporagiio Imobilidria regisirada sob n° 12- da mesma matricula, datada de 20/08/2018, deste
Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 20 de agosto de 2018. Protocolado sob o n® 230.772 de
01/08/2018.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar a matricula n°
19.519 e se transforrnard em matricula auténoma quando da conclusdo da obra, instituigio e
especificagdo do condominio.
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oestg, OF de janeiro de 2019. Procede-
se a esta averbagfo para constar que sabre o imovel desta ficha, recai hipoteea em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construgdo, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, no valor de R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais). A referida hipoteca é garantida pelas 240 unidades do
empreendimento, conforme regisiro n® 14 da matricula n® 19.519 de 07/01/2019.
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AV-02- AVERBACAO DE TRANSFORMAGAO DE HA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da incorporadora, j4
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averba¢fio da construgdo
do Condominio denominado “RESIDENCIAL ALLEGRA” e do registro de sua Institui¢do e
Especificagdo, conforme averbagio n® 16 ¢ registro n® 18 da matricula n® 19.519, esta ficha
complementar passa a constituir-s¢ na muatricula n® 83.391, referenie ao apartamento 101 do
Bloco 3, ji concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servico da Egrégia Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrio
normal. Pretocolado sob n® 243.688 em 10/06/2020. Scio digital: 120394311RV0000938971C20S e
120394331SA000093898GT208
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AV-03/85.391 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 30 de junho de 2020. A requerimento da
‘incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imédvel objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0001.03.001.
Protocolado sob n® 243.688 em 10/06/2020. Sclo digital: 120394331C80000939OOEJZOD
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AV-04/85.391 - CANCEL
do item 120.7 das Nor

MENTO - Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2020. Nos termos
de Servigo da Corregedoria do Estado de S#@o Paulo, e Instrumento
Particular de Compra ¢ da - Contrato n® 8.7877.0824655-2, datado de 23 de abril de 2020,
averba-se o cancelame da hipoteca mencionada sob n® 01 desta matricula. Valor base R$
1.666,66. Protocolado spb”n® 245.059 em 01/09/2020. Seclo digital: 120394331RI000105432V
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R-05/85.391 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2020. Titulo:
Instrumento_Particular de Compra e Venda com Alienagdio Fiduciaria em Garantia - PMCMV -
Contrato n°® 8.7877.0824655-2, datado de 23 de abril de 2020, e Instrumento Particular de
Retificagdo e Ratificagdo, datado de 30 de julho de 2020, com caréiter de escritura publica. Objeto
da Transmissio: o imdvel  desta. matricula. Transmitente: RESIDENCIAL ALLEGRA
INCORPORACOES SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: BRUNA GONCALVES PEREIRA
DA COSTA, brasileira, divorciada, vendedora, RG/SP. 490577180, CPF. 421.627.638-50,
residente e domiciliadafne {cidade, na Rua Joao Martins, n® 139, Parque Residencial do Lago.

Valor: R$ 162.900,00](cento ¢ sessenta ¢ dois mil ¢ novecenios reais), sendo utilizado R$
36.229,42 de recursos proprios, R$ 7.786,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS.
ITBE: R$ 162.900,00. Rrptocolado sob n® 245.059 em 01/09/2020. Selo digital: 120394321BK000
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R-06/85.391 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2020.
Titulo: 0 mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: BRUNA GONCALVES
PEREIRA DA COSTA, ja qualificada. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381. Divida: R$ 118.884,58 (cento e dezoito mil; oitocentos e
oitenta e quatro reais e cinquenta e oito centavos). Prazo de amortizag¢io: 360 meses. Avaliacio
para fins de Leildio extpajudicial: RS 160.000,00 (cento e sessenta mil reais). Com a constituigio
da propriedade fiducigria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-
se a devedora fiducianfe dm possuidora-direta e a credora fiducidria em possuidora indireta do
imovel objeto desta matrjcula, conforme as condigdes constantes do titulo. Protocolado sob n°
245.059 em 01/09/202(.Selo digital: l20394321WK000105435QC200

Vinicius Alcalde Stara . Valdet rtins
Escrevente Auwtorizado Eserevente Autofizado




Mat. 85391 - Pagina: 3/4 - PROT. 285796 - CNM 120394.2.0085391-74

Valide aqui

estedocumento _ - T TYVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNS 12.039-4

' — MATRICULAN® FICHA .

52 | [ gs301 o REGISTRO DE IMOVEIS DE
Ew || SANTA BARBARA D’OESTE - SP
L,K, Dr. Mallrcoti)i cji}lxlljt:l);;;ig) Zanatta \

AV-07/85.391 - CONSOLIDACAQO - Santa Béarbara d’Oeste - SP, 11 de julho de 2025. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada neste ato por Milton
Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apés pessoalmente intimada a
devedora fiduciante Bruna Gongalves Pereira da Costa, ja qualificada, conforme demonstra o
certificado de recebimento de intimagio datado de 29 de margo de 2025, ora apenso ao
procedimento de execugfio extrajudicial, Assim, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da
mora, averba-se a consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originaria do registro n° 06 desta. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo
Intimacdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sisterma de Registro Eletronico de Iméveis —
ONR, recepcionado sob n° IN01343666C. Valor base de calculo do ITBI R$ 167.643,28.
Protocolado sob n° 285.796 em 11/03/2025. Selo digital: 120394331UG005904263FM25Q
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Oficial Substituto
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Oficial Delegado

REGISTRO DE IMOVEIS

Santa Barbara d’Oeste - SP

Mat. 85391 - Pagina: 4/4 - PROT. 285796 - CNM 120394.2,0085391-74

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

— MATRtt:ULAN-:| [ FICHA ]
VERSO

CNS 12.039-4
REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTA BARBARA D’OESTE - SP

‘\

(r

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imdvel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposi¢do desta certiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0085391-74

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Qeste, 28 de julho de 2025 - 09:37

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

1203843C3GA005904264L.B25K

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal

Min. Publico

Total

24,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2.21

212

75,05
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