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"BAIRROD: DONA TEODORA. - . .
IMOVEL: A Fraqau ideal eguivalente a 0,001471 .de terreno cunstitu{dn pe
los lotes nimeros 1 a 1% da guadra E,com 20.939,13mZ,medinda 229,40m, ao
ONO,po =linhamento da rua A,87,00m an SS0, no al1nhamentu da aven1da Gj;-
56 h5m ao norte,no alinhamentn da_rua I; 3h 2Lm,ap0 nordeste,em linha cur-
va convexsa,com-um raio de 20,00m, anguln :entral de 9896'15“ na confluen-
cia da avenlda Palmira Gobbi,com a Tua I 5B 237,00m, no alinhamentn da ave
nida Palmira Gobbi,em linha mlsta cnnatltuldn de tres segmentos,a saber:
o primeiro partindn da divisa S50,ne alinhamento ds avenida G,segue em -
diregao do alinhsmento da rua I, em linha reta,numa extensao de 192,80m;0
segundo, constitwido de uma 11nha curva convexa,com um raig de 95, Dﬂm an-
gulo central de 13927', segue ng mesma diregao numa extensao de 22 3Bm e,
finalmente,o terceiro, canstztu1dn de uma linha reta,segue igualmente em
diregao ao alinhamentn da rua I,numa extegsan de 21,90m,ag final da qual
encontra a divisa nordeste, fechando o per1metru.D1ta Fraqau ideal corres
pondera ao apartamento numero 408 do Edificio La Spezia,do conjunto -
denominado_"Riviera Ttaliana",a ser construidg no terreno,nos termos da-
incorporagaoc registrada sob numero 14 na matricula 16L406,em data de 05 -
de outubro de 1981.TITuLD AQUISITIVO registradu sob numerno 8 na matricu-
la 16406,em data de 26.05.1980.PROPRIETARIA: Scorza S/A Engenharia e —-
Ennstrugnea, CGC numero 92.875.285/0001-22,com sede nesta capital.Dat.5.
A pficial ajudante: =af o=

R.l1. 44716 .Porto Alegre,30.06.1982.Pgr contrato particular de 17.02.1982
foi = fragao ideal objeto desta matr{cula,guntamente com as demais fra-
goes ideais gue constituem a totalidade dos apartamentos, dos edificios =
La Spezia e Ventimiglia e dos espagos estacionamentos descobertns de nu
meros 1 a 93,166 a 170 e 218 a 222,do conjunto antes citado,hipotecada -
Eara a Caixa Economica Federal—CEF com sede em Brasilla DF 1nscr1ta no -
GC 00.360.305/0428-85,para garantla de um empreéstimeo no valor de ————
E$511.474,048,80,pelo prazo de 21 meses,aos Jjuros de 10% ao ano.Avalia--
gao do imnvel para os efeitos do art. BlB do Cod.Civil:E$872.828. 020,11, -
compreendendn as 339 fragoes ideais.Dat.5.A oficial ajudante: S

R.2. 44716 Portg Alegre,30.06.1982.FPor contrato particular de_17.02.1982
registrado também sob numern 1,foram cedidos fiduciariasmente a credora -
os direitos decorrentes da alienaqan da unidade autonoma,a ser construi-
da,nos termos do que dispoem os artigos 22 e 23 da Lei ABEA de 29 de no-
vembrn de 1964 e nos termos dos artigeos 43 e 44 do Decreto Lei 70 de 21
de novembro de 1966.Dat.5.A oficial ajudante: oo™

AV,3,44716_pgrteo Alegre,30.06.1982.Conforme provas ja existentes neste -
Earturlu as ruas A e I denominam-se atualmente Professor Jdoac de Souza -

Ribeiro e Bonifacio Nuhez (Gita),respectivamente.Dat.5 .A oficial ajudan-
te: TS
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AV 4 44716 .Porto Alegre,30.06. 1982,R reguerimento da pruprietarla datado-
de 13.10.1981,foi averbada sob o numera 16, na matricula 16406,em 21 de del
zembro de 1981 a construcao e individuallzagau do bloco "B" dennminadn -
Edificio La Spezia com entrada pela avenida Palmira Gobbi, em fase final -
de construgao,possuindo o apartamentg numero L08,a BEQUlntE descrigao: si
tuado no guarto pavimento,de frente a avenida Palmira Gobbi,o 48 a contar)
da direita para esquerda guem de frente olha o bloco,com area real total-
de 72,5851m2,sendo 58,94L0m2 de area real privativa, currESpnndendu-lhe a-
fragan ideal de O, DDlh?l no terreno pertencente ao edificio e nas coisas-
de uso comum e Flm proveitoso do edificio,composto de: dois dormitorios,-
circulagao,sala,banheiro,cozinha e area dE servigo.Dat.5.A oficial ajudan|
te: m

Av.5.44716.Porto Alegre,28.11.1884 .A requerimento da proprietaria, datado de- -—-
03.01.1984, instruido com provas habeis, em face de alteracoes no projete dos -
blocos Ventimiglia e La Spezia, o apartamentc mencionado nesta matricula, passa
ra a ser o quinto a contar da direita para esguerda de quem da frente olha o --
bloco, tera-as areas reais: total 38,2705m?, privativa 31,0780m?, uso cemum de-

divisao nao proporciocnal de 6,8028m?, uso comum de divisao DPDDQrE%Dﬂd] de ----—
0,3896m2, fracac ideal de 0,000776 no terrenm e nas u01sas de uso comum e fim -
prov91toao do edificio, constituir-se-& de qalF—UOPmAiU gfro, cozinha e
area de servigo.Dat.B.A escrevente dULDFl?adeZ;'_

~

Av.B.44716.Porto Alegre,28.11.1984.Por termo particular \06.07.1884, +oi reti
ficada a hipoteca registrada sob nimero 01, para gque 1 )Lon%tatadu que a ga-
rantia abrangera 373 unidades, em face dd a]tbracag m; c;gﬁada na averbacao nd-

mero 05.Dat.6.A escrevente autorizade O
L~

Av.7.44716.Porto Alegre,28.11.1984.Por termo particular de 08.02.1944/ foil cele
brada a convencgao de condominio do Edificio La Spe.u_a e b ndmero -
1804 do livro 03.Dat.6.A escrevente autozlzdd -

-

AV.8.44715.Porto Alegre,17.12.1985.A requerimento da proprietaria, datado de -
27.11.1985, instruido com prova habil, o anartamento foi liberado pelo orgéo
competente da Municipalidade, tendo o bloco B recebido o nimera 820 da Avenida

Palmira Gebbi.Dat.02Z. A oficial ajudante:m

AV.9.4471B8.Porto Alegre,06.06.1886.A requerimento da pronrietaria, datado de 18
de maio de 1886, e prova ja arquivada neste Cartario, em virtude da alteracdo-

de sua razao social, passou a girar socb a denomlnagao de : orza Engenharia e --
Construgoes Ltda.Dat.5.0 sub- DFLClal'

® ROk KR xR AR RAY AP NsEL 2 |

B T T T e T e e IICICIEIEL 0/0)4 181 11 ¥} préxima pégina

do no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/6 TSXY-RL4LD-S55JM-JBD9S.

Rua Coronel Genuino, n°421, 13°andar - Tel.: (51) 3079-8030 - Porto Alegre/RS - CEP 90010-350 - www.quartazona.com.br



Pagina 3 de 7

Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-ZZ-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-ZZ-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Continua(;éo da paglna anterior

CNM: 099218.2.0044716-88

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4.° ZONA — P. ALEGRE
LIWVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL

44718
— MATRICULA —

FLS, MATRICULA

PORTO ALEGRE, U5 4e junho de 1.9 95+ % ;E//'

AV.10.4471B.Porto Alegre,06.06.1986.0Declaro canceladd a cessao flduclarla regis
trada sob n?2, por ter a Caixa Economica Federal - CEF, por contrato particular

de 27.12.1885, recebido a importancia de CR$73.516.300, que corresponde a ¢
garantida pelo imovel desta matricula.Dat.5.0 sub- o¥1cifl:;;iggggg%%%§§;f?§1/9

AV.11.44716.Porto Alegre,06.06.1986.0eclaro cancelada a hipoteca registrada saob
ne1, por ter a Caixa Economica Federal -CEF, por contratoc particular de 27 de -

dezembro de 1985, recebido a importdncia de CR$73.5165.300 que corresponde a r
te garantida pelo imdvel desta matricula.Dat.5.0 sub- n?l?iiiizzizizggg%iiffgf7f

R.12.4471B6.Porto Alegre,06.06.1986.FPor contrato particular de 27.12. 1885, foi o
imovel vendido para José Geremias Anger, brasileiro, solteiro, maior, militar,—-
inscrito no CPF n9387.770.020-91, domiciliado nesta Cgpital, pelo prego de ----

CR$75.780.000.Dat.5.0 sub- DFlle}/f:::;, .PJ;”’(////)

R.13.44/16.Porto Alegre,06.06. 1QB6 Pmr contrato particular de 27.12.1885, foi o
imavel hipotecado para Caixa Economica Federal - CEF, CGC n900.3B60. 305/0437-76,
para garantia de um emprestimo de CR$75.790.000, pelo prazo de 300 meses, aos -
Jjuros de 9% ao ano.Avaliagdo do imdvel pare os efeitos do tigo 818 do codigo-
civil:CR$83.933.631.0at.5.0 sub-oficial:

Av.14.44716.Porto Alegre, 06.10.1999. Por termo particular de 29.07, 1999, protocolado sob n°
387539, em data de 28.09.1999, a credora autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob
n® 13. CUSTAS:2,00-URE. Dat.7. A Registradora Substituta: 34

R.15.44716. Porto Alegre, 30.03.2004. Por escritura de 10.03.2004, do 6° Tabelionato desta
Capital, protocolada sob n° 460962, em data de 16.03.2004, foi o imovel vendido para Lori
Britz, brasileira, do lar, CPF 183.182.900-20, casada com Pedro Fridolino Britz, pelo regime da
comunhdo universal de bens, domiciliada nesta Capital, pelo prego de R$20.000,00. Avalia
R$20.000,00 (25.02.2004). EMOLUMENTOS:7,90-URE. Dat.5/1. O Escrevente Autoﬁzad@

R.16.44716. Porto Alegre, 01.08.2008. Por escritura de 14.02.2008, do 3° Tabelionato desta
Capital, protocolada sob numero 539687, em data de 25.07.2008, LORI BRITZ, CPF n°
666.871.520-68, e seu esposo, PEDRO FRIDOLINO BRITZ, CPF n° 183.182.900-20,
venderam o usufruto do imével para TITO SEBASTIAQ FILIPPINI, brasileiro, CPF n°
055.032.560-34, corretor de imoéveis, viivo, domiciliado nesta Capital, pelo prego de
R$28.000,00, juntamente com o registro mimero 17. Avaliacio: R$32.500,00. Dat.47/1.
Emolumentos: R$180,50 + Processamento Eletronico: R$2,30.

SELO - SDFNR: 0472.06.0700024.06000 R$4,00; 0472.01.0800005.71099 R$0,20.

Escrevente Autorizado: @-

CONTINUA NO VERSO
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R.17.44716. Porto Alegre, 01.08.2008. Por escritura de 14.02.2008, do 3° Tabelionato desta

Capital, protocolada sob nimero 539687, em data de 25.07.2008, LORI BRITZ, e seu esposo |

PEDRO FRIDOLINO BRITZ, ja qualificados, venderam a nua propriedade do imével para :

ANDRE RENATO PATRONE FILIPPINI, brasileiro, CPF n° 431.551.620-15, estudante,

solteiro, maior, domiciliado nesta Capital, pelo prego de R$28.000,00, juntamente com o registro
numero 16. Dat.47/1.

Emolumentos: R$108,80 + Processamento Eletrénico: R$2,30.
SELO - SDFNR: 0472.06.0700024.05999 R$4,00; 0472.01.0800005.71098 R$0,20.

MATRICULA

44716

Escrevente Autorizado: C@ﬁ

Av.18/44.716. Porto Alegre, 28.11.2014. Prenotados sob n®s 683025 em 06.11.2014, com
retorno em 25.11.2014 e 684511 em data de 25.11.2014.

RENUNCIA DE USUFRUTO

Por escritura de 05 de novembro de 2014, do 3° Tabelionato desta Capital, aditada por outra
datada de 25 de novembro de 2014, do mesmo Tabelionato, o usufrutuario renunciou ao
usufruto objeto do registro numero 16, consclidando-se na pessoa do nu proprietario
ANDRE RENATO PATRONE FILIPPINI, a plena propriedade do imével. Avaliacdo em
27.02.2014:R$76.000,00.

Emolumentos: R$ 201,50 SELO - SDFNR: 0472.00.1400001.84350 = R$ 8,10 JM
Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: @\A

R-19/44.716. Porto Alegre, 10.04.2015. Prenotado sob n® 692756 em 08.04.2015.

COMPRA E VENDA

Por contrato particular, datado de 27 de margo de 2015, ANDRE RENATO PATRONE
FILIPPINI, que também possui documentos como ANDRE RENATO PATRONE FILIPINI,
vendeu o imével para CLEUSA GORETE BORGES, brasileira, RG n® 6004945082-SSP/RS,
CPF n°® 237.814.670-15, servidora publica federal aposentada, solteira, maior, domiciliada
nesta Capital, pelo prego de R$115.000,00 (cento e quinze mil reais), sendo R$11.500,00
COM recursos proprios.

Avaliacdo em 07.04.2015: R$115.000,00 (cento e quinze mil reais).

Emolumentos: R$578,10 SELO - SDFNR: 0472.00.1400002.66470 = R$8,10 AS

CONTINUA A -FIEHA N~ 3—-——
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Porto Alegre, 10 de abril de 2015 ok l 3| 44716

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: LO%

R.20/44.716. Porto Alegre, 10.04.2015. Prenotado sob n°® 692756 em 08.04.2015.
ALIENACAOQO FIDUCIARIA

Por contrato particular, datado de 27 de margo de 2015, foi o im6vel dado em alienagao
fiduciaria para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na cidade de Brasilia-DF, CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, para
garantia de uma divida no valor de R$103.500,00 (cento e trés mil e quinhentos reais), a ser
paga no prazo de 259 meses, a taxa nominal de juros de 8,7873% ao ano, e demais
condicdes constantes do contrato, tendo como devedora CLEUSA GORETE BORGES, ja
qualificada. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da mesma lei, foi indicado o valor de
R$130.000,00 (cento e trinta mil reais).

Emolumentos: R$528,50 SELO - SDFNR: 0472.00.1400002.66471 = R$8,10 AS

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado:

Av.21/44.716. Porto Alegre, 10.04.2015. Prenotado sob n° 692757 em 08.04.2015.
EMISSAO DE CCI

A credora fiduciaria emitiu uma cédula de crédito imobiliario n° 1.4444.0851034-2 - série

0315, em data de 27 de mar¢co de 2015, representativa de todo o valor do crédito objeto do
registro numero 20, tendo como instituicdo custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada.

Emolumentos: NIHIL SELO - SDFNR: 0472.00.1400002.66472 = NIHIL (Lei 10.931/2004 -
Art.18 - § 6°) AS

Registrador Substituto/Escrevente Autorizado: w

AV-22/44.716(AV-vinte e dois/quarenta e quatro mil e setecentos e dezesseis), em 9 de
agosto de 2023.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM - Procede-se a presente averbagio para
constar que a presente matricula tem o seguinte Codigo Nacional de Matriculas - CNM
- 099218.2.0044716-88 -

NTINMUA NO VERSO
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I}/ 44716

egistrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

MOLUMENTOS - NIHIL. -AGNR- Selo de Fiscalizagéo 0472.00. 42 - MAG

V-23/44.716(AV-vinte e trés/quarenta e quatro mil e setecentos ydezessels) em 9 de

gosto de 2023.-

ENHORA - Nos termos do Termo de Penhora, de 13 de junho de 2023, extraido dos autos

o processo numero 5004000-34.2022.8.21.1001/RS, natureza - Cumprimento de Sentenga,

a 2° Vara Civel do Foro Regional do 4° Distrito desta Capital, fica constando que o imoével

bjeto desta matricula de propriedade de CLEUSA GORETE BORGES, foi penhorado no

rocesso supra referido, em que figuram como exequente CONDOMINIO EDIFICIO LA

PEZIA, inscrito no CNPJ sob n° 97.133.722/0001-56 e executada, CLEUSA GORETE

ORGES, CPF n°® 237.814.670-15, para pagamento da divida no valor de R$ 21.427,34.-

BSERVACOES - Averbacdo procedida com base na decisdo normativa proferida no

rocesso n°® 001/1.17.0112563-4 da Vara dos Registros Publicos desta Capital. Divida

ropter rem.-

ROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 849.844, em ( mo em

3.08.2023.-

egistrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

MOLUMENTOS - R$ 134,50. Selo de Fiscalizagdo 0472.00. 2300001 037

AV-24/44.716(AV-vinte e quatro/quarenta e quatro mil e setecentos e dezesseis), em 23 de
maio de 2025 .-

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Nos termos do requerimento
de consolidagdo assinado digitalmente, datado de 02 de maio de 2025, fica CANCELADA a
Cédula de Crédito Imobilidrio n° 1.4444.0851034-2, série 0315, objeto da AV-21 desta
matricula, a qual deixou de ser apresentada por n&o ter sido objeto de transferéncia a
terceiros, restando comprovado que a cédula ndo circuipu.- PROTOCOLO - Titulo apontado
sob o niimero 889.197, em 07.05.2025 .- Escrevente:_*

EMOLUMENTOS - R$ 314,10. Selo de Fiscalizagdo 047210.2400005.79039 - VTS

AV-25/44 . 7T16(AV-vinte e cinco/quarenta e quatro mil e setecentos e dezesseis), em 23 de
maio de 2025.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEl 9.514/97) - Nos termos do requerimento
assinado digitalmente, firmado em 06/05/2025, instruido com a certiddo de constituicido em
mora da devedora, CLEUSA GORETE BORGES, ja qualificada, e tendo decorrido o prazo
legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula a favor da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Foi o imével avaliado para
efeitos fiscais em R$ 137.592,88, conforme guia nimero 0021.2023.00564.1, expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda, em 06.02.2023. Em conformidade com o artigo 27 e seus
paragrafos da Lei 9.514/97, a credora-proprietaria devera promover a averbacio dos autos de
leildo negativo a fim de dispor livremente do imével. Foi emitida a DOI, nos termos da

CONTINUAAFICHAN® 4
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 ZONA - P. ALEGRE
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Porto Alegre, 23 de maio de 2025

CNM: 099218.2.0044716-88

CNM: 099218.2.0044716-88

FLS. MATRICULA

4 44.716

legislacdo vigent

Escrevente:

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 889.197, em 07.05.2025.-

EMOLUMENTOS ©)R$ 408,40. Selo de Fiscalizagcdo 0472.00.2400005.79040 - VTS

4

Certifico, a pedido da

é verdade e Dou Fé.

parte interessada, que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor e
extraida em forma reprografica nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015/73. Nada mais consta. O referido

Documento eletrdnico assinado digitalmente por Natalia Atti Simdes, Escrevente Autorizada, conforme MP
n°2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

Porto Alegre,

26 de maio de 2025.

Certiddo Matricula 44.716 - 7 paginas: R$ 51,20 (0472.00.2400005.80314 = RS

5,20)

Busca(s) em livros e arquivos: R$
Processamento eletrdénico de dados:
Total ----------- >R$ 82,80 - LFBM
D 2025 05 00267 - 1358007

13,20 (0472.00.2400005.80314 = R$ 4,20)
R$ 6,90 (0472.00.2400005.80314 = RS 2,10)

-(16:03:27)

Continuagéo da pagina anterior

A consults estara deponivel em at€ 290

no-site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/ selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

099218 53 2025 00063933 99

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/6 TSXY-RL4LD-S55JM-JBD9S.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 6TSXY-RL4LD-S55JM-JBD9S
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Natalia Atti Simoes (CPF ***.357.220-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/6 TSXY-RL4LD-S55JM-JBD9S

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6 TSXY-RL4LD-S55JM-JBD9S.
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