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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0067546-30

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

o ~
< SAQ LECFOLDO - RS
L[f\j LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICU
(]
Sio Leopoldo, 08 de fevereiro de 2001 01 6 75 4
IMOVEL: © APARTAMENTO N¢ 101 do tipo RS AP-3.42, do BLOCO 23-A,

situado nesta cidade, no Balrro Feitoria, no "CONJUNTO HABITACIONAL
COHAB FEITORIA"™, com acesso pela Rua Brico Verissimo, localizado no
térreo ou primeiro pavimento, o© primeiro & direita de qguem da
frente olha © bloco, com a &area real +total de 42,4500m2, sendo
38,7950m2 de 3rea real privativa e 3,6550m2 de &rea de uso comum de
divisa8o proporcional, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,006502
no terreno e nas coisas de uso comum. Composto de sala, trés
dormitdrios, circulagdo, cozinha, banheiro e 3rea de servico.-

0O terreno integrante do condominio & constituido da guadra
1.655 da planta geral da cidade, localizada no quarteirio formado
pela Avenida Albino Timm e pelas Ruas Pontes de Miranda, Aparicio
Brito e Erico Verissimo, medindo noventa e quatro metros (94,00m)
por um lado, ao oeste, no alinhamento da Avenida Albino Timm, lado
par da numeracdo dos prédios, e igual largura na face oposta, a
leste, no alinhamento da Rua Aparicio Brito, lado impar da
numeracdo dos prédiocs; por cento e dezoito metros (118,00m) de
extensdo, peor ambos os lados, dividindo-se por um lade, ao sul, com
o alinhamento da Rua Erico Verissimo, lado iImpar da numeracdo dos
prédios, e pelo outro lado, ao norte, com o alinhamento da Rua
Pontes de Miranda, lado par da numeracfo dos prédios.-
PROPRIETARIA DO IMOVEL: COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL - COHBAB/RS, sociedade de economia mista, com sede em
Porto Alegre/RS, inscrita no CGC/MF sob ne 92,797.547/0001-88.~
PROCEDENCIA: Matricula ne 55.323, Livro 02 - Registro Geral.-
PROTOCOLO: N9 163.1%7 de 31.01.2001.-
S3io Leopoldo, 08 de fevereiro de 2001 Gﬁ:ﬂﬁ:&?§£x$§2L

Emolumentosd 0,50 U GB

Av-1/67.546 ~ HIPOTECA -
DATA: 08 de fevereiro de 2001,-
Procede-se a esta averbagic para constar que o imbvel constante

desta matricula, acha-se hipotecado & favor do BANCO NACIONAL DA
CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QGNJC-9UYYJ-UCIMT-KFFSU

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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Valide aqui
este documento CNM: 097766.2.0067546-30
eo OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
< SAC LEOPOLDO - RS
119 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
o : . -
Sio Leopoldo, 08 ge fevereiro  4s 2001 01 675406

VERSO
HABITACKO - BNH, empresa publica federal, com sedée em Brasilia-DF,

inscrito ne CGC/MF sob ne 33.633.686/0001-07, conforme Escritura
Piblica n2 011 -~ Geral n? 6.543, Livro 96-A, lavrada pelo 1@
Tabéliéo de Porto Alegre/RS, Bel. Enio Vilanova Castilhos, em
05.03.1980, devidamente registrada sob R-4 e Av-5/14.786/15.229 =
R-11 e Av-12/15.492, em 12,03.80 e averbada scb Av-1/53.938, em
24,04.96 e Av-1/55.323, em 04.09.96.~

Ssac Leopoldo, 08 de fevereiro de 2001 GASPAR N. DO AMARAL
Emolumentosd 1,00 Registrador Substituto g
Av-2/67.546 - CANCELAMENTO DE ‘BIPOTECK -
Fd

PROTOCOLO: Ne 200.318 de 03.02.2006.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Escritura Fiblica de
Compra e Venda n® 51.173/054, Livro ne 283, fls. ¢77v, lavrada pela
Tabelid-Substituta Designada do 29 Tabelionato desta cidade, Rosa
Maria 2Anton, em 24.01.2006, para constar que, a Caixa Econdmica
Federal, sucessora do Banco Nacional da BHabitag3c - BNH, por sua
procuradora, Companhia de Habitacio do Estadoc do Rio Grande do Sul
- CCHAB/RS, "em liquidacgd@o”, autorizcu o CANCELAMENTO da hipoteca

averbada sob Av-l, mas t3oc somente em relacdc ao imdvel desta
matricula.-

ASPAR N. DD AMARAL
Registrador Substituto

8380 Leopoldo, 07 de fevereiro de 20

DC

7 - —— P Sl A

T A ——— . ——

R-3/67.546 - COMPRA E VENDA -/
PROTOCOLO: N2 200.318 de 03.02.2006.~
TRANSMITERTE: COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIC GRANDE DO
SUL - COHAB/RS, "em liquidacZo", sociedade de Fconomia Mista,
inscrita no CNPJ sob ne 92.797.547/0001-88, com sede na cidade de
Porto Alegre/RS, na Avenida Borges de Medeiros, ne 521, 79 andar.-

ADQUIRENTE: ANDRE DE AVILA, brasileiro, solteiro, meior, consultor
de vendas, portador da Carteira de TIdentidade no 1054638554,
expedida pela SJS/RS em 01.02.2005, inscrito no CPF scob no
702.775.590-49, residernte e domiciliadoc ra Avenida Albino Timm,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QGNJC-9UYYJ-UCIMT-KFFSU

continua nas fls. 02.-

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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Valide aqui

este documento ‘ CNM: 097766.2.0067546-30

OFiCiO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

$a0 Leopoldo, g7 de fevei:eiro de 200 6 02
Continuacdo das fls. 0lv da matricula n? 67.546.-

67.546/02

Quadra 02, Bloco 23-A, apto. 101, Cobhab, Bairro Feitoria, nesta
cidade.-

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda n® 51,173/054,
Livro ne 283, fls., 077v, lavrada pela TabeliZ-Substituta Designada
do 29 Tabelionato desta cidade, Rosa Maria Anton, em 24,01.2006.~
VALOR: Em 24,01,2006 - R$12.337,84 (doze mil, trezentos e trinta e
sete reails e oitenta e quatro centavos).-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSZO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor
de R$61,69, em 19.01.2006, conforme guis dJde arrecadacio n? 57574,
quitada pelo Banrisul S/A., agéncia desta cidade.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Fmitida pelo 2@
Tabelionato desta cidade.- » | :

CONDICDES: As da escritura. A wvendedora declara sob pena de
responsabilidade c¢ivil e criminal, que exerce a atividade de

comercializacio de imbveis, e que o imbvel constante desta
matricula, ndc faz parte do ativo imobilizado (permanente) da
empresa, atualmente em "liguidacdo"”, ficando, desta forma,
dispensada da apresentacdo da CND do INSS, razdo pela qual, também,
deixa de apresentar a Certidao de Quitagdo de Tributos Federais,
Foi apresentada no 22 Tabelionato desta cidade, & Certiddo Negativa
Municipal ne 71269, referente z0 imdOvel
16.01.2006.~ |
sao Leopoldo, 07 de fevereiro de 2006

=

rsta matricula, detada de

GASPAR N. DO AMARAL
Registrador Substituto

bC

e e = -+ - EWOTUMENtOS: 4,7€
R-4/67.546 - COMPRA E VEND
PROTOCOLO: N2 206.035 de 01.11.2006.-

TRANSMITENTE: ANDRE DE AVILA, brasileiro, solteiro, maior,
consultor de vendas, portador da Carteira dJde Identidade n®
1054638554, expedida pela SJS/RS em 01.02.2005, inscrito no CPF -sob

— ne 702.775.590-49, residente e domiciliadoc na Rua Rudolfo Laydner,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QGNJC-9UYYJ-UCIMT-KFFSU

ne 132, Bairro Sao Miguel, nesta cidade.- CONTINUA NO VERSO

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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este documento CNM: 097766.2.0067546-30

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
Sa0 Leopolde, 03 de novembro de2006 02 67.546/02v.~
VERSO

UIRENTE: ELISETE GONCALVES DE MELLO, brasileira, solteira,
maior, industriaria, portadora da Carteira de Identidade ne
3059132691, expedida pela SSP/RS em 23.04.1992, inscrita no CPF sob
ne 490.227.170—20; residente e domiciliada na Avenida Albino Timm,
casa 05, quadra 08, Bairro Feitoria, nesta cidade.- 7
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda ne 51,450/076,
Livro ne 285, fls. 120, lavrada pela Tabelid-Substituta Designada
do 22 Tabelionato desta cidade, Rosa Maria Anton, em 25 de maio de
2006.~
VALOR: Em 25.05.2006 - R$4.000,00 (quatro mil reais).-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi dispensadc o pagamento do imposto de

transmissdo, por isengdo reconhecida, pelo Secretario Municipal da

Fazenda, Talio Luiz Zamin, conforme guia de arrecadagdo ne 58489,

tendo sido o imével avaliado em R$12.337,84.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida pelo 2e

Tabelionato desta cidade.-

CONDICDES: As da escritura. Foi apresentada no 22 Tabelionato desta

cidade, a Certiddo WNegativa Municipal n¢ 79803, datada de

11.04.2006.- ' '

S3do Leopeoldo, 03 de novembro de 2006 r GASPARN. DO AMARAL
Emolumentos: 6,13 ES Regi'W‘dme"“t’sm'mCG

R-5/67546 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 291595 de 18.12.2014.-

TRANSMITENTE: ELISETE GONCALVES DE MELLO, brasileira, sclieira, nascida em
14.09.1970, sécia de empresa, portadora da CNH n°® 05082149220, expedida pelo DETRAN/RS
em 06.12.2011, inscrita no CPF sob n°® 480.227.170-20, residente e domiciliada na Av. Maria
Emilia de Paula, 110, Campestre, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: DIRCEU ZAMBRANO XIMENDES JUNIOR, brasileiro, solteiro, nascide em
28.08.1991, montador, portador da Carteira de Identidade n® 1102093571, expedida pela SSP/RS
em 15.08.2014, inscrito no CPF sob n°® 024.605.470-05, residente e domiciliado na Rua Niger, 56,
Feitoria, nesta cidade.- )

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mutuo com Okbrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta Jd= Crédito Individual -
—t FGTS, com carater de =<critura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, °
de 21.08.1864, alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1968, e Lei n°® 9.514/97, firmadc em 04 de

Mt srise e £1 'a_

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QGNJC-9UYYJ-UCIMT-KFFSU

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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Valide aqui

este documento ) CNM: 097766.2.0067546-30
. !

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS /;L/
SAO LEOPOLDO - RS -
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

67546

FLS.

S3o Leopoldo, 06 de janeiro de 2015 03

dezembro de 2014.-
VALOR: Em 04.12.2014 - R$92.000,00 (noventa e dois mil reais), sendo pagos da seguinte
forma: R$13.736,30 com recursos préprios, R$5.282,00 com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto, e R€72.981,70 com recursos do financiamento.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi page o Imposto de Transmiss&o no valor de R$666,05, em
09.12.2014, conforme guia de arrecadagio n® 110696, quitada pela Camilla Moda e Bazar,
correspondente do Banrisul S.A.-
INSCRICAO MUNICIPAL: N° 50.154 -
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Fica_arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva de Deébito do
Imovel, expedida pela Prefeitura M@ desta cidage-em 05.12.2014 .-
Si0 Leopoldo, 06 de janeiro de 2015, oA ROSANE KRAEMER

Registradora Substiturm
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$449,30 - SELO N°: 0621.07.1200010.08637 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400013.06494 -

FE

R-6/67546 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 291595 de 18.12.2014.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: DIRCEU ZAMBRANO XIMENDES JUNIOR, solteiro, supra qualificado
no R-5 desta matricula. - ,
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-
FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mutuo com Qbrigacbes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual -
FGTS, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380,
de 21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966, e Lei n® 9.514/97, firmado em 04 de
dezembro de 2014.-
VALOR: Em 04.12.2014 - R$72.981,70 (setenta e dois mil, novecentos e oitenta e um reais e
setenta centavos).-
JUROQS: Taxa Nominal: 5 00% a.a. e Taxa Efetiva: 5, 1161% aa.-
PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses .-
OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imovel objeto da
garantia fiduciaria.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imovel em Publico Leilac é atribuido ao
mesmo o valor de R$92.000,00, sujeito a atualizacdo monetaria, conforme Cldusula Décima
Sexta do Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessodes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessério a reposicéo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QGNJC-9UYYJ-UCIMT-KFFSU

CONTINUA NO VERSO

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
‘SAO LEOPOLDO - RS

I.IVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

67546

03

Sao Leopoldo 06 de janeiro de 2015
VERSO

Sé&o Leopoldo, 06 de janeiro de 2&{5—&% v ﬁ ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$402 90 - SELO N°: 0621.07.1200010.08638 - R$8,10.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400013.06495 -

Av-7/67.546 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - =

PROTOCOLO: N° 398568 de 30/05/2025, reapresentado em 05/06/2025.-

Procede-se a esta averbagédo para constar que, em virtude de requerimento de 29 de janeiro de
2025, da credora fiduciaria do R-6, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagao ao devedor
fiduciante DIRCEU ZAMBRANO XIMENDES JUNIOR, solteiro, através do Oficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada na Rua
Christiano Zimmermann, n® 610, Bairro Feitoria, no dia 12/02/2025, foi informado que mudou-se;
em diligéncias realizadas no enderego do imdvel, no dia 18/02/2025, e na Rua Niger, n° 56,
Bairro Feitoria, no dia 25/02/2025, ndo foi localizado, tendo sido deixados avisos para seu
comparecimento junto ao RTD, sendo que ndo compareceu até 28/02/2025, e, para os efeitos do
artigo 26, § 4° da Lei n° 9.514/97, o destinatario, encontra-se, consequentemente, em local
ignorado, incerto ou inacessivel. Considerando que a credora ndo informou o contato eletrdnico
do devedor, ndo foi possivel efetivar a intimag&o por e-mail, conforme determina o art. 26, § 4°-B
da Lei n° 9.514/97, foi publicado edital no Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, nos dias
07/03/2025, 10/03/2025 e 11/03/2025. Em 01/04/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26
§ 1° da Lei 9.514/97, sem purgagic da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 29/05/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigao Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$100.803,85 (cem mil, oitocentos e trés reais e oitenta e cinco
centavos).- '

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.016,08, conforme guia de arrecadagéo n® 173907, quitada em
13/05/2025.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 50154 .-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-
CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publlcos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

FE

S30 Leopoldo, 10 de junho de 2025. V@A/y_w\, - ELDA R. ASPIR
: | Registradora Substitura
EMOLUMENTOS: R$314,10.- SELO N°: 0621.07.2300004.09063 = R$56,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.26281 = R$2,10.-
: JS

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QGNJC-9UYYJ-UCIMT-KFFSU

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 11 de junho de 2025 as 15:21:35. - ps

otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0621.04.2500001.18693 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500004.12279 = R$4,20)

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.26378 = R$2,10)

E A consulta estara dsponivel em até 24h

H. nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 202500045389 25

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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