Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ed71c446-c84a-45de-8ae0-0733974f0e4f

CNM: 093344.2.0258108-42

MATRICULA DATA

P 4° OFICIO DE REGISTRO DE SEH108 S0/0812018
] IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
] CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragao de 0,002314972 que corresponderd ao

Bpartamento 503 do Bloco 02 do Prédio n°1427 da Avenida Padre Guilherme
Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio Araras''} e
seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL 458151, aprovade em
18/05/2018, de 2* Categoria, com Aarea de 19.328,45m2 e Area
total construida de 19.845,46m2, na Frequesia de Santa Cruz, medindo
o terreno no todo 52,92m de frente para a Avenida Padre Guilherme
Cecaminada em curva interna subordinada a um raio interno de 818,00m;
157,04 de fundos por onde faz testada para a Rua Projetada B do PAA
12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva subordinada a um raio
internc de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a direita em trés segmentos
de: 1C0,62m, mais 101,11m, mais 107,15m estes ultimos segmentos €
parclalmente atingido por uma Linha de transmissdo de Furnas com 30,00m
de largura; 183,16m & esquerda, confrontando de frente para Avenida
Padre Guilherme Decaminada;a direita nos 3 segmentos de 100,62m mais
61,11, mais 107,15m onde confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151
e parte com a Avenida Projetada Ponte Branca confrontando com o lote .
do PAL 49151 de 3° Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA
PARTICIPACOES S/A ou sucessores, no sequimento 107, 15m confrontando com
a Avenida Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141; tendo
o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real Privativa
Coberta Padriao: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum: 36,9556m2.
Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de uso comum das
unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas destinadas a
PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade. Todas as vagas
sdo descobertas e localizadas na Aarea externa, tudo conforme projeto
aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem de uso comum ao
condominio, ndoc sendo vinculadas as unidades, ficando pré-definida a
sua forma de utilizagdo por ordem de chegada................covvuuun.n.

PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20. Adguirido
403 de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme escritura de
02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091, fls.136,

registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e 60% do
Espblio de Gunter Adelf Heilborn, conforme escritura de 19/09/2017, do
3° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3041, fls.147, registrada sob o R-8
Jda citada matricula em 23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21
Ja citada matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacgdc registradec
sob o R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018. .. .. 0 v'ivrininnenennnnn..

AV - 1 - M - 258108 - GRAVAME: De conformidade com o dispostc no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de Rio
de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configura
como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra projetada e
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Matricula: 94~
AV - 2 - M - 258108 - TERMO DE URBANIZACAO: Refista averbado sob o AV-1
da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizagdo n°007/2018,
datade de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de acordo
com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina
¢ assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, e QUTROS, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a cutorgada se obriga
a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA 12143, em toda a sua larguda
na extensao de 260,00m correspondente a distdncia entre a Avenida
Brasil e a testada do lote, inclusive; 2) Rua Projetada B do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extensio de 150,00m, correspondente
ao lote; 3) Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao
lote, com largura varidvel de 25,00m a £5,00m, na extensdo de 160, 00m,
corressondente a distédncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme PAA 12538, de acordo com o
despacno de 09/01/2018 da UIH/SUBU/GPS, as fls.35. PRARACRAFO UNICO: As
obras de urbanizagcdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Requlamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
érgdos responsdveis & sua aprovagdc, no Aambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, e
em consondncia com os termos de seu paradgrafo unico, importard na nac
concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
constraida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacido e
aceitazdo dos logradourcs em questdo. QUARTA: Quaiquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%,
juros de 1% aoc més, fazendo-se a cobranga em processo da execucdc, com
apeic no paradgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de advogado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente terme, renunciando
ac direito de pleitear do Municipio qualquer indenizacdo relativamente
a0 ecstabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer
davidas ou contestagdes futuras. Demais Mafh%ﬁi%ﬁh%ﬁn 'stantes do

pendenze de regularizacao registral e genge a sua conclusdo.Rio
de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFIC %@?S&Eﬁ“‘
R/

titulo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL.Eservents
Matricuia: 9423848 \[ ¥4,

AV - 3 - M - 258108 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: De acordo com Requerimento de

07/08/2018, capeando declaracdo de enquadramento da Caixa Econémica
Federal "~ datada de 23/05/2018, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objetc do ato precedente estd enquadrado no &ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 ~ Faixza 3, se comprometendo ainda a ndo alienar qualguer
das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se enquadrar
no éamoito do Programa Minha pésa Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ,

20/08/2018. 0 orrcTaMatheusAlvesda Conces
Escrevente

Malripaa; 9423548 [N\
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; MATRICULA DATA
,é% 4° OFICIO DE REGISTRO DE 258108 20/08/2018
Zl-gonc:‘ODEREcsmooEMO\fEs IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
L] CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral
AV - 4 - M - 258108 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da

matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Reguerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/AR  j& qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, © terreno e as acessbes, os direitos e
obrigacdes vinculadas & incorporagdo imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporacdc do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adguirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrj AQEﬂMs%ﬁﬁﬁl da . incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

20/08/2018. O OFICIAL. Eiiivents

Matricula; 94.23848 L
R -5-M - 258108 - HIPOTECA: Be¥d Instrumento Particular de Abertura

de Crédito e Mltuo, para Construgdoc de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de 06/05/2020, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A j& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, 1inscrito no CNPJ/MF
n°0C.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do financiamento
de R$11.990.938,48; Valor da Garantia Hipotecaria de R$18.416.000,00
( incluides nestes valores outros imoveis); Sistema de Amortizagao:
SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de
Amortizagio: 24 meses, taxa de juros nominal de: 8.0000%a..a, taxa de
juros efetiva de B.3000%a.a, demais condigdes constantes do titulo.

(Prenotacdo n°693046 de 06/07/2020) (Selo de fiscaly “csde etrén’l(
n®EDKQ 81971 KHV).Rio de Janeiro, RJ, 10/07/2020. O OFIC 4

venie
Matricula: 94.23848

AV - 6 - M - 258108 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel u8sta
matricala desiigado da garantia hipotecéria objeto do
rR-5, face autorizacd3o dada pela credora no instrumento particular de
20/95/2020, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°693260 de 17/07/2020;

(Selo de fiscalizaqéﬁaﬁleﬁr‘n'ca.n°EDKQ 74910 VIF). Rio de Janeiro, RJ,
22/07/2020. o OFICIAMAL m “"S% 0

Matricua!
i@¢§/
R - 7 - M - 258108 - COMMRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
©0/05/202), & proprietdria jd qualificada, vendeu a fragdoc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a DANIELE
BUENO DA  SILVA, brasileira, balconista, solteira, identidade

rn®203551072, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 100.701.627-27,

Continua no verso
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&esidente nesta cidade. Valor® do imével atribuido pelos
contratantes:R$144.000,00(sendoc com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$430,85, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R$27.129,00). Isento de imposto
de  transmissdo, conforme guia n°2322496, (Prenotagdo n°693260, en
17/07/2020) (Selo de fiscalizacNatheaMistdrmerian °EDKQ 74911 EGU). Rio de
Uaneiro, RJ, 22/07/2020. O OFICIAL. Escrevente
Matricula: 94-23848
pV - 8 ~ M - 258108 - FUNDO DE GARANTIA:Pel>thstrumento particular de
20/05/2020, objetoc do R-7, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndoc permite a compradora DANIELE BUENO
DA SILVA j& qualificada, negociar o© imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés}
hnos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo n°693260 de
17/07/2020) (Selo de fiscaliz ¢éo eletrénica n°EDKQ 74912 JEO).Rio de
E@@%ﬂ%ﬁl\fﬁs da igpeeiedo

Taneiro, RJ, 22/07/2020. 0 O

R - 9 - M - 258108 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumenio particular
fatado de 20/05/2020, a adquirente do R-7, deu a fracdo do terreno
festa matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
blienacdo fiducidria a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede en
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$86.439,71, a ser paga em 360 prestacdes
nensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
e 21/06/2020, no valor de RS$461,80, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
pfetiva de 4,5939%a.a e nas demais cendigBes constantes do titulo.
(Prenotagde n°693260, de 17/07/2020) (Sele de fiscalizagﬁmwm::ﬂmmnripo
°EDKQ 74913 LLU) . Rio de Janeiro, RJ, 22/07/2020.0 OFICIAL, E @

cula: g0 s

)
pV_- 10 - M - 258108 - RERRATIFICACAO: Pelo requerimento de OB/l@%%GéB

=)

e conforme Termo de Rerratificagdo do termo de urbanizagidec n°007/2018
e 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de folhas soltas
le  Urbanizagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
Certiddo n®085.653, verifica-se gue em cumprimento aoc despacho de
D6/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017, assinado por MRV
fngenharia e Participagdes S/A e o Municipio do Ric de Janeiro, fica
rerratificado o termo de urbanizagdo, objeto da presente matricula para
fonstar  as seguintes alteragbées nas cldusulas: PRIMEIRA: Ficam
Fetificadas as Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas
Fodas as demals Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Clausula SEGUNDA
o Termo de UrbanizagZo 007/2018 a obrigacdo de urbanizar a Avenida
Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ac lote, com largura
paridvel de 25,00m{vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e cinco
netros), na extensao de 160,00m(cento e sessenta metros),
correspondente a distdncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme PAA 12538. QUARTA: A
Lnadimpléncia da obrigacdo assumida na cldusula SEGUNDA, do Termo de
Irbanizacdo n°007/2018, importara na ndo concessdo do "habite-se" para
jualquer edificacdoc que venha a ser construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL
9.151, até a conclusdc das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos

Socun So flo 3
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Iogradourcs em guestao. QUINTA: Qualquer 1imporcancia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serd inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%(vinte por
cento} e juros de 1%{um por cento} ao més, fazendo-se a cobranga en
processo de execuc¢do, com ¢ apoio no parégrafo 2° do Artigo 2° da Lei
Federal n°6830 de 22/08/1980, sobre o débitoc ajuizado, incidindo
honorarios de advogado de 20%(vinte por cento), ficando as demails
clausulas 1inalteradas. (Prenotagido n°695660 de 13/10/2020) (Selo de
fiscalizacdo elet ﬂ&ﬁﬂhﬁﬁl /5;271567 TKE) .Rio de Janeiro, RJ,
27/10/2020. O OFICIAL  geeravente
Matricuda: 94-23848
AV - 11 - M - 258108 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,
capeando Certid&o da Secretaria Municipal de Urbanismo n°25/0147/2021,
de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com ©
Proccesso n®02/280045/2017, o imdvel da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 16/04/2021.
Dispensada a apresentac¢dc da CND do INSS relativa & obra, conforme
orovimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo
n°700228 de 03/05/2021) (Selo de fiscalizMghusAkddstupr@ica n°EDTB 38646
YTR) . Rio de Janeiro, RJ, 17/05/2021.0 OFICI&LESWVWW
aQHw&%

AV - 12 - M - 258108 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hO]e registrada na
Ficha Auxiliar n®2507, a Convengdo de condominic do imdvel desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Seleo de iscalizagdo
eletrdnica n®EDTB 39536 YKO).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. ‘@&“W.‘,‘

AV - 13 - M - 258108 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de “Credor
Fiduciario, o credor ja qualificado, através do Oficio n®511407/2024 de
=9/08/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor{a,
fiduziante DANIELE BUENO DA SILVA, CPF/MF sob o n°100.701.627-
27, Publicados em 28/10/2024, 29/10/2024 e 30/10/2024, para purga da
nera objets desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotagdo n°731006 de 30/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEQJ 38500 AGD. Ato concluido aos 16/12/2024 por Matheus conceicdo

i
L

AV - 14 - M - 258108 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
te 28/02/2025, hoje arquivado, verifica-se cue face ao Artigo 26,
caragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimac3o sem &
purgacao da mora, consolida-se a propriedade do imovel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

Continua no verso
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sob o n°00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro {(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2796526.

Prenotacdo n°737539 de 14/03/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEUB 58508 ABZ. Ato concluido aos 16/04/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 15 - M - 258108 - CANCELAMENTO DE ALIENAQiO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°737539 de 14403/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 58509 JIZ. Ato concluido aos 16/04/2025 por Matheus concelcédo
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da.

mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 28/04/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:36h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52| R$5,13 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EEUB 58510 ZXB

[=]

Consulte a valid-;ae do seloem:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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