HAST/ \VIP

DIVULGAGAO DE
LEILOES JUDICIAIS

052 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL DE SANTANA DA COMARCA DA
CAPITAL/SP

O Dr. Raphael Garcia Pinto, MM. Juiz de Direito da 052 Vara Civel do Foro Regional
de Santana da Comarca da Capital/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que sera

realizado leildo publico pela Gestora HASTA VIP - www.hastavip.com.br.

PROCESSO n°: 1005122-86.2014.8.26.0001
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locacao de Imdvel
EXEQUENTE: JOAO RONALDO RIVAS GIUSTINO, CPF: 065.109.118-76;
EXECUTADOS:
e CARLOS ALBERTO PEREIRA FARIA, CPF: 042.181.698-88;
e LUIZ HENRIQUE SACOMAN, CPF: 284.744.368-18;
e LIVIA CARNICER SACOMAN, CPF: 260.299.458-60;
o BELEZA BRASILEIRA - COMERCIO DE COSMETICOS EIRELI-EPP, CNPJ:
15.705.278/0001-31, por seu representante legal;
INTERESSADOS:
e 022 Vara Civel do Foro Regional de Santana da Comarca da
Capital/SP, processo n°® 1008502-20.2014.8.26.0001;
e 012 Vara Civel do Foro Regional de Santana da Comarca da
Capital/SP, processo n° 0038395-10.2013.8.26.0001;
« PREFEITURA DE SAO PAULO/SP;
« OCUPANTE DO IMOVEL;

1° LEILAO: Inicia no dia 17/07/2020, as 14:00hs, e termina no dia
22/07 /2020, a partir das 14:00hs.
VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 2.177.632,48 (Dois milhdes, cento e

setenta mil, seiscentos e trinta e dois reais e quarenta e oito centavos),
correspondente ao valor da avaliacdo, para maio de 2020, conforme
Tabela de Atualizacdo Monetaria do TJ/SP.

Caso ndo haja lance, seguira sem interrupgdo até:
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20 LEILAO: Inicia no dia 22/07/2020, as 14:01hs, e termina no dia
12/08/2020, a partir das 14:00hs.
VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 1.633.224,36 (Um milhdo e seiscentos
e trinta e trés mil, duzentos e vinte e quatro reais e trinta e seis centavos),

correspondente a 75% do valor da avaliacao.

DA DESCRIGCAO DO BEM: CASA RESIDENCIAL E SEU TERRENO, SITUADO A
RUA PEDRO, DESIGNADO COMO LOTE “A” DA PLANTA DE DESDOBRO, no 22°

Subdistrito Tucuruvi, medindo 10,00 metros de frente para a referida Rua, por 50,00

metros da frente aos fundos em ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura
da frente, encerrando a area de 500,00 metros quadrados, confrontando do lado
direito de quem da Rua olha para o imdvel, com o lote “B” da planta de desdobro, do
lado esquerdo na mesma posicdo, com José Ferreira dos Santos, e nos fundos com
Manoel Fernandes.

Conforme Laudo de Avaliacao (fls. 163/232 e fls. 307/376): trata-se do imdvel
residencial situado na Rua Pedro n® 556, designado como lote "A", da planta de
desdobro, Jardim Floresta, no 229 Subdistrito - Tucuruvi, nesta Capital - SP, na
quadra formada pelas vias: Rua Maria Lopes de Azevedo Lopes, Rua Bias, Rua Lair.
O local é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como: - Guias; -
Sarjetas; - Pavimentacdo asfaltica; - Rede de agua; - Rede de esgoto; - Rede
telefénica; - Rede de energia elétrica; - Rede de gas; - Iluminacdo a vapor de
mercurio; - Coleta de lixo; - Transporte coletivo, etc. Como dito a regido onde esta
situado o imdvel é de facil acesso, estando servida por varias linhas regulares de
Onibus. A ocupacdo comercial na regido do imével é de ambito local e bastante
diversificada, podendo ser observados os seguintes estabelecimentos comerciais:
bares, lanchonetes, pizzarias, imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados,
padarias, chaveiros, salées de beleza, redes bancarias, estacionamentos, postos de
servigos, lava rapidos, lotéricas, oficinas mecanicas, lavanderias, despachantes,
floriculturas, veterinarios, lojas varejistas, casas adaptadas para o comércio e

servigos diversos, localizados ao longo da Avenida Nova Cantareira, Rua Maria Amalia
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Lopes de Azevedo e nos demais logradouros adjacentes. A destinacdo residencial na
regido dos imodveis é caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas e
individuais cujos padrées construtivos sdo médios, superiores e finas. O terreno em
estudo possui formato regular e topografia plana. O solo aparenta ser seco e firme
podendo receber construcdes de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as
posturas municipais. O imovel em questdo estd composto por 03 (trés) pavimentos
e possui as seguintes dependéncias: O PRIMEIRO PAVIMENTO contém: 01 (uma)
garagem para 06 (seis) carros de passeio e 03 (trés) escadas, sendo uma interna e
02 (duas) externas que ddo acesso ao segundo pavimento, 01 (uma) lavanderia, 01
(um) quarto de empregada com banheiro, 01 (um) espacgo “gourmet” coberto com
churrasqueira, 01 (uma) piscina e 01 (uma) area paisagismo, arvores frutiferas e
coqueiros. O SEGUNDO PAVIMENTO, contém: 01 (um) “living” com 02 (dois)
ambientes, 01 (um) lavabo, 01 (uma) sala de Tv, 01 (uma) sala de jantar, 01 (uma)
copa/cozinha e 01 (uma) dispensa e 01 (uma) escada externa que da acesso ao
terceiro pavimento. TERCEIRO PAVIMENTO contém: 01 (uma) “hall” da escada,
01 (m) escritério, 04 (quatro) dormitérios suites, 04 (quatro) banheiros, sendo 01
(uma) com banheiro de hidromassagem e 03 (trés) com sacadas. Os acabamentos
sdo 0s seguintes: Piso: granito ou marmores, assoalho de madeira, ceramica
porcelanato. Paredes revestidas com passa corrida pintura latex, papel de parede e
azulejos. Teto laje revestidas com massa corrida pintura latex. Janelas madeira
pintada e vidros. Porta de madeira envernizada. Escadas gradil de ago inox com
vidros.

ENDERECO DO BEM: Rua Pedro, n° 556, Jardim Floresta, Tucuruvi, Sao Paulo/SP,
CEP: 02371-000.

Valor histérico de avaliagdo: R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), em
novembro de 2017.

Valor atualizado da avaliagdao: R$ 2.177.632,48 (Dois milhdes, cento e setenta
mil, seiscentos e trinta e dois reais e quarenta e oito centavos), em maio de 2020.
Matricula n® 179.454 do 15° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Sao Paulo/SP.

DEPOSITARIO: Luiz Henrique Sacoman, CPF: 284.744.368-18.
CONTRIBUINTE n°: 070.010.0057-4 (fls. 172).
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DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 151.739,60 (Cento e cinquenta e um mil,
setecentos e trinta e nove renais e sessenta centavos), em marco de 2020, a ser
atualizado até a data da arrematacdo.

DO ONUS: A PENHORA exequenda encontra-se no Termo de Penhora e Depdsito,
conforme fls. 138 nos autos do processo em epigrafe, bem como na AV. 05 da
matricula acima indicada consta ajuizamento desta execucdo. Consta, na AV. 06,
que a parte ideal consistente em 50% (cinquenta por cento) do referido bem
imovel foi penhorado nos autos n°® 1008502-20.2014.8.26.0001, que tramita
perante a 022 Vara Civel do Foro Regional de Santana da Comarca da Capital/SP,
ajuizada por Banco Bradesco S/A em face de Beleza Brasileira-Comércio de
Cosmeéticos Eireli - EPP. Consta, na AV. 07, que o referido bem imadvel foi
penhorado nos autos n® 0038395-10.2013.8.26.0001, que tramita perante a 01°@
Vara Civel do Foro Regional de Santana da Comarca da Capital/SP, ajuizada pelo

Banco Bradesco S/A em face de Livia Carnicer Sacoman e outros. Consta no website

da Prefeitura Municipal de Sao Paulo?!, débitos de IPTU inscritos na Divida Ativa,
no valor de R$ 157.751,22 (Cento e cinquenta e sete mil, setecentos e cinquenta e

um reais e vinte e dois centavos), relativos aos exercicios de 2013 a 2019; bem como

débitos de IPTU, no valor de R$ 4.775,88 (quatro mil, setecentos e setenta e cinco
reais e oitenta e oito centavos), relativos aos meses de fevereiro a abril do exercicio
de 2020. O débito de IPTU para o exercicio de 2020 tem a primeira parcela como
vencimento em margo. Nao constam nos autos demais débitos, recurso ou causa
pendente de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

DO IMOVEL: Conforme art. 9° do Prov. 1625/2009, o imével serd vendido em
carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado, verificar suas condicbes, antes das datas designadas para a
alienacdo. As despesas e os custos relativos a transferéncia patrimonial dos bens,
correrdo por conta do arrematante, conforme art. 24 do mesmo Provimento.

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a
arrematacdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art.

1499, VI, do CC). Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por

! http://www3.prefeitura.sp.gov.br/DividaAtivaConsDebDet/Forms/frm004 ConsDetalhadaDebito.aspx
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penhora) ou exequentes, o dinheiro |hes sera distribuido e entregue consoante a
ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908, do CPC. Débitos de IPTU e
demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais (de natureza propter rem)
serdo sub-rogados no valor da arrematacao, nos termos do art. 130, ‘caput’ e
paragrafo unico, do CTN, ¢/c com o art. 908, § 1°, do CPC.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de

computadores, no sitio do gestor www.hastavip.com.br, em conformidade com o

disposto no art. 887, §29, do CPC, inclusive as fotos e a descricao detalhada do
imdvel a ser apregoado.
LEILAO: O Leild0 serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal

www.hastavip.com.br e sera conduzido por seu Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jordao

Boyadjian, matriculado na JUCESP sob o n© 464.
DOS LANCES: Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal

www.hastavip.com.br.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do
leildo através de guia de deposito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados em adquirir o bem penhorado em
prestacdes poderdo apresentar: (i) até o inicio do primeiro leildo, proposta para
aquisicao do bem por valor nédo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio do segundo
leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A
proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caugdo idoénea, quando se tratar de modveis, e por
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imodveis (art. 895, §1°, do CPC). As
propostas deverdo ser encaminhadas por escrito para o e-mail:

comercial@hastavip.com.br (art. 895, I e II e §19, do CPC). A apresentacao de

proposta nao suspende o leildo (art. 895, §69, do CPC) e o pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §7°,
do CPC).
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DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Ndo sendo
efetuado o depdsito da oferta, o Gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando, também, os lancos imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a sua apreciacao, sem prejuizo da aplicacdo de sancgoes legais previstas
no art. 897, do CPC, conforme a redacao do art. 21 do Provimento CSM/TISP n°
1625/2009. Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdao da
arrematacdao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido,
devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugdao em que se deu a
arrematacao (art. 895, §4° e 59, do CPC).

DA COMISSAO: O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, a ser
pago no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que
nao esta incluido no valor do lance, sendo que somente sera devolvida ao
arrematante por determinacdo judicial, nos termos da Lei. Em caso de acordo,
remicdo ou adjudicacdo superveniente a publicacdo do edital, sera devida ao Leiloeiro
a comissao no patamar de 2% (dois por cento) sobre o valor do bem penhorado, a
qual sera suportada por quem der causa. Na hipétese de acordo ou remigdo apods a
realizacdo da alienagdo, o leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento), sobre
o valor da arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO: O pagamento da comissdo da Gestora Oficial pelo
leilo deverd ser realizado mediante BOLETO BANCARIO, que serd enviado por e-
mail ao arrematante.

Todas as regras e condicdbes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.hastavip.com.br.

Ficam, ainda, os executados, CARLOS ALBERTO PEREIRA FARIA; LUIZ
HENRIQUE SACOMAN; LIVIA CARNICER SACOMAN; BELEZA BRASILEIRA -
COMERCIO DE COSMETICOS EIRELI-EPP, na pessoa de seu representante
legal; e, o exequente, JOAO RONALDO RIVAS GIUSTINO, INTIMADOS das

designacdes supra, juntamente com os cénjuges ou companheiros se casados forem,

bem como eventuais terceiros e coproprietarios - 022 Vara Civel do Foro Regional
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de Santana da Comarca da Capital/SP; 012 Vara Civel do Foro Regional de
Santana da Comarca da Capital/SP; PREFEITURA DE SAO PAULO/SP;
OCUPANTE DO IMOVEL -, caso ndo sejam localizados para as intimacgSes pessoais.
S3do Paulo, 18 de maio de 2020.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Raphael Garcia Pinto

Juiz de Direito
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