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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE
INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°;  1007628-43.2016.8.26.0590

Classe: Assunto: Execucédo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Conjunto Residencial Guanabara
Executado: Sergio de Jesus Ferreira e outro

062 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAQ VICENTE/SP

O Dr. Artur Martinho de Oliveira Junior, MM. Juiz de Direito da 062 Vara Civel do
Foro da Comarca de Sdo Vicente/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que 0 presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que sera realizado leildao

publico pela Gestora HASTA VIP — www.hastavip.com.br.

PROCESSO n°: 1007628-43.2016.8.26.0590
Execucéo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
EXEQUENTE: CONJUNTO RESIDENCIAL GUANABARA, CNPJ:
60.010.774/0001-25, por seu representante legal;
EXECUTADOS:
SUELI ARAUJO SILVA FERREIRA, CPF: 253.772.128-43;
SERGIO DE JESUS FERREIRA, CPF: 097.790.128-93;
INTERESSADOS:
Caixa Econdmica Federal, CNPJ: 00.360.305/0001-04, por seu representante

legal (credora fiduciaria);

Vara da Fazenda Publica do Foro da Comarca de Sdo Vicente/SP, processos
n° 0504285-04.2013.8.26.0590, 0509448-28.2014.8.26.0590 e
0514676-86.2011.8.26.0590;

Prefeitura de Sao Vicente/SP;

502480 - Edital - Leildo Eletronico - NOVO CPC
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Ocupante do Imdvel;
Edificio Guanabara, CNPJ: 60.010.774/0001-25, na pessoa de seu sindico
1° LEILAO: Inicia no dia 24/07/2020, as 14:00hs, e termina no dia 27/07/2020, a partir
das 14:00hs.
VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 234.680,56 (duzentos e trinta e quatro

mil, seiscentos e oitenta reais e cinquenta e seis centavos), correspondente ao

valor da avaliacdo, para maio de 2020, conforme Tabela de Atualizacdo
Monetaria do TJ/SP.
Caso ndo haja lance, seguira sem interrupcao ate:

2° LEILAO: Inicia no dia 27/07/2020, as 14:01hs, e termina no dia 17/08/2020, a partir
das 14:00hs.
VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 164.276.39 (Cento e sessenta e quatro

mil, duzentos e setenta e seis reais e trinta e nove centavos), correspondente a

70% do valor da avaliacéo.
DA DESCRICAO DO BEM: OS DIREITOS ORIUNDOS DO CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA (R.11) QUE OS EXECUTADOS POSSUEM SOBRE O
APARTAMENTO SOB N° 402, LOCALIZADO NO ANDAR TERREO OU
PRIMEIRO PAVIMENTO DO BLOCO COPACABANA OU 4 DO CONJUNTO
GUANABARA (AV. 08), DO CONJUNTO GUANABARA, SITUADO A RUA
MARQUES DE SAO VICENTE, N° 39, NESTE MUNICIPIO E COMARCA DE
SAO VICENTE, CEP 11310-270, deste estado, contendo 2 dormitorios, sala, cozinha,
banheiro, passagem, W.C. de empregada e area de servico com tanque; confrontando na

frente com hall de circulagdo do pavimento por ande tem sua entrada, escadaria € o
apartamento n° 401, de um lado, com a area de recuo lateral esquerda, de outro lado com
escadarias e area livre que separa 0s blocos, e nos fundos com o apartamento n°® 601; tem a
area de 61,738m?2 e uma participacdo nas coisas de uso comum do Edificio é de 6,89m?,
tendo a area construida de 68,625m2, correspondendo-lhe no terreno uma fracao ideal de
1,95% do todo.

fls. 435

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007628-43.2016.8.26.0590 e codigo 52BAE24.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTUR MARTINHO DE OLIVEIRA JUNIOR, liberado nos autos em 26/05/2020 as 22:15 .



R TRIBUNAL DE JEJSTI(;A DO ESTADO DE SAO PAULO

T T COMARCA DE SAO VICENTE

S - o P FORO DE S,AO VICENTE

* * 62 VARA CIVEL

.y Rua Jacob Emerich, 1367, Sala 01, Parque Bitaru - CEP 11310-906,
Fone: (13)3467-6650, S&o Vicente-SP - E-mail:
saovicente6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

Conforme Laudo de Avaliacdo (fls. 334/367): Trata-se de unidade em condominio
residencial sem elevador, que situa-se no pavimento térreo. A unidade encontra-se em
bom estado de conservacdo e possui 2 dormitorios, sala, hall interno, cozinha, area de
servico e banheiro; a vaga de garagem € coletiva, descoberta e insuficiente para todos o0s
conddminos.

DO ENDERECO DO BEM: Rua Marques de S&o Vicente, n°® 39, S&o Vicente/SP, CEP
11310-270

Valor historico da avaliagdo: R$ 229.412,71 (duzentos e vinte e nove mil, quatrocentos e
doze reais e setenta e um centavos), em julho de 2019.

Valor atualizado da avaliacdo: R$ 234.680,56 (duzentos e trinta e quatro mil, seiscentos
e oitenta reais e cinquenta e seis centavos), em maio de 2020.

Matricula n® 11.750 do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Sé&o
Vicente/SP.

DEPOSITARIOS: Sueli Araujo Silva Ferreira, CPF: 253.772.128-43 e Sergio de Jesus
Ferreira, CPF: 097.790.128-93;

CONTRIBUINTE n°: 11-00012-0098-00039-048 (Av. 09 e fls. 399).

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 38.549,31 (Trinta e oito mil e quinhentos e quarenta e
nove Reais e trinta e um centavos), em agosto de 2018, a ser atualizado até a data da

arrematacéo.
DO ONUS: A PENHORA exequenda encontra-se no Termo de Penhora e Deposito,
conforme fls. 203 nos autos do processo em epigrafe, bem como na AV. 13 da matricula

acima indicada. De acordo com a r. decisdo de fls. 202 e reiterada as fls. 408, houve a

penhora dos direitos sobre o imdvel, em razdo da existéncia da alienacdo fiduciaria.

Consta, no R. 11, que o referido bem imdvel dado em garantia de Alienacéo
Fiduciaria em favor da Caixa Econémica Federal-CEF. Consta, na AV. 14, que o
referido bem imovel foi penhorado nos autos n® 0504285-04.2013.8.26.0590, que
tramita perante a Vara da Fazenda Publica do Foro da Comarca de S&o Vicente/SP,
ajuizada pela Prefeitura Municipal de Sdo Vicente em face de Sueli Aradjo da Silva.

Consta, na AV. 16, que o referido bem imdvel foi penhorado nos autos n°
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0509448-28.2014.8.26.0590, que tramita perante a Vara da Fazenda Publica do Foro da
Comarca de Séo Vicente/SP, ajuizada pela Prefeitura Municipal de So Vicente em face
de Sueli Araudjo da Silva. Consta, na AV. 17, que o referido bem imovel foi penhorado
nos autos n° 0514676-86.2011.8.26.0590, que tramita perante a Vara da Fazenda Publica
do Foro da Comarca de Sdo Vicente/SP, ajuizada pela Prefeitura Municipal de S&o
Vicente em face de Sueli Aradjo da Silva. Conforme informacéo apresentada pela credora
fiduciaria, fls. 275, o débito remanescente junto aquela instituicdo financeira era de R$
32.812,79 (trinta e dois mil e oitocentos e doze Reais e setenta e nove centavos), em
setembro de 2018, que sera atualizado até a arrematacdo. Segundo a manifestacdo de fls.

399 o imodvel apresenta débitos fiscais (inscritos na Divida Ativa e em cobranca

simples), no valor de R$ 9.528,32 (Nove mil e quinhentos e vinte e oito Reais e trinta e
dois centavos), em 07 de novembro de 2019, que serd atualizado até a arrematacéo, que se
refere aos exercicios de 2007 a 2019, sujeitos a atualizacdo até a efetiva data de

pagamento. Consta, no website da Prefeitura de Sdo Vicente/SP, débitos de IPTU, no

valor de R$ 164,05 (cento e sessenta e quatro reais e cinco centavos), relativos ao més de

janeiro de 2020, bem como deébito de Fundo Social de Solidariedade, no valor de R$

15,00 (quinze reais), relativo ao més de fevereiro de 2020. N&o constam nos autos demais
débitos, recurso ou causa pendente de julgamento sobre o bem imdvel penhorado até a
presente data.

DO IMOVEL: Conforme art. 9° do Prov. 1625/2009, o im6vel sera vendido em carater
"AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado, verificar suas condigOes, antes das datas designadas para a alienacdo. As
despesas e 0s custos relativos a transferéncia patrimonial dos bens, correrdo por conta do
arrematante, conforme art. 24 do mesmo Provimento.

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a
arrematacdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499,
VI, do CC). Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou
exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas

preferéncias, conforme art. 908, do CPC. Deébitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem
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como débitos condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da
arrematacao, nos termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo unico, do CTN, c/c com o art. 908,
§ 1°, do CPC.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de

computadores, no sitio do gestor www.hastavip.com.br, em conformidade com o disposto

no art. 887, 82° do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imdvel a ser
apregoado.

DO LEILAO: O Leildo serad realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.hastavip.com.br e sera conduzido por seu Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jordéo
Boyadjian, matriculado na JUCESP sob 0 n° 464.

DOS LANCES: Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal

www.hastavip.com.br.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) ap6s o encerramento do leildo
atraves de guia de deposito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer
a arrematacéo.

DO PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados em adquirir o bem penhorado em
prestacdes poderdo apresentar: (i) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisicdo
do bem por valor nédo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio do segundo leildo, proposta
para aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A proposta conter, em
qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 30% (trinta por cento) do valor do
lance & vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo iddnea,
quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis
(art. 895, 81°, do CPC). As propostas deverdo ser encaminhadas por escrito para o e-mail:

comercial@hastavip.com.br (art. 895, I e Il e 81° do CPC). A apresentacdo de proposta

ndo suspende o leildo (art. 895, 86°, do CPC) e o pagamento do lance & vista sempre

prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, 87°, do CPC).
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DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: N&o sendo
efetuado o deposito da oferta, o Gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando, também, os lancos imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a
sua apreciacao, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes legais previstas no art. 897, do CPC,
conforme a redacéo do art. 21 do Provimento CSM/TJSP n°® 1625/2009. Em caso de atraso
no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a
execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematacao (art. 895, 84° e 5°, do CPC).

DA COMISSAQ: O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, que ndo esta incluido
no valor do lance, sendo que somente serd devolvida ao arrematante por determinacao
judicial, nos termos da Lei. Em caso de acordo, remicdo ou adjudicacdo superveniente a
publicacdo do edital, sera devida ao Leiloeiro a comissdo no patamar de 2% (dois por
cento) sobre o valor do bem penhorado, a qual sera suportada por quem der causa. Na
hipétese de acordo ou remicdo apoOs a realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fard jus a

comisséo de 5% (cinco por cento), sobre o valor da arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO: O pagamento da comissdo da Gestora Oficial
pelo leildo devera ser realizado mediante DEPOSITO JUDICIAL, que seréa enviado por e-

mail ao arrematante.

Todas as regras e condigdes do Leildo estdo disponiveis no Portal www.hastavip.com.br.
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Ficam, ainda, os executados, SUELI ARAUJO SILVA FERREIRA; SERGIO DE
JESUS FERREIRA; e, 0 exequente, CONJUNTO RESIDENCIAL GUANABARA,
por seu representante legal, INTIMADOS das designacgdes supra, juntamente com 0s
conjuges ou companheiros se casados forem, bem como eventuais terceiros e
coproprietarios - Caixa Econémica Federal-CEF, por seu representante legal (credora
fiduciaria); Vara da Fazenda Publica do Foro da Comarca de Sao Vicente/SP,
processos ne 0504285-04.2013.8.26.0590, 0509448-28.2014.8.26.0590 e
0514676-86.2011.8.26.0590; Prefeitura de S&o Vicente/SP; Ocupante do Imovel;
Edificio Guanabara, na pessoa de seu sindico -, caso ndo sejam localizados para as
intimagGes pessoais.

Sdo Vicente, 22 de maio de 2020.

Dr. Artur Martinho de Oliveira Junior

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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