HAST/ \VIP

DIVULGAGAO DE
LEILOES JUDICIAIS

42 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES/SP

O Dr. Carlos Eduardo Xavier Brito, MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Foro
da Comarca de Mogi das Cruzes/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que sera realizado

leildo publico pela Gestora HASTA VIP - www.hastavip.com.br

PROCESSO n°: 1005733-50.2019.8.26.0361
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL ORQUIDEA, CNPJ:
14.777.769/0001-25, na pessoa do seu representante legal.
EXECUTADA: MARISOL DE SOUZA MELO, CPF: 169.082.328-32.
INTERESSADOS:

e PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES/SP, CNPJ: 46.523.270/0001-88, na

pessoa do seu representante legal.
e OCUPANTE DO IMOVEL
¢ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0350-80, na pessoa do

seu representante legal. (credor fiduciario).

1° LEILAO: Inicia no dia 11/09/2020, as 14:00hs, e termina no dia
16/09/2020, a partir das 14:00hs.
VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 68.034,73 (sessenta e oito mil e trinta
e quatro reais e setenta e trés centavos), correspondente ao valor da
avaliacdo, para julho de 2020, conforme Tabela de Atualizacdo Monetaria
do T1/SP.

Caso nao haja lance, seguird sem interrupgao até:

2° LEILAO: Inicia no dia 16/09/2020, as 14:01hs, e termina no dia
07/10/2020, a partir das 14:00hs.
VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 40.820,83 (quarenta mil oitocentos e

vinte reais e oitenta e trés centavos), correspondente a 60% do valor da

avaliagao.
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DA DESCRICAO DO BEM: DIREITOS, ORIUNDOS DO CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA, QUE A EXECUTADA POSSUI SOBRE A UNIDADE
AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO N° 42, LOCALIZADO NO 4°
PAVIMENTO OU 3° ANDAR, DO BLOCO 7, DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL
ORQUIDEA”, SITUADO NA RUA PROFETA JONAS, N° 235, VILA
MELCHIZEDEC, PERIMETRO URBANO DESTA CIDADE, ASSIM DESCRITO E

CARACTERIZADO: contém uma sala, dois dormitérios, um banheiro, uma cozinha,

uma area de servico, hall de circulagdo e uma varanda/sacada; com uma area de uso
privativo de 46,44m?2, area de uso comum coberta/descoberta de 6,81856m2, area
total real de 53,25856mz2, fracdo ideal de 0,007264, correspondente em metros
quadrados por apartamento em 63,20486304; confronta pela frente com o
apartamento n° 41, pelo lado direito com a area comum externa do condominio, hall
e area comum interna, pelo lado esquerdo com a area comum externa do condominio

e pelos fundos com a area comum externa do condominio. Cabe a unidade o direito

de uso de uma vaga de garagem indeterminada.

Conforme Laudo de Avaliacao (fls. 198/221): Empreendimento composto de
blocos de edificios residenciais com 5 pavimentos e circulagdo vertical através de
escadas. Estado de conservacao necessitando de reparos simples e importantes.
Idade aparente de 8 anos.

Valor histérico de avaliacdo: R$ 68.158,00 (sessenta e oito mil, cento e cinquenta
e oito reais), em abril de 2020.

Valor atualizado da avaliacao: R$ 68.034,73 (sessenta e oito mil e trinta e quatro
reais e setenta e trés centavos), em julho de 2020.

Matricula n° 73.810 do 2° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Mogi das Cruzes/SP.

ENDERECO DO BEM: Rua Profeta Jonas, n° 235, apartamento n® 42 - Mogi das
Cruzes/SP.

DEPOSITARIO: Marisol de Sousa Mello

CONTRIBUINTE n°: N/C
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DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 9.944,17 (nove mil novecentos e quarenta e quatro
reais e dezessete centavos), em junho de 2019, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

DO ONUS: A PENHORA exequenda encontra-se no Termo de Penhora e Depdsito,
conforme fls. 171 nos autos do processo em epigrafe. Consta, na AV. 04, que o
referido bem imoével possui alienacao fiduciaria em favor da Caixa Econémica
Federal. Nao foi possivel consultar eventuais débitos fiscais pendentes sobre este
bem, uma vez que seu numero de contribuinte ndo foi informado. Nao constam nos
autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento sobre o bem imoével
penhorado até a presente data.

DO IMOVEL: Conforme art. 9° do Prov. 1625/2009, o imdvel serd vendido em
carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado, verificar suas condigoes, antes das datas designadas para a
alienacdo. As despesas e os custos relativos a transferéncia patrimonial dos bens,
correrdao por conta do arrematante, conforme art. 24 do mesmo Provimento.

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a
arrematacgdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art.
1499, VI, do CC). Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por
penhora) ou exequentes, o dinheiro lhes serd distribuido e entregue consoante a
ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908, do CPC. Débitos de IPTU e
demais taxas e impostos, serdo sub-rogados no valor da arrematagao, nos termos
do art. 130, ‘caput’ e paragrafo Unico, do CTN.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de

computadores, no sitio do gestor www.hastavip.com.br, em conformidade com o

disposto no art. 887, §2°, do CPC, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do
imodvel a ser apregoado.
DO LEILAO: O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal

www.hastavip.com.br e serd conduzido por seu Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jordao

Boyadjian, matriculado na JUCESP sob o0 n° 464.
DOS LANCES: Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal

www.hastavip.com.br.
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DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do
leildao através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena
de se desfazer a arrematacgao.

DO PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados em adquirir o bem penhorado em
prestacdes poderdo apresentar: (i) até o inicio do primeiro leildo, proposta para
aquisicdao do bem por valor ndo inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio do segundo
leildo, proposta por valor que nao seja inferior a 60% do valor da avaliacao atualizado
ou 80% do valor da avaliacdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz. A
proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caucdo id6nea, quando se tratar de moveis, e por
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis (art. 895, §1°, do CPC). As
propostas deverdo ser encaminhadas por escrito para o e-mail:

comercial@hastavip.com.br (art. 895, I e II e §19, do CPC). A apresentacao de

proposta ndo suspende o leildo (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §79,
do CPC).

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Ndo sendo
efetuado o depodsito da oferta, o Gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando, também, os langos imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a sua apreciagcdo, sem prejuizo da aplicacao de sancGes legais previstas
no art. 897, do CPC, conforme a redacao do art. 21 do Provimento CSM/TISP n°
1625/2009. Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdao da
arrematacdao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido,
devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugao em que se deu a
arrematacao (art. 895, §4° e 59, do CPC).

DA COMISSAO: O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, a ser

pago no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que
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nao esta incluido no valor do lance, sendo que somente sera devolvida ao
arrematante por determinacdo judicial, nos termos da Lei. Em caso de acordo,
remicdo ou adjudicacdo superveniente a publicacdo do edital, sera devida ao Leiloeiro
a comissao no patamar de 2% (dois por cento) sobre o valor do bem penhorado, a
gual sera suportada por quem der causa. Na hipdtese de acordo ou remicdao apds a
realizacao da alienacgao, o leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento), sobre
o valor da arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO: O pagamento da comissdo da Gestora Oficial pelo
leildo deverd ser realizado mediante BOLETO BANCARIO, que serd enviado por e-
mail ao arrematante.

Todas as regras e condicbes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.hastavip.com.br.

Fica, ainda, a executada, MARISOL DE SOUZA MELO; e, o exequente,
CONDOMINIO RESIDENCIAL ORQUIDEA, na pessoa do seu representante

legal, INTIMADOS das designagbes supra, juntamente com os cOnjuges ou

companheiros se casados forem, bem como eventuais terceiros - PREFEITURA DE
MOGI DAS CRUZES/SP, na pessoa do seu representante legal, OCUPANTE DO
IM()VEL, e, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na pessoa do seu representante
legal. (credor fiduciario) — e coproprietarios, caso nao sejam localizados para as
intimagdes pessoais.

Mogi das Cruzes, 15 de julho de 2020.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Carlos Eduardo Xavier Brito

Juiz de Direito
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