HAST/ \VIP

DIVULGAGAO DE
LEILOES JUDICIAIS

032 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE AMERICANA/SP

O Dr. Marcio Roberto Alexandre, MM. Juiz de Direito da 032 Vara Civel do Foro
da Comarca de Americana/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que serd realizado

leildo publico pela Gestora HASTA VIP - www.hastavip.com.br.

PROCESSO n°: 1009952-36.2017.8.26.0019
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cheque
EXEQUENTE: ANTONIO ZANAGA NETO, CPF: 154.826.398-27;
EXECUTADO: JOSE BENTO BIFANI FERNANDES, CFP: 026.973.518-68;
INTERESSADOS:
¢ PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA/SP;
e ESPOLIO DE MAGALY ZAHABIEH MOTOWEH FERNANDES, CPF:
253.200.518-16, representado por seu inventariante, N/C;
e Vara da Familia e Sucessdoes da Comarca de Americana/SP, processo
n° 1005824-07.2016.8.26.0019;
e JULIANA, MARIANA E MATHEUS (Fls. 52 - herdeiros necessarios);
e OCUPANTE DO IMOVEL;

1° LEILAO: Inicia no dia 02/10/2020, as 14:00hs, e termina no dia
05/10/2020, a partir das 14:00hs.
VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 103.178,95 (cento e trés mil, cento

e setenta e oito reais e noventa e cinco centavos), correspondente ao

valor da avaliacdo, para junho de 2020, conforme Tabela de Atualizagao
Monetaria do TJ/SP.

Caso nao haja lance, seguird sem interrupcao até:

20 LEILAO: Inicia no dia 05/10/2020, as 14:01hs, e termina no dia
26/10/2020, a partir das 14:00hs.
VALOR DO LANCE MiINIMO: R$ 82.543,15 (Oitenta e dois mil,

quinhentos e quarenta e trés reais e quinze centavos), correspondente

a, aproximadamente, 79,99% do valor da avaliacdo, em observagdao ao

art. 843, § 29 do CPC, aplicando-se a depreciacdo de 60% apenas
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sobre o valor da parte ideal do executado nesta acao, respeitada, assim,
a cota parte sobre a avaliacdo de cada coproprietario, nos termos da r.
decisao de fls. 123.

DA DESCRICAO DO BEM: UNIDADE AUTONOMA REPRESENTADA PELO
CONJUNTO N° 14, LOCALIZADO NO 1° ANDAR, DO “EDIFICIO RIO
BRANCO"”, COM FRENTE PARA A RUA FERNANDO DE CAMARGO, N° 500, EM
AMERICANA, com a area util de 34,78 metros quadrados, area comum de 9,22

metros quadrados, totalizando a area construida de 44,00 metros quadrados,
excluida a garagem, contendo uma sala, um lavabo e um W.C., estando localizada
na parte anterior da porta principal e confrontando de um lado, com parte do
conjunto n° 13; de outro lado com o conjunto n° 15; de outro com a Rua Fernando
de Camargo; e, finalmente pela frente com o vestibulo de circulagdo,
correspondendo a essa unidade auténoma uma fragao ideal de 1,11% no terreno e
nas coisas de uso comum do edificio. O terreno onde se assenta o Edificio Rio
Branco, mede 20,00 metros de frente para a Rua Fernando de Camargo; mesma
medida na linha dos fundos, onde confronta com Chalil Zabni e Clovis Zalaf; por
30,00 metros em ambos os lados, da frente aos fundos, confrontando por um lado
com o edificio Princesa Isabel, e, por outro, com Angelo Pompeu, compreendendo
uma area superficial de 600,00 metros quadrados.

Conforme auto de Avaliacao (fls. 41): Trata-se de uma sala comercial sob n©
14, do 1° andar, situado no Edificio Rio Branco, n® 500, centro, Americana/SP, com
area total de 44,00 metros quadrados.

Valor histérico de avaliagdao: R$ 95.000,00 (Noventa e cinco mil e quinhentos
Reais), em novembro de 2017.

Valor atualizado de avaliagdo: R$ 103.178,95 (cento e trés mil, cento e setenta
e oito reais e noventa e cinco centavos), em junho de 2020.

Matricula n® 67.256 do Cartério de Registro de Imodveis da Comarca de
Americana/SP.

DEPOSITARIO: José Bento Bifani Fernandes, CFP: 026.973.518-68;
CONTRIBUINTE n°: 01.0081.0094.0006.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 54.945,14 (Cinquenta e quatro mil e novecentos e

quarenta e cinco Reais e quatorze centavos), em agosto de 2017, a ser atualizado

até a data da arrematacao.
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DO ONUS: A PENHORA exequenda encontra-se no Termo de Penhora e Depdsito,
conforme fls. 41 e 66 nos autos do processo em epigrafe, bem como na AV. 05 da
matricula acima indicada. Consta, na AV. 03, que sobre o Condominio Edificio Rio
Branco ha serviddao de passagem onerando o presente imdvel. Conforme
informacdo apresentada pelo Municipio de Americana, fls. 152, o imdvel apresenta
débito junto a Prefeitura no valor de R$ 187,44 (cento e oitenta e sete reais e
quarenta e quatro centavos), para julho de 2019. Consta no website da Prefeitura
Municipal de Americana?!, que o imovel ndo apresenta débitos de IPTU inscritos
na Divida Ativa; contudo apresenta débitos de IPTU, no valor de R$ 309,66
(trezentos e nove reais e sessenta e seis centavos), relativos ao exercicio de 2020.
Conforme decisdo acostada nos autos fls. 123, serd levada a alienagdo o bem
imovel em sua totalidade, ja que por se tratar de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo
recaira sobre o produto da alienagdo do bem, conforme previsto no artigo 843 do
CPC. Ndo constam nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de
julgamento sobre o bem imdvel penhorado até a presente data.

DO IMOVEL: Conforme art. 9° do Prov. 1625/2009, o imével serd vendido em
carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado, verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a
alienacdo. As despesas e os custos relativos a transferéncia patrimonial dos bens,
correrdao por conta do arrematante, conforme art. 24 do mesmo Provimento.

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a
arrematacdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art.
1499, VI, do CC). Havendo pluralidade de credores (inclusive os garantidos por
penhora) ou exequentes, o dinheiro |hes sera distribuido e entregue consoante a
ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908, do CPC. Débitos de IPTU e
demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais (de natureza propter
rem) serao sub-rogados no valor da arrematacao, nos termos do art. 130, ‘caput’ e
paragrafo Unico, do CTN, c¢/c com o art. 908, § 19, do CPC.

DA PUBLICAGCAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de

computadores, no sitio do gestor www.hastavip.com.br, em conformidade com o

! https://nfse.americana.sp.gov.br/iptu/consultaImovel.aspx
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disposto no art. 887, §29, do CPC, inclusive as fotos e a descricao detalhada do
imédvel a ser apregoado.
DO LEILAO: O Leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal

www.hastavip.com.br e sera conduzido por seu Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo

Jordao Boyadjian, matriculado na JUCESP sob o n° 464.

DOS LANCES: Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.hastavip.com.br.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do
leildo através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena
de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados em adquirir o bem penhorado em
prestacdes poderdo apresentar: (i) até o inicio do primeiro leildo, proposta para
aquisicao do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ii) até o inicio do segundo
leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. A
proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de moveis, e por
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoéveis (art. 895, §1°, do CPC). As

propostas deverdo ser encaminhadas por escrito para o e-mail:

comercial@hastavip.com.br (art. 895, I e II e §19, do CPC). A apresentacao de
proposta ndo suspende o leildo (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §79,
do CPC).

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Ndo sendo
efetuado o depdsito da oferta, o Gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando, também, os lancos imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a sua apreciacdo, sem prejuizo da aplicacdo de sangoes legais previstas
no art. 897, do CPC, conforme a redacdao do art. 21 do Provimento CSM/TISP n°
1625/2009. Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugao da

arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execugdao do valor devido,
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devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execucao em que se deu a
arrematacao (art. 895, §4° e 59, do CPC).

DA COMISSAO: O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o
valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, que
nao esta incluido no valor do lance, sendo que somente sera devolvida ao
arrematante por determinacdo judicial, nos termos da Lei. Em caso de acordo,
remicdo ou adjudicacdo superveniente a publicacdo do edital, serda devida ao
Leiloeiro a comissao no patamar de 2% (dois por cento) sobre o valor do bem
penhorado, a qual serd suportada por quem der causa. Na hipdtese de acordo ou
remicdo apds a realizacdo da alienacao, o leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco
por cento), sobre o valor da arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO: O pagamento da comissdo da Gestora Oficial
pelo leildo deverd ser realizado mediante BOLETO BANCARIO, que serd enviado
por e-mail ao arrematante.

Todas as regras e condicbes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.hastavip.com.br.

Ficam, ainda, o executado, JOSE BENTO BIFANI FERNANDES; e, 0 exequente,
ANTONIO ZANAGA NETO, INTIMADOS das designagdes supra, juntamente com

0s cOnjuges ou companheiros se casados forem, bem como eventuais terceiros e
coproprietarios - PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA/SP; ESPOLIO DE
MAGALY ZAHABIEH MOTOWEH FERNANDES, representado pelo
inventariante; Vara da Familia e Sucessoes da Comarca de Americana/SP;
JULIANA, MARIANA E MATHEUS (Fls. 52); OCUPANTE DO IMOVEL -, caso
nao sejam localizados para as intimacdes pessoais.

Americana, 25 de junho de 2020.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Marcio Roberto Alexandre

Juiz de Direito
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