EDITAL DE LEILAO
Data: 04/12/2020
Leiloeiro: José Henrique de Moura Ferro Frazao

JUCEMA N° 015/98

-~

CONDICOES DE VENDA

1. OBJETO

O presente leildo tem por objeto a alienagdo de bens imdveis, relacionado no

Anexo I, conforme especificagao deste edital.

O Leilao sera realizado nas dependéncias do Flat Number One, localizado no
Bairro Ponta D areia em Sao Luis, capital do Estado do Maranhao - MA, na modalidade
on-line (tele-presencial), em 04/12/2020, as 8:00 horas (horario de Brasilia), com
encerramento as 16:00h e estara a cargo do leiloeiro oficial José Henrique de Moura
Ferro Frazao - JUCEMA N° 015/98.

2. DO PROCEDIMENTO DE VENDA

Os bens serdo vendidos, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou
superior ao valor minimo expresso em real, estipulado para cada imovel, reservando-se
ao comitente Vendedor, até ao Contrato de Promessa de Compra e Venda (anexo II) a
celebrar nos termos da Lei Brasileira, o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior preco
alcancado. Ao ofertar o lance, o participante estara ratificando seu prévio conhecimento e
plena concordancia quanto a todos os termos deste Edital e condigdes de venda
disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condi¢des e restricdes especificas
do imovel. Eventuais alteragdes nas descricdes dos imoveis, ou suas respectivas
condi¢des de venda e pagamento, ocorridas até a data de realizacdo do Leildo, serdo, a

critério do Comitente Vendedor, noticiadas por meio do site www.leilaovip.com.br,

cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragdes.
3. DA PARTICIPACAO NO LEILAO

3.1 O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao Leiloeiro copia de seus
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documentos de identificagdo (CPF, RG, Certiddo de Nascimento ¢/ou Casamento e
comprovante de residéncia) e se pessoa juridica (copia do contrato social ou ata de elei¢ao
de diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ). Fica esclarecido que menores de 18 anos
somente poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou assistidos pelo

responsavel legal.
4. DA PARTICIPACAO VIA INTERNET

Serdo aceitos Lances via internet, com participagdo on-line dos interessados,
por meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro,
através de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente as Condi¢des de Venda
e de Pagamento dispostas neste Edital de Leildo. O interessado ao efetuar o cadastramento
devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades
e obrigacdes constantes nas Condigdes de Venda e de Pagamento dispostas neste Edital
de Leildo. Para participagdo do Leildo on-line, deverdo os interessados efetuar cadastro
prévio no site do Leiloeiro, enviar a documentacao necessaria, bem como anuir as regras
de participagdo dispostas no site do leiloeiro para obtencao de “login” e “senha”, o qual
validard e homologard os lances em conformidade com as disposi¢des do Edital. Os
Lances oferecidos on-line ndo garantem direitos ao proponente/arrematante em caso de
recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no
sistema, conexao de internet, linha telefonica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os
motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com 0s riscos
naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sao
assumidos com exclusividade pelo interessado quando da sua participagdao, ndo sendo

cabivel qualquer reclamagao a respeito.
5. CONDICAO DE VENDA ESPECIAL

5.1 O lote n° 1 sera vendido a quem maior lance oferecer, desde que o valor seja
igual ou superior ao Valor Minimo de Venda (expresso em reais), lance inicial contido
no Anexo I deste edital.
52 O lote n° 2 sera vendido a quem maior lance oferecer, desde que o valor seja
igual ou superior ao Valor Minimo de Venda (expresso em reais), lance inicial contido
no Anexo I deste edital.

53 O lote n° 3 sera vendido a quem maior lance oferecer, desde que o valor seja
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igual ou superior ao Valor Minimo de Venda (expresso em reais), lance inicial contido

no Anexo I deste edital.

54 Para os mencionados lotes serd divulgado com a descri¢do do mesmo, os
Valores (expressos em reais) de LANCE INICIAL (condicional), ¢ os interessados
somente poderdo ofertar lance a partir desses valores. O VENDEDOR RESERVA-SE
ESTRITAMENTE O DIREITO DE LIBERAR OU NAO O BEM PELO MAIOR
PRECO ALCANCADO. As vendas condicionais serdo submetidas a apreciagdo do
VENDEDOR, que se pronunciara no prazo de até 03 (trés) dias uteis da data da realizacao
do leildo. Para as vendas condicionais ndo aprovadas, caso seja de interesse do

proponente, sera informado pelo Leiloeiro o valor minimo de venda estipulado.

5.5 O lance condicional que for aceito pelo Vendedor, dentro do prazo
mencionado no item anterior, ndo comporta arrependimento, portanto, apds notificado o
arrematante para a formaliza¢do da venda, ndo sendo essa devidamente formalizada,
independentemente de qual tenha sido o motivo alegado para o rompimento do negocio,
caberd ao Leiloeiro como direito, a cobranga da multa de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do Lance Inicial aceito pelo Vendedor, a titulo indenizatorio pelos servigos
prestados, perdendo ainda, todos os direitos com relacdo a compra, ficando o imovel

liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

5.6 Em hipotese alguma poderd o ofertante propor quaisquer tipos de
indenizagdes, abatimentos, trocas, substituigdes, restituicdes ou qualquer outra agdo a
qualquer titulo, caso o VENDEDOR exer¢a sua faculdade de ndo aceitar lance de valor

inferior ao Valor Minimo de Venda.

6. DAS VISITAS PREVIAS AOS IMOVEIS

Sem prejuizo de os imdveis se situarem em territorio brasileiro, as fotos dos

imoéveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, podendo, portanto, os interessados ou

mandatarios, procederem ou mandarem proceder visita prévia a realizacdo do Leildo,
devendo ser agendada previamente com o Leiloeiro, pelo tel. +55 98 99971-5344 ou e-

mail — jh.frazao@hotmail.com

7. DA VENDA EM CARATER 4D CORPUS E CONFORME O ESTADO
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FiSICO DOS IMOVEIS

O imovel serd vendido em carater “4D CORPUS” e no estado em que se
encontram, sendo que as areas mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de
comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobilidrio, isto €, o arrematante adquire o imdvel como se apresenta como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem,
ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas
nas disposicdes internas dos comodos dos iméveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar
desconhecimento das condigdes, caracteristicas ¢ estado de conservagao e localizacao dos
bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do

contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipoteses.

8. DA VENDA CONFORME O ESTADO FISCAL E DOCUMENTAL DOS
IMOVEIS E DA RESPONSABILIDADE POR REGULARIZACOES
NECESSARIAS

Os imoveis serdo vendidos na situacdo em que se encontram registrados no
cartdrio de registro de imoveis onde estdo matriculados, no municipio de Pago do Lumiar,
regido metropolitana de Sao Luis/MA, segundo a Lei brasileira, e nas condigdes fiscais
em que se apresentarem perante os 6rgaos publicos brasileiro, obrigando-se o vendedor, de
maneira irrevogavel e irretratdvel, a promover regularizagdes de qualquer natureza,
cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartdrios ou de repartigdes publicas,
inclusive previdencidrias, que tenham por objeto a regularizacdo dos imdveis junto aos
cartorios e orgdos competentes em Sdao Luis/MA, o que ocorrerd sob suas exclusivas

expensas, devendo os imdveis serem entregues livres de quaisquer onus.

9. DOS PAGAMENTOS, CONDICAO RESOLUTIVA E DA COMISSAO DO
LEILOEIRO

9.1 O comprador devera pagar a titulo de comissdo ao Leiloeiro, em até 48
(quarenta e oito) horas ap6s a arrematagdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o valor do arremate, mediante formalizagdo do recibo de arrematacdo, que devera
fazer por meio de transferéncia bancaria para a conta a ser indicada.

*Q valor da comissao e do valor total arrematado sera em moeda nacional, ou
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seja, Reatis.

9.2 A venda a vista , efetuado o pagamento da comissdo, o comprador e um
representante do Vendedor, deverdo assinar no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis a contar
da arrematacdo um compromisso segundo a Lei brasileira, Contrato de Promessa de
Compra e Venda (anexo II), por meio do qual prometerdo, respectivamente, comprar e
vender o imével, pagando, em até 48 horas apds a arrematagdo, o Comprador ao Vendedor
um sinal minimo de 30% (trinta por cento) do valor pelo qual arrematou o imovel. Nessa
mesma ocasido, o Comprador a suas expensas, caso necessite de vir a ser representado no
ato final de compra e venda — Escritura Ptblica de Compra e Venda - outorgara a favor
de um Procurador devidamente registrado em cartdrio a seu pedido lhe indique para este

efeito, procuracdo com poderes especificos.

9.3 O que anteriormente se dispds fica subordinado a Condi¢do Resolutiva, ou
seja, a ndo compensacdo de qualquer cheque/pagamento, por insuficiéncia de fundos,
sustacdo ou qualquer outro motivo implicara na resolucdo de pleno direito do negocio
juridico, independentemente de notificacdo, perdendo o comprador a comissdo paga ao
Leiloeiro, e poderd o Vendedor, a seu critério exclusivo considerar o negocio rescindido
de pleno direito, retendo 20% (vinte por cento) de todas as quantias ja pagas pelo
comprador, a titulo compensatorio, ficando o imovel liberado para ser comercializado

novamente pelo Vendedor.

9.4 Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica
de Compra e Venda, por culpa do Comprador, ficara sob sua responsabilidade, a obtencao
de novos documentos, hipotese em que o Vendedor ndo poderd ser responsabilizado no

caso de atraso.

9.5 O Comprador ou seu representante legal nomeado no Brasil enviard ao
Vendedor os documentos, lavrados no Brasil (Sdo Luis) Maranhdo, que, segundo a Lei
brasileira, servem de Escritura Publica de Compra e Venda e/ou de registro perante o
Oficio Imobilidrio com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imovel (isto
¢, no Brasil a respectiva certiddo do registro imobiliario j& com arrematante e novo

proprietario registrado), bem como da alteragdo cadastral perante 6rgaos publicos,

9.6 O pagamento pela compra do imovel, serd efetuado pelo Comprador ao

Vendedor, mediante transferéncia do valor correspondente ao sinal ou da totalidade do
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valor do arremate expresso em reais, em conta bancéria no Brasil a ser indicada pelo
Vendedor. Cabera ao comprador todas as taxas e impostos referentes a remessa dos

respectivos valores ao Vendedor.
10. DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS

Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos iméveis, tais como, Imposto de Transmissao (em Sao Luis)
o designado Imposto Municipal sobre Transmissdes de Imdveis), Imposto do Selo, taxas,
emissdo de alvaras, certidoes, certiddes pessoais, certidoes em nome do Vendedor, outorga
de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de qualquer
natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas,

ainda que relativo a hipdteses de situagdes ndo declaradas ao tempo da alienagdo.

11. DA RESPONSABILIDADE FISCAL E DE ENCARGOS INCIDENTES
SOBRE OS IMOVEIS

Todos os débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e
outros encargos, que incidem sobre os imodveis serdo de responsabilidade do Vendedor
até a data da outorga da escritura, exceto os imoveis apontados de forma diversa em sua
descricdo, cujaresponsabilidade serd exclusiva do Comprador, independentemente da
data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser quitados junto aos
respectivos credores até a data de outorga da Escritura Publica de Compra e Venda,
conforme o caso, sem direito a qualquer ressarcimento. O pagamento de eventuais
encargos imobilidrios de responsabilidade do Vendedor, apurados até a data da outorga
da escritura, tais como, dividas de Condominio, taxa municipais e outras, cobrados nas
formas administrativas ou judiciais previstas na Lei brasileira, bem como a obtencao das
respectivas certiddoes negativas e baixas de eventuais gravames, ocorrera no menor prazo

possivel, porém nao definido.
12. DO ENQUADRAMENTO PERANTE O COAF

O Leiloeiro declara que cumpre toda e qualquer legislacdo vinculada a prevengao e
combate ao crime de “lavagem de dinheiro”, inclusive aos atos normativos editados pelo
COAF — Conselho de Controle de Atividades Financeiras — Resolugdo n° 14, de 23 de

outubro de 2006. As demais condi¢des obedecerdo ao que dispde o Decreto Federal n®
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21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes feitas pelo Decreto Lei n®22.427 de

1° de fevereiro de 1933, que regulam a profissao de Leiloeiro Oficial.
13. DO FORO DE ELEICAO

Fica desde ja eleito o foro do municipio de Sdo Luis-Ma, para questdes

relativas ao edital do Leildo, e o foro, relativo as questdes sobre os imoveis.
14. CONDICOES DE PAGAMENTO

14.1 A vista

° Sobre o valor do arremate, incorrerd a comissdo de 5% ao Leiloeiro, que
devera ser paga pelo comprador, em até 48 (quarenta e oito) horas apds a
arrematacdo, através de transferéncia bancdria em conta corrente a ser
indicada pelo leiloeiro posteriormente. O valor da comissdo serd pago em
Reais.

o Em até 48 (quarenta e oito) horas ap6s a arrematagdo, o comprador pagara
(em reais) ao Vendedor a titulo de sinal minimo de 30% (trinta por cento) do
valor de arrematacao do imével;

J O comprador no ato da assinatura do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, mediante outorga da Escritura Publica de Compra e Venda, o
comprador efetuard o pagamento do saldo remanescente correspondente a
70% (Setenta por cento) do valor da arrematagdo diretamente ao Vendedor

através de conta bancaria a ser fornecida no ato da transacao.

Nota: Caso o arrematante, necessite de assessoria juridica para obtencdo da
documentacdao necessaria para compra do imovel, assinatura de contrato, outorga de
escritura/registro e remessa dos valores aos Vendedores, podera contratar as suas

expensas, escritdrio juridico com representacao no Brasil, ou credenciado pelo Leiloeiro.

15. - HISTORICO DO IMOVEL:

Trata-se de um Imovel denominado Castelo Medieval, construido pelo
Senhor Cherubino Luigi Dovera, artista plastico, arquiteto, escultor, natural da Italia com
inumeras obras na capital de Sdo Luis-Maranhdo, contratado pelo Governo do Estado

para restauracgao e recuperagao do Teatro Artur Azevedo, Palacio dos Ledes dentre varias
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obras em pragas e logradouros de Sdo Luis.
15.1. VISUALIZACAO DO LOTE 1 - ACEESSAR LINK:
https://youtu.be/DxuPAOHvzJk

Maiores informagdes com o leiloeiro José Henrique de Moura Ferro Frazao,
nos fones +55 (98) 99971-5344 (WhatsApp) ou ainda com a Senhora Poliene Schalcher
no fone +55 (98) 98455-1756

Sao Luis (MA), 21 de setembro de 2020.

José Henrique de Moura Ferro Frazao
Leiloeiro Publico Oficial do Estado do Maranhao
JUCEMA N° 015/98
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ANEXO I - Lista de Lotes:

Lote UNICO

DESCRICAO

VALOR INICIAL

01

02

Imoével localizado na praia do
Aracagy, em Sdo Luis, capital
do Estado do Maranhéao, em
Arquitetura de Castelo
Medieval, com intimeras obras
em seu interior, como a estatuas
encravadas no seu jardim.
Possui 04 suites, sendo 2 com
closed , varanda com vista para
0 mar, copa, cozinha, torre
medieval elevada com vista
panoriamica para praia, piscina
e jardim com  diversas
esculturas  espalhadas pelo
terreno, poco artesiano com
vazio para 5.000- litros por
hora. Possui também um outro
imovel Anexo na entrada do
Castelo, com 04 suites, copa
cozinha e sala, com 80m2.
Estacionamento para
aproximadamente 15 carros.
Terreno com area total de 2.300
m?, 270 m?> de area construida

com 08 dependéncias.

Casa duplex, com 14,5 m2 de
frente por 36,5 de fundo de
terreno, com 300m2 de area
construida, frente para nascente
, localizada no Condominio alto
padrio “Vila Fiori”, no
Aracagy , com as seguintes

caracteristicas :
**Térreo: sala, lavabo,

cozinha em ilha, e uma suite

R$ 2.500.000,00

RS$ 950.000,00
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para hospede, piscina privativa
e churrasqueira;
**Pavimento Superior : 3
suites , sendo uma master com
solario + escritério.

** Condominio com saldo de
festas climatizado , piscina semi
olimpica, e infantil, sauna ,
espacos para churrasco e
seguranca 24 horas. Valor
condominio R$ 550,00.

OBS: Averbacao da casa fica

por conta do adquirente.
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MODELO
ANEXO I - MINUTA

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
DADOS ESPOLIO, nacionadlidade, estado civil, profissdo, portador do CPF n°
XXXXXX e Cédula de identidade (RG) n° XXXXXX, residente e domiciliado na
XXXXXXXXX, neste ato denominados simplesmente de PROMITENTE VENDEDORES
e de outro lado, FULANO, nacionalidade, estado civil, profissdo, portador do CPF
n° XXXXXX e Cédula de identidade (RG) n° XXXXXX, residente e domiciliado na
XXXXXXXXX, neste ato denominado simplesmente de PROMITENTE COMPRADOR,
acordam esta PROMESSA DE COMPRA E VENDA CONDICIONAL DO IMOVEL
objeto deste contrato, conforme as cldusulas abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: como objeto constante desta PROMESSA
DE COMPRA E VENDA o imével localizado na praia do Aracagy, em Séo
Luis, capital do Estado do Maranhéo, terreno com area total de 2.300m?,
191 m? construida, em Arquitetura de Castelo Medieval, 04 suites, na
edificacdo do Castelo , mais 4 suites em edificacio anexa com 80m2,
varanda com vista para o mar, copa, cozinha, torre medieval elevada
com vista panoramica para praia, piscina e jardim, poco artesiano e
estacionamento,com 271 m2 de drea construida conforme matricula imobilidria n°
xxx arquivada no Cartério de Registro de Iméveis da 1° Oficio Extrajudicial da cidade
de Sdo Luis/MA.

Parégrafo primeiro - imével cadastrado na prefeitura municipal da cidade com
inscricdo municipal de n° XXXX em nome dos PROMITENTES VENDEDORES com
metragem e dados iguais aos da matricula imobilidria e IPTU (imposto predial
territorial urbano).

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO: o preco de venda negociado em moeda
corrente é de RS XXXXX (XXXXXX)a serem pagos em 2 (duas) parcelas, sendo a 1°
parcela no percentual de 70% (setenta por cento) no ato da arrematagéo conforme
edital de leiléo de assinatura da escritura como principio de pagamento e a 2° Parcela
de 30% (trinta por cento)e noventa e oito mil reais), a ser quitado via pagamento &
vista, no recebimento do registro do imével, sendo efetivado sempre através de
transferéncia eletrénica direta (TED) na Conta Corrente: xxxxx, Agéncia xxxxx do
Banco xxxxxx, em nome de FULANO, CPF n° xxxxx, PROMITENTE VENDEDOR que
déo plena quitacdo deste pagamento inicial dispensando as partes recibo.

CLAUSULA TERCEIRA: FORMA DE PAGAMENTO - como forma de pagamento
fica determinada o deposito em conta corrente do PROMITENTE VENDEDOR. As
despesas relativas correm por conta do comprador.

Parégrafo Unico: o PROMITENTE COMPRADOR esté ciente de que para registro da
escritura piblica definitiva de compra e venda de imével podem ser exigidas todos
os comprovantes de depésito e o PROMITENTE VENDEDOR se compromete a
fornecer uma declaracéo com firma reconhecida de quitacéo caso seja necessdrio,
ao PROMITENTE COMPRADOR.
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CLAUSULA QUARTA: DA CONDIGAO - CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA
- as partes declarantes acordam expressamente que a TRANSMISSAO do imével
ocorre com CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA legalmente estabelecida na data
deste contrato, pelo Cédigo Civil Brasileiro vigente em seus artigos 474 e 475.
Ocorrendo a quitacdo do saldo devedor total, poderd o PROMITENTE COMPRADOR
requerer a extincdo desta cldusula junto ao Cartério de Registro de Iméveis mediante
averbacdo na matricula imobilidria do imével. O PROMITENTE VENDEDOR obriga-
se a quitado o preco transferir a propriedade imobilidria por ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA ao PROMITENTE COMPRADORES em no méximo 30 (trinta)
dias apés a quitacdo, salvo atrasos alheios a vontade dos PROMITENTE VENDEDOR
e COMPRADOR. O PROMITENTE COMPRADOR estd ciente de que o atraso no
pagamento do acordo por mais de 30 (trinta) DIAS permite ao PROMITENTE
VENDEDOR, desfazer o negécio e retomar a posse do imével mediante os meios
legais.

Parégrafo Primeiro: Em se desfazendo a venda pelo inadimplemento do PROMITENTE
COMPRADOR, este indenizaré o PROMITENTE VENDEDOR, a titulo de perdas e
danos a MULTA INDENIZATORIA no montante deste j& estipulado em RS , ou sejq,
em 10% (dez por cento) do valor total do presente negécio, também aplicado a
reciprocidade, no caso de desisténcia por parte do PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA QUINTA: DA POSSE - o PROMITENTE COMPRADOR entra na posse
do imével com o recebimento de todas as chaves e controle remoto do portdo de
garagem na assinatura deste contrato mediante o qual passam a ser responséveis
pelo pagamento de todas as despesas referentes a impostos e taxas do imével,
ficando o PROMITENTE VENDEDOR responsavel por qualquer débito ou taxa ou
mesmo cobranca judicial que venha ser cobrada anterior a esta data, devendo
INDENIZAR o PROMITENTE COMPRADOR em caso de eventual prejuizos que venha
a ter.

Parégrafo primeiro: o PROMITENTE COMPRADOR compromete-se a levar este
contrato & registro no Cartério de Registro de Iméveis, pagar imposto e taxas de
cartério, averbar a cldusula resolutiva e providenciar a troca do cadastro municipal
do imével para o seu nome em no mdximo 30 (trinta) dias da assinatura deste
contrato.

Parédgrafo segundo: durante o pagamento das parcelas acordadas o PROMITENTE
COMPRADOR responsabiliza-se por manter o imével em perfeitas condicdes zelando
por sua conservacdo sob pena de em caso de retomada do imével por inadimpléncia
indenizar os PROMITENTE VENDEDOR no que derem causa.

CLAUSULA SEXTA: DAS BENFEITORIAS - o PROMITENTE VENDEDOR NAO
AUTORIZA qualquer reforma interna ou externa de acréscimo ou substituicdo que
modifique o imével até a quitacdo do preco, PERMITINDO apenas a substituicdo do
que ndo tiver conserto por outro de mesmo tipo ou semelhante e de mesma qualidade
ou valor até a definitiva escritura piblica ser transmitida. Em caso de descumprimento
desta cldusula, as benfeitorias ndo autorizadas ndo serdo indenizadas.

CLAUSULA SETIMA: DA ESCRITURA E REGISTRO - acordam as partes
contratantes que todas as despesas relativas a efetivacdo da escritura de compra e

Pégina 12 de 14



venda definitiva correm por conta dos PROMITENTE COMPRADOR incluindo nestas
despesas com imposto de transmissdo de bens iméveis (ITBI), taxas de cartério,
despesas com escritura e registro imobilidrio, registros imobilidrios, averbacdes de
instituicdo e extingdo de cldusula resolutiva, taxas referentes a transferéncia de
cadastro municipal e todas que se referirem a transferéncia do dominio imével. O
PROMITENTE VENDEDOR concorda em arcar com os custos de certiddes negativas
pessoais e do imével ou as que por ventura foram solicitadas pelo cartério de registro
de iméveis para efetivacdo do registro imobilidrio.

Parégrafo Unico: o PROMITENTE VENDEDOR declara estar averbados na matricula
imobilidria do imével conforme a lei, os documentos relativos a construcdo da casa,
garagem, a certiddo de casamento com o regime legal de bens e todas as informacdes
obrigatérias do imével e seus proprietdrios nos anos em que estiveram na
propriedade do mesmo e responsabilizam-se em providenciar e arcar com os custos
caso seja solicitado pelo cartério qualquer providencia ou documento necessdrio para

concretizar o registro da PROMESSA DE COMPRA E VENDA e/ou ESCRITURA
DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA.

CLAUSULA OITAVA: DO ARREPENDIMENTO - as partes por sua vez
RENUNCIAM ao direito de arrependimento desta promessa de compra e vendg,
obrigando-se ao cumprimento do contrato seus herdeiros e sucessores. Respondem os
PROMITENTES VENDEDORES pela EVICCAO de direitos.

Parégrafo Unico: este contrato tem cardter IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL

CLAUSULA NONA: DAS DESPESAS - Ficam por conta do PROMITENTE
COMPRADOR todas as despesas referentes a conclusdo deste negécio quando da
quitacdo das parcelas avencadas e também todas as despesas relativas ao imével a
partir da data da posse do mesmo. Ao PROMITENTES VENDEDOR fica sob sua

responsabilidade todas as despesas até a data da posse do imével ao PROMITENTE
COMPRADOR bem como as referidas na CLAUSULA SEXTA.

Paragrafo Primeiro - Os honordrios sobre a comiss&o de leiloeiro correspondente
ao percentual de 5% (cinco por cento) ao valor de venda, deverd ser pago ao no ato
da arremataciio do imével ao leiloeiro JOSE HENRIQUE DE MOURA FERRO
FRAZAO, JUCEMA N° 014/98, né&o integrando o importe total da compra e venda
do bem, pelo PROMITENTE COMPRADOR, através de transferéncia eletrénica na
Conta Corrente: XXXXX, Agéncia XXXXX da Caixa Econémica Federal, em nome de
JOSE HENRIQUE DE MOURA FERRO FRAZAO, CPF n° 095.360.193-53, devendo
apresentar ao PROMITENTE VENDEDOR o comprovante de tal pagamento e o recibo
de venda emitido pelo leiloeiro.

As partes elegem o foro da cidade de S&o Luis - Estado do Maranhdo para dirimirem
qualquer divida sobre este contrato. E, por estarem justos e contratados, na melhor
forma de direito, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor na

presenca das testemunhas.
Sdo Luis/MA, X de X de 2020.
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Leiloeiro Pablico Oficial do Estado
JUCEMA N° 015/98

Promitente Comprador

Cénjuge Comprador

Promitente Vendedor

Cénjuge Vendedor
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TESTEMUNHA 2
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