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4° VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE LIMEIRA/SP

O Dr. Marcelo lelo Amaro, MM. Juiz de Direito da 04® Vara Civel do Foro da
Comarca de Limeira/SP, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera
realizado leildo publico pela Gestora HASTA VIP, nos termos deste EDITAL DE
LEILAO, abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 1005804-15.2018.8.26.0320 - Execucéo de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ: 00.000.000/0001-91, na pessoa do

seu representante legal (e credor hipotecario).
EXECUTADOS:
e BRASIL BATISTELLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA-ERILLI, CNPJ:

51.420.677/0001-10, na pessoa do seu representante legal;

e PAULO BRASIL BATISTELLA, CPF: 963.486.668-91;

e GORETTI ZELESNIKAR BATISTELLA, CPF: 044.565.428-70;

o NOVA BR PARTICIPACOES LTDA, CNPJ: 17.097.026/0001-00, na pessoa do
seu representante legal.

INTERESSADOS:

e PREFEITURA DE LIMEIRA/SP, CNPJ: 45.132.495/0001-40, na pessoa do seu
representante legal.

e PREFEITURA DE IRACEMAPOLIS/SP, CNPJ: 45.786.159/0001-11, na pessoa
do seu representante legal.

o OCUPANTE DO IMOVEL.

e Processo: 0005360-82.2016.8.16.0017, que tramita na 2° Vara Civel da
Comarca de Maringa/PR;

e Processo: 0010787-74.2018.8.26.0320, que tramita na 2° Vara Civel da

Comarca de Limeira/SP.

1° LEILAO: Inicio em 19/02/2021, as 16:00hs, e término em 23/02/2021, as
16:00hs. LANCE MiINIMO: LOTE 01 - R$ 386.758,66: e, LOTE 02 - R$
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244.661,63, atualizados pela Tabela Pratica do TJ/SP, para novembro

de 2020. Nao havendo lance, seguird sem interrupcéo ao

2° LEILAO: Inicio em 23/02/2021, as 16:01hs, ¢ término em 15/03/2021, as
16:00hs. LANCE MINIMO: LOTE 01 - R$ 232.055,19; e, LOTE 02 - R$

146.796,97, ambos correspondente a 60% dos valores de suas

avaliacdes atualizados.

DESCRICAO DOS BENS:

LOTE 01: LOJA COMERCIAL SOB N° 02, SITUADA NO PAVIMENTO TERREO DO
CONDOMINIO “EDIFICIO FLORA ELISA”, COM FRENTE PARA A RUA TENENTE
BELIZARIO, N° 125, esquina com a Rua Tiradentes, N°S. 1.006; 1.012; 1.018; 1.024;
1.030 e 1.036 nesta cidade, contendo: dois wcs., com antecdmara, saldo e area
descoberta, ao qual corresponde uma éarea total de 118,49 m2, equivalente a uma
fracado ideal no terreno de 20,2688m2 ou 1,07463%. Confronta-se no lado direito
com a loja 03, no lado esquerdo com a loja 01 e entrada social do Edificio, nos
fundos com poco de elevador e hall social do Edificio. Consta do Laudo de
Avaliacao (fls. 278/300): A sala comercial apresentava-se desocupada na
oportunidade da avaliagdo e encontra-se a venda por R$ 340.000,00, em 02 (duas)
imobilidrias da cidade de Limeira, sendo “Chama Imobilidria” e “Dindmica Imdveis”.
O acesso ao imével se da por porta de vidro, sendo que toda a frente do imével é
composta de esquadrias metdlicas de aluminio contendo vidros. Esquadrias
externas de aluminio, portas internas de madeira. A copa e os banheiros possuem
revestimentos cerdmicos até o teto. O imdvel possui pisos cerdmicos. O acesso ao
mezanino se da por escada de metal pintada com esmalte sintético. O imdvel possui
sistema de protecdo e combate a incéndios. O piso do mezanino é em carpete
sintético. As instalacdes hidraulicas e elétricas sdo embutidas convencionais. Edificio
e sala comercial muito bem conservados, com aparéncia de novos, localizado na
Rua Tiradentes, n°® 1002, Centro da cidade de Limeira/SP. CONTRIBUINTE N°:
0009.004.002. Matricula: 31.951 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
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Limeira/SP. DEPOSTARIO: o possuidor do bem. Avaliagdo: R$ 369.000,37, em
outubro de 2019.

I - ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 156 dos autos, bem como na AV.
05 da matricula. Consta, no R. 02, garantia de HIPOTECA DE 1° GRAU em favor do
Banco do Brasil S/A. Consta, no R. 03, garantia de HIPOTECA DE 2° GRAU em favor
do Banco do Brasil S/A. Consta, na AV. 11, INDISPONIBILIDADE DE BENS
derivada dos autos n°® 0005360-82.2016.8.16.0017, da 2* Vara Civel de Maringé/PR.
Consta, na AV. 12, INDISPONIBILIDADE DE BENS derivada dos autos n® 0010787-
74.2018.8.26.0320, da 2* Vara Civel de Limeira/SP. Débitos fiscais conforme
informacdo apresentada pela Prefeitura de Limeira/SP (fls. 452), o imével nao
apresenta débitos de IPTU até 23 de setembro de 2020. Nio foi possivel
consultar eventuais débitos fiscais atualizados pendentes sobre este bem, uma vez
que o website da Prefeitura de Limeira ndo permite a consulta. Ndo constam nos
autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento sobre o bem

imoével penhorado até a presente data.

LOTE 02: APARTAMENTO SOB N. 41, LOCALIZADO NO 4° PAVIMENTO OU 4°
ANDAR, DO CONDOMINIO RESIDENCIAL SAN MARINO, QUE TEM FRENTE
PARA A RUA VICENTE COSENZA, SOB N. 370, LOCALIZADO NO “PARQUE DR.
DIMAS CERA OMETTO”, NA CIDADE DE IRACEMAPOLIS, contendo: sala,
varanda, trés dormitérios, um banheiro social, circulacdo, cozinha e area de servico,
correspondente a uma éarea util de 61,0125 metros quadrados e mais a area de
46,0886 metros quadrados, correspondente as areas de uso comum, inclusive uma
vaga de garagem coletiva, totalizando 107,1011 metros quadrados, que
correspondem no terreno a fracdo ideal de 45,7066 metros quadrados, ou seja
4,34061% com uma cota de despesa de 4,34061%. Consta do Laudo de Avaliacao
(fls. 319/339 e 385/387): O Edificio ndo possui portaria, sendo que no portdo
existe um interfone para comunicacdo com os apartamentos. Segundo informacéo
passada pela sindica, na oportunidade da avaliacdo o imdvel estava alugado. Nao
foram feitos melhoramentos, ou seja, o apartamento estd do mesmo padrdo de

quando foi entregue pela construtora, sem armarios. CONTRIBUINTE N°:
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01.01.105.1341. Matricula: 66.198 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Limeira/SP. DEPOSTARIO: o possuidor do bem. Avaliagdo: R$ 238.500,00, em
julho de 2020.

I - ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 156 dos autos, bem como na AV.
04 da matricula. Consta, na R. 02, garantia de HIPOTECA DE 1° GRAU em favor do
Banco do Brasil S/A. Consta, na R. 03, garantia de HIPOTECA DE 2° GRAU em favor
do Banco do Brasil S/A. Consta, na AV. 10, INDISPONIBILIDADE DE BENS
derivada dos autos n® 0005360-82.2016.8.16.0017, da 2® Vara Civel de Maringa/PR.
Consta, na AV. 11, INDISPONIBILIDADE DE BENS derivada dos autos n° 0010787-
74.2018.8.26.0320, da 2* Vara Civel de Limeira/SP. Débitos fiscais conforme
certiddo negativa expedida pela Prefeitura de Iraceméapolis/SP', o imdvel nao
apresenta débitos de IPTU até 30 de novembro de 2020. N3o constam nos autos
demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento sobre o bem imdvel

penhorado até a presente data.

Débito da acdo: R$ 654.808,55, em setembro de 2020, a ser atualizado até a data

da arrematacgdo, que ndo serdo arcados pelo arrematante.

Il - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem seréd vendido no estado de conversacdo em
que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condigdes, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos
relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. A
hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematagdo, de modo que o
arrematante ndo serd obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. O valor da
arrematacdo sera distribuido aos credores e entregue conforme a ordem de
preferéncia. Débitos tributarios e condominiais (propter rem) serdo sub-rogados no
valor da arrematacdo (art. 130, caput e paragrafo Gnico, CTN e art. 908, § 1°, CPC), os
quais ficam a cargo dos interessados a pesquisar e confirmar diretamente nos
érgdos competentes, bem como eventual saldo remanescente destes débitos serdo

arcados pelo arrematante.

L http://www?2.iracemapolis.sp.gov.br/TributosWeb/EMISSOES/certidaoprincipaliptu.aspx
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m - PUBLICAQAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descricdo
detalhada do imével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de

computadores, no portal www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em que os

lances serdo ofertados, e serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA.

IV - PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO: a) A VISTA: Por meio de guia de depésito
judicial, no prazo de até 24hs (vinte e quatro horas), apds o encerramento do leildo,
a ser emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o
pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
(art. 895, CPC); e, b) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): se o exequente arrematar
os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o prego, mas, se o valor
dos bens exceder ao seu crédito, depositara a diferenca, no prazo de 3 (trés) dias,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao.

V - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissido do Leiloeiro serd de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematagdo ou 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliacdo, a ser paga pelo exequente, em caso de adjudicagdo; 2% (dois por cento)
sobre o valor da avaliacdo para o caso de remissédo, a cargo do executado e 2%
(dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a cargo das partes, em caso de
realizacdo de acordo, no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento

do leildo, que nao esté incluido no valor do lance, por meio de boleto bancario ou

depésito judicial, caso seja critério do Juizo. Na hipdtese de acordo ou remigédo
apos a realizagdo da alienacdo, o leiloeiro fard jus a comissdo de 5% (cinco por
cento), sobre o valor da arrematacao (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n® 236/2016).

VI - FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do prego do bem arrematado e da
comissdo do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante, ficando este impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da
comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

VII - CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo

unico, do CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos cdnjuges ou companheiros,
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e interessados acima informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado.
Todas as regras e condigdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis

no Portal www.hastavip.com.br.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil,
Cédigo Penal, Resolugdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932, Provimento
CSM n° 1625/2009 e demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a
inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparagdo
de danos.

Eu, , diretor(a), conferi.

Limeira, 9 de dezembro de 2020.

Dr. Marcelo lelo Amaro

Juiz de Direito
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