LEILAO JUDICIAL
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE SAO LUIS-MA
62 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LUIS-MA
Tribunal de Justica do Estado do Maranhé&o
CONDICOES GERAIS DE ARREMATACAO - HASTAVIP 110321J

O Dr°. Gervésio Protésio dos Santos Janior, MM®. Juiz de Direito Titular da 6 Vara Civel da
Comarca de Séo Luis -MA, no uso de suas atribuic6es legais etc.

FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem, ou dele conhecimento tiver, que a 62
Vara Civel desta Comarca, através do Leiloeiro Publico Oficial contratado pelo Tribunal de
Justica do Estado do Maranhéo (contrato n® 0202/2019), levaré a leildo publico, para alienacéo,
na data, local, horario e sob as condi¢Ges adiante descritas, 0 bem constante nos autos do
processo do Anexo | que segue.

) DATA DO LEILAO: O 01° Leildo ocorrera no dia 06 de maio de 2021, com inicio as
15:00h, pelo valor do maior lance, que ndo podera ser inferior ao da avaliacdo. Se o bem nao
alcancar lance nesse valor, sera incluido em 02° Leildo, no dia 27 de maio de 2021, com
inicio as 15:00h, pelo valor do maior lance, que ndo podera ser inferior a 50% do valor da
avaliacao, defeso o preco vil (paragrafo unico do art. 891 do CPC).

1) LOCAL.: site www.hastavip.com.br.

1) LEILOEIRO: Francisco de Assis Costa Aranha, matricula 16/01-JUCEMA, com
endereco profissional na Av. Lourenco Vieira da Silva — Quadra — 51 — n°® 16 Ipem Sé&o
Cristovdo — CEP 65055-310 - Sdo Luis — MA, telefone (98) 98818-8252, e-mail:
aranha_leiloeiro@bol.com.br.

IV) INTIMACAO: ficam, pelo presente Edital, intimados da realizacio do leildo, os
Herdeiros e conjuges, se casados forem, caso ndo tenham sido encontrados para intimacgéo
pessoal, bem como os credores com garantia real, anticréticos, usufrutuarios ou senhorio
direto, que n&o foram intimados pessoalmente.

V) CONDICOES DOS BENS: os bens podem ser encontrados nos locais indicados nas suas
descricdes e serdo alienados no estado de conservacdo em que se encontrarem, ndo cabendo a
esta Vara ou ao Leiloeiro Oficial quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou
mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem e transporte daqueles arrematados.
Sendo a arrematacéo judicial modo originario de aquisi¢do de propriedade, ndo cabe alegacéo
de eviccédo, sendo exclusiva atribuicdo dos licitantes verificarem o estado de conservacéo,
situacdo de posse e especificacdes dos bens oferecidos em leildo. Qualquer duvida devera ser
dirimida no ato do leildo.

V1) ONUS DO ARREMATANTE: o arrematante devera pagar ao leiloeiro, no ato da
arrematacéo, a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do bem arrematado. As custas
judiciais devidas, deverdo ser pagas no ato de expedicdo da Carta de Arrematacdo/Mandado de
Entrega do Bem. Para os bens iméveis, o preco da arrematacdo deverd pagar o Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, além dos impostos das Fazendas Municipal, Estadual e
Federal que recairem sobre o imovel, e no caso de veiculos, deverd obedecer a mesma regra



para 0 pagamento de debitos de IPVA e de multas, isentando o arrematante dos debitos
anteriores ao leil&o.

VII) DA PARTICIPACAO: Para participarem os interessados devem fazer o cadastramento
prévio no site do leiloeiro www.hastavip.com.br, ap6s enviar os documentos necessario ao e-
mail: comercial@hastavip.com.br, contendo, Cépia do CPF ou CNH, Copia de Comprovante
de Endereco com CEP com data atualizada a partir do més e ano corrente, no caso de conjuge,
enviar juntamente certiddo de casamento, CPF e RG do mesmo, Termo de conhecimento e
aceite de condicdes de participacdo Online devidamente assinado.

VIIl) CONDICOES DA ARREMATAGCAO: A arrematacdo dos bens dar-se-4 mediante as
condic@es estabelecidas no Codigo de Processo Civil.

O pagamento pelo arrematante far-se-a a vista, diretamente ao leiloeiro, ou no prazo de trés
dias, atraves de depodsito a disposicdo do Juizo e vinculados aos processos de inventario
constantes no Anexo |, no Banco do Brasil.

A carta de arrematacdo ou mandado de entrega sera expedida depois de transcorridos 0s prazos
(05 dias) para oposicao de embargos a arrematacao pelos herdeiros ou por terceiro interessado.
Fica o Leiloeiro Oficial autorizado a receber ofertas de preco pelos bens arrolados neste Edital
somente em seu endereco eletronico www.hastavip.com.br, devendo para tanto os interessados
efetuarem cadastramento prévio, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva
na(s) data(s) designada(s) para a realizacdo do leildo. Os lances via internet "on-line", nao
garantem direitos aos arrematantes em caso de recusa do leiloeiro ou de queda no sistema ou
conexdo de internet, posto que sdo apenas facilitadores de oferta, com 0s riscos naturais as
imprevisdes e intemperies.

O arrematante providenciara os meios para a remocéo dos bens arrematados.

Os autos da referida demanda estdo disponiveis aos interessados para consulta na Secretaria da
Vara Civel desta comarca.

Expediu-se o presente edital em 04/03/2021, nesta cidade de S&o Luis/MA, o qual sera afixado
no local de costume deste Juizo e publicado no Diario da Justica. Eu,
, Diretor(a) de Secretaria da 6 Vara Civel, que o fiz,

digitei e subscrevo.
Mais inform. pelo fone: (0xx98) 98818-8252, (Oxx11) 3093-5251 no site:
www.hastavip.com.br ou no local do leil&o.

Gervasio Protasio dos Santos Junior
Juiz de Direito Titular da 62 Vara Civel da Comarca de Sao Luis-MA


mailto:comercial@hastavip.com.br

ANEXO |

1) PROCESSO N°0829950-72.2017.8.10.0001- Cumprimento de Sentenca
REQUERENTES: LUIZ GONZAGA CAVALCANTE FONTELES, CPF: 005.811.272-
34; e, MARIA DE FATIMA DA SILVA FONTELES, CPF: 012.185.493-00
REQUERIDO: TECHMASTER ENGENHARIA LTDA, CNPJ: 05.918.869/0001-33, na
pessoa do seu representante legal.

INTERESSADOS: PREFEITURA DE SAO LUIS/MA, na pessoa do seu representante
legal; ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ: 60.701.190/0001-04, na pessoa do seu representante
legal (quem é ele?); OCUPANTE DO IMOVEL DO LOTE 01; e, OCUPANTE DO
IMOVEL DO LOTE 02

VALOR ATUALIZADO DA ACAO: R$ 430.024,67 (quatrocentos e trinta mil e vinte e
quatro reais e sessenta e sete centavos), em abril de 2020.

LOCALIZACAO DOS BENS: Avenida dos Holandeses, Lote 05, Quadra XXIV, Séao
Luis/MA.

DESCRICAO DO(S) BENS:

LOTE 01: loja n° 01, integrante do empreendimento de uso comercial em construcéo
denominado “Tech office”, situado no dominio util do terreno de marinho, encravado na area
Rio Anil, identificado como o lote 05 da Quadra XXIV do Loteamento Ponta D areia, nesta
cidade, assim descrito: Loja 01 — localizada no pavimento térreo com frente para circulacdo
interna e mede 6,34m, lateral direita limita-se com vagas 76 e 77 do estacionamento rotativo e
mede 5,01m, lateral esquerda limita-se com loja 02 e mede 4,93m, fundos limita-se com vagas
78 a 81 do estacionamento rotativo e mede 5,20m; possui como dependéncias um saldo com
area privativa de 43,55m2;, area privativa acessoria correspondente a uma vaga de garagem
de 12,50m2;, &rea de uso comum real de 41,15m2;, perfazendo uma area total real de
97,20m2;, ou uma area equivalente de construcdo igual a 49,80m2; e fracdo ideal do terreno
correspondente a 12,29m2; ou 0,2770% - registrada no Livro n° 2 — ABG, fls. 067, matricula
n® 121.032. Consta no Laudo de Avaliacdo (fls. 322/326): Loja n° 01 do Edificio Comercial
“Tech Office”, com éarea privativa de 30,50m2; mezanino com &rea privativa de 13,05m2; e
uma vaga de garagem. A sala possui fachada em vidro temperado, encontra-se sem
acabamento, com piso em cimento, ponto de esgoto e agua, com fiacdo elétrica pronta para
instalar, esta localizado no pavimento térreo, com frente para a circulagdo interna. Funciona
um deposito de almoxarifado.

Matricula: 121.032 do 12 Cartodrio de Registro de Imoveis de Séo Luis/MA.

DEPOSITARIO FIEL: Techmaster Engenharia e Desenvolvimento Ltda.

TOTAL DA AVALIACAO DO BEM: R$ 228,750,00 (duzentos e vinte e oito mil setecentos
e cinquenta reais).

VALOR DE LANCE DO 02° LEILAO: R$ 114.375,00 (cento e quatorze mil trezentos e
setenta e cinco reais).



ONUS: A PENHORA encontra-se no id. 19736857 e no R. 3 da matricula acima indicada.
Consta, na AV. 2, HIPOTECA em favor de Itad Unibanco S.A., cujo débito de todos os
imdveis penhorados perfaz a quantia de R$ 93.671.581,61, em marco/2020 (id. 29785476).
Consta, na AV. 4, INDISPONIBILIDADE DE BENS, nos autos n° 08011113-
53.2019.8.10.0060, da Vara da Fazenda Publica da Comarca de Timon/MA. N&o constam nos
autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento sobre o bem imével penhorado
até a presente data.

LOTE 02: loja n°® 04, integrante do empreendimento de uso comercial em construcao
denominado “Tech office”, situado no dominio util do terreno de marinho, encravado na area
Rio Anil, identificado como o lote 05 da Quadra XXIV do Loteamento Ponta D areia, nesta
cidade, assim descrito: Loja 04 — localizada no pavimento térreo com frente para circulacdo
interna e loja 05 e mede 6,34m, lateral esquerda limita-se com as vagas 87 e 88 do
estacionamento rotativo e mede 5,06m, lateral direita limita-se com a sala de medicéo e loja
03 e mede 4,93m, fundos limita-se com a rampa de acesso e mede 5,22m; possui como
dependéncias um saldo com &rea privativa de 36,30m2; e mezanino com area privativa de
10,00m2;, totalizando area privativa real de 46,30m2;, area privativa acessoria
correspondente a uma vaga de garagem de 12,50m2;, area de uso comum real de 43,41m2;,
perfazendo uma area total real de 102,21m2;, ou uma area equivalente de construcdo igual a
52,55m2; e fracéo ideal do terreno correspondente a 12,97m2; ou 0,2923% - registrada no
Livro n® 2 — ABG, fls. 070, matricula n® 121.03. Consta no Laudo de Avaliacao (fls. 322/326):
Loja n° 04 do Edificio Comercial “Tech Office”, com area privativa de 36,30m2; mezanino
com area privativa de 10,00m2; e uma vaga de garagem. Sala localizada no andar térreo com
frente para a circulagdo interna e loja 5. Possui fachada com vidro temperado, encontra-se sem
acabamento, com piso em cimento batido.

Matricula: 121.035 do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Luis/MA.

DEPOSITARIO FIEL: Techmaster Engenharia e Desenvolvimento Ltda.

TOTAL DA AVALIACAO DO BEM: R$ 272.250,00 (duzentos e setenta e dois mil e
duzentos e cinquenta reais).

VALOR DE LANCE DO 02° LEILAO: R$ 136.125,00 (cento e trinta e seis mil cento e vinte
e cinco reais).

ONUS: A PENHORA encontra-se no id. 19736857 e no R. 3 da matricula acima indicada.
Consta, na AV. 2, HIPOTECA em favor de Itad Unibanco S.A., cujo débito de todos os
imdveis penhorados perfaz a quantia de R$ 93.671.581,61, em marco/2020 (id. 29785476).
Consta, na AV. 4, INDISPONIBILIDADE DE BENS, nos autos n° 08011113-
53.2019.8.10.0060, da Vara da Fazenda Publica da Comarca de Timon/MA. N&do constam nos
autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento sobre o bem imdvel penhorado
até a presente data.

Gervasio Protasio dos Santos Junior
Juiz de Direito Titular da 62 VVara Civel da Comarca de Sado Luis-MA



