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41° VARA CIiVEL DA COMARCA DE RIO DE JANEIRO/RJ

A Dra. Camilla Prado, MM?. Juiza de Direito da 412 Vara Civel da Comarca de Rio de
Janeiro/RJ, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado leildo

publico pela Leiloeira TASSIANA MENEZES, nos termos deste EDITAL DE LEILAO,

abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 0436309-93.2013.8.19.0001 - Cobranca de Despesas
Condominiais
EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO LAKE VIEW, CNPJ: 01.541.620/0001-
09, na pessoa de seu representante legal
EXECUTADO: LUIS EDUARDO COSTA PEREIRA DE OLIVEIRA, CPF: 883.825.597-
00
INTERESSADOS:

¢ Prefeitura do Rio de Janeiro/RJ

¢ Ocupante do imével

e 12? Vara da Fazenda Publica da Comarca do Rio de Janeiro/RJ, processo

n° 0228941-95.2005.8.19.0001 (n° antigo: 2005.120.062262-3)

1° LEILAO: Dia 09/06/2021, as 14:00hs. LANCE MINIMO: R$ 2.918.379,75,

correspondente ao valor da avaliagdo. Ndo havendo lance, seguird sem

interrupgao ao:

2° LEILAO: Dia 30/06/2021, as 14:00hs. LANCE MINIMO: R$ 1.459.189,88,

correspondente a 50% do valor da avaliagdo.

DESCRIQAO DO BEM: APARTAMENTO 603 - DUPLEX, COM DEPENDENCIAS NA
COBERTURA, DO EDIFICIO, JA CONSTRUIDO (AV. 3) SITUADO NA RUA FREI
LEANDRO N° 32 e sua correspondente fracdo ideal de 3,60/100, com direito a uma
vaga para estacionamento de automodvel, localizada indistintamente nos

estacionamentos situados no subsolo e no pavimento térreo coberto ou descoberto,
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para automoveis, presos ou ndo, do respectivo terreno, que mede: 22,55m de largura
de frente, 42,20m de comprimento pelo lado esquerdo; o lado direito é formado por
uma linha assim constituida: uma linha reta paralela ao outro lado que partindo do
alinhamento da Rua Frei Leandro, tem de extensdo 47,20m até o ponto onde vira para
a direita, alargando o terreno pela extensdo de 2,00m, onde abre para a esquerda na
extensdo de 5,40m até o limite dos fundos do terreno, com o qual forma um angulo
reto, sendo que as somas das medidas deste lado, tomada numa linha reta de frente
aos fundos e de 52,60m, sendo os limites laterais perpendiculares a linha dos fundos
do terreno, mede de largura 20,00, desde a frente, do lado direito até a extensdo de
36,80m, onde alarga para 22,00m, medida essa que conversa pelos 5,40m e que é a
largura do terreno na linha dos fundos; confronta o terreno a direita com o prédio n°
38, de Jodo de Moraes Filho, da Rua Frei Leandro, a esquerda com uma faixa de
terreno pertencente a Junqueira & Cia. Ltda, ou sucessores, faixa essa que o separa
do terreno do prédio n° 26, de Patricio de Campos Ponce de Leon, da Rua Frei
Leandro, e aos fundos com propriedade de Junqueira & Cia. Ltda, ou sucessores, com

frente para a Rua Maria Angelica. DIREITOS ASSEGURADOQOS: Fica assegurado aos

proprietarios dos apartamentos do ultimo pavimento, perpetuamente, o direito ao
uso da laje superior das dependéncias na cobertura dos citados apartamentos, e nas
respectivas projecoes, podendo o respectivo proprietdrio executar, nas area
disponiveis da referida laje, por sua conta, risco e inteira responsabilidade, obras de
ampliacédo e aproveitamento, desde que ndo afetem a solidez e seguranga do prédio,
nem seus aspectos arquitetonicos, e, ainda, que ndo embaracem o livre acesso as
partes necessarias ao uso comum, competindo-lhes regularizd-las junto as
autoridades competentes. As obras em questdo poderdo ser executadas
independentemente do consentimento de quaisquer condéminos, atuais ou futuros,
ndo podendo a presente convencdo, ou posteriores modificacdes restringir,
embaragar ou mesmo ampliar os direitos ora assegurados. O aproveitamento e a
utilizagdo exclusiva ora assegurados limitar-se-do as areas disponiveis na aludida laje
superior, excetuadas aquelas ja ocupadas com dependéncias e equipamentos de uso
comum e as que futuramente, venham a tornar-se indispenséveis ao uso coletivo,

desde que exigido pelas autoridades. As benfeitorias porventura realizadas na
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referida laje deverdo limitar-se a um Unico pavimento, respeitada a arquitetura da
fachada e a area fronteirica do edificio, que sé podera ser utilizada como area livre.
As benfeitorias mencionadas no item anterior se constituirdo em dependéncia interna
das respectivas unidades situadas no 6° pavimento, insuscetiveis de
desmembramento ou utilizacdo autdnoma, nem tampouco, passiveis de cessdo ou
transferéncia de direitos a terceiros, mesmo parcial ou temporariamente, j& que tais
benfeitorias ficarao, indissoluvelmente, ligadas aos apartamentos 601 a 606. Consta
do Laudo de Avaliacao (fls. 247/248): Constituido de sala, dois quartos no primeiro
andar, suite, banheiro social, cozinha, drea de servico. No segundo andar hd uma sala,
banheiro, um quarto, &rea externa, piscina, sauna, vista para o Cristo Redentor e
pequena vista para a Lagoa Rodrigo de Freitas. Bom estado de conservacdo. O
condominio possui playground, com piscina e sauna, saldo de festas com cozinha
completa. Matricula: 81.593 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Rio de
Janeiro/RJ. ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 190 dos autos, bem
como no R. 8 da matricula. Consta, no R. 7, PENHORA derivada dos autos n°
0228941-95.2005.8.19.0001 (2005.120.062262-3), da 12® Vara da Fazenda Publica da
Comarca do Rio de Janeiro/RJ. CONTRIBUINTE' n°: 2.050.577-2; em pesquisa
realizada em 06/04/2021, h4d débitos fiscais no valor total de R$ 102.753,82.
DEPOSTARIO: o executado. Avaliagao: R$ 2.800.000,00, em setembro de 2020.

Débito da acdo: R$ 125.695,22, em agosto de 2017, a ser atualizado até a data da

arrematacao.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conversagido em
que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condigdes, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos
relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. A
hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematagdo, de modo que o
arrematante ndo serd obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. Débitos
tributérios e condominiais (propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematagao

(art. 130, caput e paragrafo unico, CTN e art. 908, § 1°, CPC), os quais ficam a cargo dos

" Cadastro de IPTU, Inscricdo no INCRA, ITR, RIP (laudémio e aforamento).
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interessados em pesquisar e confirmar diretamente nos érgdos competentes, bem
como eventual saldo remanescente destes débitos serdo arcados pelo arrematante,
salvo expressa determinacdo em contrario.

Il - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descricao
detalhada do imével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de

computadores, no portal www.tassianamenezes.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em

que os lances serdo ofertados, e serd conduzido pela Leiloeira Oficial, Sra. Tassiana
Menezes de Melo, matriculada na JUCERJA n° 216, na MODALIDADE ELETRONICA.
Ill - DA DURACAO DO LEILAO: Os leildes terdo duracdo de 20 minutos apds os
horérios estabelecidos nos tépicos acima. Caso haja lance no certame, o sistema, de
forma automética, prorrogara por mais 03 minutos para que haja a possibilidade da
disputa.

Ill - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de depésito
judicial, no prazo de até 24hs, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo
Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895,
CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei e
devem ser enviadas antes do inicio de cada pregdo para a Leiloeira, no e-mail

contato@tassianamenezes.com.br, a serem apreciadas diretamente pelo MM. Juizo;

e, ¢) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): Se o exequente arrematar os bens e for o
Unico credor, ndo estaré obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder
ao seu crédito, depositaré a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacdo.

IV - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissdo da Leiloeira serd de 3% sobre o
valor da arrematacédo, no prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que nao esta
incluido no valor do lance, por meio de boleto bancario. Se houver desisténcia da
arrematacdo, a comissdo sera devida a Leiloeira, cujo pagamento sera feito pelo
desistente. De acordo com a r. decisdo de fls. 259, a Leiloeira sé terd direito ao
reembolso de suas despesas no caso de acordo, remigdo, cumprimento da
obrigacdo, a ser pago pelas partes, remido, ou aquele que deu causa,

respectivamente.
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V - FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do prego do bem arrematado e da
comissdo da Leiloeira, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante, podendo este ser impedido de participar
de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da
comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

VI - CIENTIFICAGAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo tnico,
do CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, e
interessados acima informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado.

Todas as regras e condi¢cdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis

no Portal www.tassianamenezes.com.br.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Cédigo
Penal, Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais normas aplicaveis, em
especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o
certame e reparacdo de danos.

N&o constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de
julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Rio de Janeiro, 6 de abril de 2021.

Dra. Camilla Prado

Juiza de Direito
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