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1° VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE BEBEDOURO/SP

O Dr. Neyton Fantoni Janior, MM. Juiz de Direito da 1% Vara Civel do Foro da

Comarca de Bebedouro/SP, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera
realizado leildo publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO
BOYADJIAN, JUCESP n° 464, por meio do portal www.hastavip.com.br, nos termos
deste EDITAL DE LEILAO, abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 1002058-39.2020.8.26.0072 - Execucdo de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE: RPM SECURITIZADORA S.A, CNPJ: 30.669.886/0001-21, na pessoa

de seu representante legal;

EXECUTADOS:

SPIDO ENGENHARIA EIRELI, CNPJ: 03.505.470/0001-03, na pessoa de seu
representante legal;

JOAO SPIDO, CPF: 264.980.578-15;

JOAO GUSTAVO SPIDO, CPF: 131.128.398-62;

RENATA D'ARBO NEMER SPIDO, CPF: 252.592.598-07;

INTERESSADOS:

Ocupante dos Iméveis;

Prefeitura de Bebedouro/SP;

MARIA APPARECIDA D'ARBO NEMER, CPF: 138.871.418-30 (usufrutuaria);
RICARDO D’ARBO NEMER, CPF: 072.242.568-62 e sua Conjuge Sra. REGINA
CELIA FREDERICO CECERE NEMER, CPF: 089.361.288-09
(Coproprietarios);

ROBERTA D’ARBO NEMER CRISTELLI, CPF: 141.056.078-39 e seu Cénjuge
Sr. LUIZ ROBERTO CRISTELLI, CPF: 131.130.538-77 (Coproprietarios);

1° Vara Civel do Foro da Comarca da Tatui/SP, processo n° 0004053-
80.2020.8.26.0624;

3° Vara Civel do Foro da Comarca de Campinas/SP, Processo n° 0008245-
51.2020.8.26.0114;
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e Vara do Trabalho de Bebedouro/SP, Processo n° 0010704-
89.2019.5.15.0058, n° 0011392-51.2019.5.15.0058, n° 0010408-
67.2019.5.15.0058, e n° 0012040-02.2017.5.15.0058;

1° LEILAO: Inicio em 13/05/2022, as 15:00hs, e término em 18/05/2022, as
15:00hs. LANCE MINIMO: LOTE 1 - R$ 320.636,20; e LOTE 2 - RS
225.077,30, atualizado pela Tabela Prética do TJ/SP, para abril de 2022.

Nao havendo lance, seguird sem interrupcao ao:

2° LEILAO: Inicio em 18/05/2022, as 15:00hs, ¢ término em 15/06/2022, is
15:00hs. LANCE MINIMO: LOTE 1 - R$ 224.445,34; e LOTE 2 - R$

157.554,11, correspondente a 70% do valor da avaliacdo atualizado.

DESCRICAO DOS BENS:

LOTE 1- UM TERRENO, CORRESPONDENTE AO LOTE N° 365, DA QUADRA N°
11, DO LOTEAMENTO PARQUE ELDORADO, NESTA CIDADE E COMARCA DE
BEBEDOURO, ESTADO DE SAO PAULO, COM FRETE PARA A RUA H, DE
FORMATO RETANGULAR, MEDINDO 12,00 METROS DE FRENTE, IGUAL
MEDIDA NA LINHA DOS FUNDOS, POR 25,00 METROS DE AMBOS OS LADOS,
DA FRENTE AOS FUNDOS, ENCERRANDO A AREA DE 300,00 METROS

QUADRADOS; confrontando em sua integralidade pela frente com aquela via

publica, pelo lado direito de quem daquela via publica olha para o imével confronta
com o lote n° 366, pelo lado esquerdo confronta com o lote n° 364 e na linha dos
fundos confronta com o lote n° 330, todos da mesma quadra. Consta do Laudo de
Avaliacao (fls. 291-302): Encontra-se edificada uma garagem para dois veiculos,
com acesso por portdo metdlico tipo basculante e portdo para pedestre, piso de
ceramica, pé direito com 2,70 m de altura com pilares de alvenaria com
madeiramento aparelhado e com forro invertido e envernizado sob cobertura de
telha ceramica tipo portuguesa mesclada, banheiro com revestimento ceramico até o

teto de laje sob o referido telhado, cémodo para depédsito e coOmodo para uso
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diversos atualmente atelié, espaco livre com grama, todas as divisas sdo com muro de
alvenaria e para acesso a residéncia na linha dos fundos com grade de metalao, trata-
se de um imdvel com étima conservagao. Matricula: 24.683 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Bebedouro/SP. ONUS: A PENHORA do bem encontra-se
as fls. 207 dos autos, bem como na AV. 07 e 13 da matricula. Consta, na AV. 06,
AVERBACAO DE EXECUCAO derivada dos autos n° 0004053-80.2020.8.26.0624, da
1% Vara Civel do Foro da Comarca da Tatui/SP. Consta, na AV. 08, PENHORA
derivada dos autos n° 0008245-51.2020.8.26.0114, da 3* Vara Civel do Foro da
Comarca de Campinas/SP. Consta, na AV. 09, INDISPONIBILIDADE derivada dos
autosn°0010704-89.2019.5.15.0058, da Vara do Trabalho de Bebedouro/SP. Consta,
na AV. 10, INDISPONIBILIDADE derivada dos autos n® 0011392-51.2019.5.15.0058,
da Vara do Trabalho de Bebedouro/SP. Consta, na AV. 11, INDISPONIBILIDADE
derivada dos autos n° 0010408-67.2019.5.15.0058, da Vara do Trabalho de
Bebedouro/SP. Consta, na AV. 12, INDISPONIBILIDADE derivada dos autos n°
0012040-02.2017.5.15.0058, da Vara do Trabalho de Bebedouro/SP. Conforme
consta noticia no laudo de avaliacdo de construcao edificada no imével, portanto sera
de exclusiva responsabilidade do arrematante a regularizacdo perante os érgéos
tributédrios. CONTRIBUINTE" n°: 155.095.046-00; em pesquisa realizada em 19 de
abril de 2022, ha débitos fiscais no valor total de R$ 2.004,23. DEPOSTARIO: N/C.
Avaliacdo: R$ 307.800,00, em dezembro de 2021.

LOTE 2- 1/6 (UM SEXTO) DA NUA-PROPRIEDADE DO PREDIO RESIDENCIAL E DE
COMERCIO, A RUA CEL JOAO MANOEL, 336, NESTA CIDADE, COM O
RESPECTIVO TERRENO que mede 5,25 metros de frente por 44,00 metros dos lados

e 5,80 metros nos fundos, confrontando pela frente com a referida rua, de um lado
com Edmundo Ramalho, de outro com Renato Bergantini e pelos fundos com
herdeiros de José Mello. Consta do Laudo de Avaliacao (fls. 291-302): Trata-se do
imével comercial sito a Rua Cel. Jodo Manoel n° 336, nesta cidade, em terreno que

mede 5,25 metros de frente por 5,80 metros na linha dos fundos, por 44,00 de cada

1 https://portal.cidadao.conam.com.br/bebedouro/extrato_imobiliario.php
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lado da frente aos fundos, encerrando uma drea de 243,10 m2, onde encontra-se uma
edificacdo antiga a qual inicia no nivel e alinhamento da via publica e tem as paredes
laterais sobre as divisas, contendo porta metélica de enrolar com duas folhas, com
coluna metdlica central, removivel, soleira em granito com rampa de acessibilidade
na largura de 1,00 m, duas vitrines com vidro blindex, pisos de porcelanato na area
de vendas, forros de gesso, banheiro com piso cerdmico e paredes revestida de
azulejo até o teto, forro de gesso; um outro comodo com piso cerdmico tipo
esmaltado mesclado de 0,7 cm por 0,15 cm e teto com madeira tipo forro paulista,
banheiro com piso cerémico e paredes com revestimento 15X15cm até altura de 1.50
metro e o restante com reboco e pintura, teto com forro de madeira tipo paulista,
contém ainda na sequéncia outra edificacdo com a parede da direita de quem olha
para o imével sobre a divisa e a parede esquerda edificado com recuo de 1,50 metros
da divisa do lado esquerdo e com 1,15 metros abaixo do nivel da rua, e a parede da
direita sobre a divisa composto por 3 cdmodos com acesso por uma porta metalica
de chapa, sendo 1 cémodo com vitrox de correr e porta metélicas com vidros, outro
comodo com veneziana metdlica de correr, com vidros e porta, batente e guarnicédo
de madeira pintada; e um terceiro cdbmodo com vitrox basculante com vidros, tudo
com teto de laje e cobertura e piso de lajota 0,30 por 0,30 cm, portdo com grade
metélica escada que dé acesso do corredor com piso de lajota de 0,30 por 0,30 cm,
e um pequeno espaco de quintal no fundo onde tem piso precério de cimento
desempenado e abertura com tubo de PVC de 4 polegadas para escoamento de
aguas pluviais para o vizinho; area construida de 157,13 m?2 conforme consta na
certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Bebedouro. Matricula: 181 do 1°
Cartério de Registro de Iméveis de Bebedouro/SP. ONUS: A PENHORA do bem
encontra-se as fls. 182 dos autos. Consta, na R. 8, reserva de USUFRUTO VITALICIO
em favor da usufrutuéria Sra. Maria Apparecida D’Arbo Nemer, CPF: 138.871.418-30
CONTRIBUINTE? n°: 094.105.213-00; em pesquisa realizada em 19 de abril de 2022,
ha débitos fiscais no valor total de R$ 3.227,12. DEPOSTARIO: N/C. Avaliagcdo: R$
1.296.400,00, em dezembro de 2021.

2 https://portal.cidadao.conam.com.br/bebedouro/2via iptu.php
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Débito da acdo: R$ 290.716,73, em fevereiro de 2022, a ser atualizado até a data

da arrematacéao.

I - OBRIGAGOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conversacdo em
que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condigdes, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos
relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. A
hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematagdo, de modo que o
arrematante nao sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. O arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o imodvel, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematagdo ndo seja suficiente para quita-lo,
respondendo por eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢do em contrério.
Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, serdo sub-rogados no valor da
arrematacgdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo dnico, do CTN.

in- PUBLICAQAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descricdo
detalhada do imével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de

computadores, no portal www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em que os

lances serdo ofertados, e serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA.

Ill - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de depésito
judicial, no prazo de até 24hs, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo
Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895,
CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei e
devem ser enviadas antes do inicio de cada pregdo para o Leiloeiro, no e-mail

contato@hastavip.com.br, a serem apreciadas diretamente pelo MM. Juizo; e, c)

PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu
crédito, depositaré a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem efeito
a arrematacgao.

IV - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissdo do Leiloeiro sera de 5% sobre o

valor da arrematacédo, no prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que nao esta
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incluido no valor do lance, por meio de boleto bancario. Na hipétese de acordo ou
remicdo apos a realizacdo da alienacdo, o Leiloeiro fard jus a comissao de 5% sobre o
valor da arrematacgao (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

V - FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do prego do bem arrematado e da
comissdo do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante, podendo este ser impedido de participar
de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da
comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

VI - CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo unico,
do CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos cOnjuges ou companheiros, e
interessados acima informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado.

Todas as regras e condi¢gdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis

no Portal www.hastavip.com.br.

Este certame € regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo Civil, Codigo
Penal, Resolucdo CNJ n°236/2016, Decreto n°21.981/1932 e demais normas aplicdvers, em
especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar
o certame e reparagcdo de danos.

N&do constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de
Julgamento sobre o bem imdvel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Bebedouro, 19 de abril de 2022.

Dr. Neyton Fantoni Junior

Juiz de Direito
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