EDITAL DE LEILAO ON-LINE

Data: 14 de junho de 2022, as 15 horas

CONDICOES DE VENDA

Vicente de Paulo Albuquerque Costa Filho - Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob n° 1086, estabelecido na Praga dos Omaguas,
98, Pinheiros — S&o Paulo, torna publico, que devidamente autorizado pelo BANCO TOPAZIO S.A., e empresas coligadas,
denominado “VENDEDOR, promovera a venda dos imdveis relacionados no ANEXO |, parte integrante deste Edital. Os imoveis
relacionados no Anexo | serdo vendidos, um a um, a quem maior lance oferecer, desde que o valor seja igual ou superior ao Valor
Minimo de Venda, e os interessados somente poderdo ofertar lance a partir desses valores O VENDEDOR reserva-se
estritamente o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior prego alcangado.

O Leildo sera regido pelas normas e disposicdes consignadas neste Edital, que os interessados aceitam por adesdo sem qualquer
restricdo ou ressalva e pelas regras de Direito Privado apliciveis. Eventuais alteracdes nas descrigbes dos imdveis, ou suas
respectivas condigfes de venda, ocorridas até a data de realizagdo do leildo, serdo, a critério do Comitente VENDEDOR, noticiadas
por meio do site www.leilaovip.com.br, cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteracgdes.

O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao leiloeiro copia de seus documentos de identificagdo (CPF, RG e Certiddo de
Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, copia do contrato social ou ata de eleicdo de diretoria, estatuto social e cartdo
do CNPJ. Fica esclarecido que menores de 18 anos somente poderdo adquirir algum bem se emancipados, representados ou
assistidos pelo responséavel legal. Estrangeiros somente poderdo adquirir iméveis urbanos, cumpridos o0s requisitos previstos nas
instrucdes normativas e resolugbes da Receita Federal e no caso de imdveis rurais nos termos da Lei 5.709/1971 e suas
alteracdes.

Serdo aceitos lances via internet, com participacdo on-line dos interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob
exclusiva responsabilidade do leiloeiro, através de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente as Condi¢des de
Venda e de Pagamento dispostas neste edital de leildo. O interessado ao efetuar o cadastramento devera ter capacidade,
autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes constantes nas Condi¢cbes de Venda e de
Pagamento dispostas no edital de leildo. Para participacdo do leildo somente on-line, deverdo os interessados efetuar cadastro
prévio no site do leiloeiro, enviar a documentagdo necesséria bem como anuir as regras de participacdo dispostas no site do
leiloeiro para obtengdo de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as disposi¢cdes do
edital. A concretizagdo da arrematagdo, mediante formalizacdo do recibo de arrematagdo e Instrumento de Compra e Venda ou
Escritura Publica, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do leiloeiro, ndo sendo
permitido a formalizacéo de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de terceiros. Os lances oferecidos somente on-line
ndo garantem direitos ao proponente/arrematante em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como,
gueda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem 0s motivos, posto que
sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com 0s riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e
intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado quando da sua participacdo, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacéo a respeito.

E vedada a alienacdo com opcéo para pagamento a prazo, em qualquer modalidade, para compradores com restrices cadastrais
ou em mora perante o Vendedor ou outras Instituigfes, ainda, se figurar no cadastro dos érgdos de protegdo ao crédito, tais como,
Serasa, SPC etc. Constatando-se qualquer uma das situa¢des durante a realizacéo do evento, o imével sera reconduzido a pregéo,
a critério exclusivo do Vendedor. Caso a constata¢do ocorra apds o0 encerramento do evento, a venda podera ser considerada sem
efeito a critério do Vendedor. Em qualquer situagdo ndo ha obrigacdo do Vendedor informar ao arrematante as restricbes
existentes, pois fica a seu critério a conclusdo ou ndo da venda.

As fotos dos iméveis divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem visita prévia a
realizacéo do leildo, inclusive para a identificacdo do imével no local com a foto divulgada.

Os iméveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas mencionadas nos
editais, folhetos e outros veiculos de comunicagéo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensfes constantes do registro
imobiliario, isto €, o arrematante adquire o imével como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras limitagcbes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais
mudancas nas disposi¢cdes internas dos cdmodos dos iméveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das
condi¢Oes, caracteristicas e estado de conservagdo e localizacdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel,
portanto, pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipoteses.

Os imoéveis serdo vendidos na situacdo em que se encontram registrados no cartorio de registro de iméveis onde estdo
matriculados e nas condigdes fiscais em que se apresentarem perante os 6rgdos publicos, obrigando-se o Comprador, de maneira
irrevogavel e irretratavel, a promover regularizagdes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartorios
ou de repartigbes publicas, inclusive previdenciarias, que tenham por objeto a regularizagdo dos imoveis junto a cartérios e
demais 6rgdos competentes, 0 que ocorrera sob suas exclusivas expensas. De igual modo, o Vendedor nao responde por débitos
ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de
Imoveis competente, bem como quaisquer outros dnus, providéncias ou encargos necessarios.

O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta propria, das exigéncias e restricdes de uso impostas pela
legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental,
saneamento, situagdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigagfes e dos direitos



http://www.leilaovip.com.br/

decorrentes das convencgdes e especificagbes de condominio ou imposi¢des dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar por forgca da arrematacdo do imovel, ndo ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido. O Vendedor ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

O comprador devera apurar a situacdo enfiteutica e sendo foreiro, providenciar por conta propria, perante o Senhorio, a
transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros, no prazo de até 90 dias da aquisicéo.

O comprador devera pagar em até 2 dias Uteis, apds a arrematagdo, a importancia equivalente ao sinal ou, quando for o caso, a
totalidade do valor do arremate ao Vendedor, mais comissdo de 5% (cinco por cento) ao leiloeiro (em pagamentos separados). O
pagamento relativo ao sinal (vendas parceladas aprovadas apés analise) ou ao valor integral (vendas a vista), fica subordinado a
Condicédo Resolutiva, o que implicara na resolugdo de pleno direito do negdcio juridico, independentemente de notificagdo, nao
gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuracao de perdas e danos pelo Vendedor, ficando o imével
livre para ser alienado, de imediato. O Vendedor fixara o local para pagamento do saldo ou da 12 (primeira) parcela do preco e/ou
assinatura dos documentos necessarios a formaliza¢éo da venda.

Os lances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral, portanto, ap6s notificado o(a) Comprador(a) para a
formalizacédo da escritura pablica ou Instrumento, conforme o caso, ndo sendo estes devidamente formalizados por iniciativa do
arrematante, perdera este em proveito do Vendedor, o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do montante dos valores pagos,
incluindo as arras, independentemente de qual tenha sido o motivo alegado para o rompimento do negécio, verba essa que tem a
finalidade de ressarcir o Vendedor dos prejuizos pelo direitos relativos ao imdével, pelo simples fato de terem permanecido a
disposicdo do arrematante no periodo de vigéncia do liame juridico, perdendo ainda, todos os direitos relacionados & compra
efetuada, ficando o imével liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

Ressalvadas as restricbes especificas de cada imével, bem como das Condi¢Bes Especificas para os iméveis rurais adiante
descritas, nas vendas a vista, sera formalizada a escritura publica de venda e compra, que devera ser registrada na matricula do
imovel pelo Comprador, e este devera apresentar ao Vendedor, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da assinatura do
Instrumento, a comprovacgdo do registro perante o Oficio Imobiliario competente, com a apresentagdo da certiddo atualizada da
matricula do imével, bem como da alteracdo cadastral perante 6rgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade por
tributos e encargos, exceto os imdveis com ressalvas apontadas em suas descri¢des, que estejam em procedimento de atualizagao
de atos societarios do Vendedor no Registro Imobiliario, com eventual necessidade de renovagdo das certiddes do INSS e da
Receita Federal / Procuradoria, bem como, que dependam de outras regulariza¢cdes documentais a serem efetuadas. As escrituras
serdo lavradas perante o Tabelionato indicado pelo Vendedor. Vencida a documentagdo disponibilizada para outorga da Escritura
Publica, por culpa do Comprador, ficard sob sua responsabilidade, a obtencdo de novos documentos, hipétese em que o Vendedor
ndo podera ser responsabilizado no caso de atraso. Lavrada a escritura, devera o Comprador apresentar ao Vendedor, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da lavratura, a comprovacdo do registro perante o Oficio Imobilidrio competente, com a
apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do imdvel, bem como da alteragdo cadastral perante 6rgédos publicos e
condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos. O Comprador devera fornecer os documentos e tomar todas as
providéncias necessérias quanto ao pagamento dos tributos e outras despesas perante o Cartério indicado a fim de que seja
efetuada a transferéncia da propriedade no prazo de até 60 (sessenta) dias para as vendas a vista, mediante assinatura da
escritura publica de venda.

Os valores devidos pelo arrematante a titulo de comisséo de leiloeiro serdo revertidos em multa, nos casos de desisténcia.

Na hipétese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da escritura publica definitiva, nos casos de
pagamento a vista, ficard facultado ao Vendedor celebrar Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra quitado. O
Comprador ficard obrigado a receber a escritura publica definitiva tdo logo concluidas todas as regularizagbes e providéncias
necessarias.

Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessérias a transferéncia dos imdveis, tais como,
imposto de transmissao, taxas, emissdo de alvaras, certiddes, certiddes pessoais, outorga de escrituras publicas, emolumentos
cartorarios, registros, averbag¢des de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas,
ainda que relativo a hipéteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacéo.

Nas vendas a vista, a posse do bem sera transferida ao arrematante em até 72 (setenta e duas) horas apés comprovada a
compensacao bancaria do valor integral do lance. Confirmadas as compensacg8es bancarias, no caso de pagamento a vista, operar-
se-4 automaticamente a transmissao da posse, direitos, obrigacdes e ag¢les incidentes sobre o imével, por forca da clausula
constituti ora estabelecida, cabendo ao arrematante providenciar seu ingresso no imével, podendo, a seu critério e apds 0os prazos
acima, retirar as chaves do imovel perante a agéncia indicada na descricao do bem.

Quanto aos imdveis ocupados, ocorrida a compensacgédo do valor integral relativo ao lance (vendas a vista), ou do sinal (vendas a
prazo aprovadas ap0ds analise), serdo transferidos ao Comprador os direitos, obrigacfes e a¢fes incidentes sobre o bem, por forca
desta clausula. Todas as providéncias e despesas necessdrias a desocupacdo dos imoveis, ocupados a qualquer titulo, correrdo
por conta exclusiva do Comprador. Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado acdo de imissdo de posse dos imoveis
alienados na condicdo de ocupados, respondendo tdo somente pelos honorarios advocaticios contratuais, ja despendidos para
distribuicdo da referida agdo, ndo respondendo, todavia, pelos seus resultados, transferindo-se ao Comprador, as vantagens,
despesas/custas judiciais e 6nus decorrentes da respectiva demanda judicial, ou outros atos suplementares eventualmente
necessarios a retomada do bem, devendo o Comprador, constituir advogado, a fim de adotar as medidas objetivando a substituicdo
processual, se possivel, ou a intervengdo na condicdo de assistente, ndo podendo o Comprador efetuar qualquer tipo de




reclamacao do Vendedor caso ndo tome as providéncias necessarias para a composicao da lide.

O artigo 30 da Lei 9.514/97 — alienacéo fiduciaria estabelece a possibilidade dos cessionarios ou sucessores do fiduciario,
pleitearem medida liminar tendente a desocupacéo do imével, em 60 (sessenta) dias. Desta forma, aos arrematantes dos imoveis
identificados pela sigla “AF”, que se encontrem ocupados por devedores fiduciantes, antecessores do ora Vendedor, subsistira a
possibilidade de buscarem, por conta e risco, a mencionada concessao liminar, permanecendo, a qualquer modo, exclusivos
responsaveis por todas as providéncias e encargos necessarios a efetiva desocupagdo do imovel, eximindo o Vendedor de
qualquer responsabilidade, notadamente quanto a eventual deciséo judicial desfavoravel, seja qual for o seu fundamento.

Todos os débitos pendentes informados na descrigcdo do imdvel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribuig6es), despesas
condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (ap6s o citado levantamento, ou seja, durante o
periodo de divulgacgédo do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualizages) serdo de responsabilidade do Comprador, inclusive
os débitos lancados em divida ativa ou em cobranca judicial, independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos
débitos, devendo ser quitados junto aos respectivos credores até a data de outorga da escritura publica definitiva ou assinatura do
Instrumento, conforme o caso, sem direito a qualquer ressarcimento. Os valores indicados nos editais de divulgagdo de venda do
imovel ndo eximem o Comprador quanto a responsabilidade de levantamento real dos valores devidos junto aos Credores antes da
aquisi¢cdo, ndo podendo posteriormente requerer do Vendedor eventual diferenca de valores.

Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagcdo a quaisquer iméveis ofertados, seja em razdo de locacgéo,
condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal, a arrematacao ficard condicionada ao ndo exercicio do direito de
preferéncia por seu detentor, nas mesmas condicdes ofertadas pelo arrematante. A escritura publica definitiva ou Instrumento, sera
outorgada ou emitida, conforme o caso, em até 60 (sessenta) dias ap6s o decurso do prazo previsto em lei, qual seja, 30 (trinta)
dias contados do recebimento da notificagdo a ser encaminhada pelo Vendedor ao(s) locatario(s) ou condémino(s), apés a
realizacdo do leildo, adotando-se as demais condi¢gBes e ressalvas previstas no item “Da Escritura Publica ou Instrumento Particular
de Compra e Venda de Bem Imével com Pacto Adjeto de Alienacéo Fiduciaria” acima exposto.

Os imoéveis disponibilizados a venda, ndo sendo originarios dos ativos de uso do Vendedor, podem, a qualquer tempo e
eventualmente, ser objeto de reivindicagdo judicial ou gravames (administrativos ou judiciais), cujos resultados das demandas ou
baixas serdo suportados pelo Vendedor. Fica esclarecido que no tocante as demandas judiciais, 0 Vendedor respondera somente
por ocasido da definitiva deciséo judicial, transitada em julgado, ndo constituindo as referidas demandas, em qualquer situagéo,
motivo para o arrematante pleitear o desfazimento da arrematacéo, seja a que tempo ou titulo for. A indenizag¢&o por evicgdo (perda
da coisa por for¢ca de sentenca judicial) correspondera somente até o limite do preco da venda do imével, com acréscimo do IGP-M
da FGV, a contar de seu desembolso integral ou do sinal e das respectivas parcelas pagas, bem como da comissdo do Leiloeiro, e
dos custos com escritura e registro da propriedade, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil Brasileiro e tampouco por benfeitorias
eventualmente introduzidas no imével, apés a data da aquisicéo, pelas quais ndo podera sequer pleitear direito de retencao.

Além das condi¢bes de venda jé estabelecidas, para os imdveis rurais, competir exclusivamente ao Comprador, as suas expensas e
sem direito a qualquer indenizagdo ou apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) Adotar as medidas possessorias
necessarias em face de eventuais ocupagdes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se houver; 2) Providenciar
georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais oOrgdos pertinentes; 3) Apurar eventual
necessidade de promover a demarcacdo dos imdveis, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser
necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo dos registros, se for exigido; 4) Retificar, se necessario,
as declaracdes de exercicios anteriores e cadastros dos iméveis perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgéos, respondendo
por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data
de seus fatos geradores; 5) Elaborar e entregar as declaragBes de ITR, de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita
Federal e pagar o Imposto Territorial Rural respectivo; 6) Regularizar/averbar as eventuais edificagfes perante os Registros de
Imoveis e demais 6rgdos, bem como servidGes de qualquer natureza, inclusive de passagem; 7) Averbar reserva legal de éarea,
elaborando, também, caso necessério, Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA; 8) Cientificar-se previamente das
exigéncias e restricbes de uso impostas pela Legislagdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos imdveis,
no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacao ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por for¢a da
aquisi¢cdo do imovel.

O Vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos 6rgdos reguladores ou, ainda,
por contaminagdo do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo. Satisfeitas todas as medidas necessarias pelo Comprador,
sera lavrada a escritura puablica, sendo que na opcédo de pagamento parcelado, sera o Instrumento Particular de Venda e Compra
de Bem Imovel com Pacto Adjeto de Alienacéo Fiduciaria em Garantia.

A omissao ou tolerancia do Vendedor, em exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢ges do edital e ou instrumento utilizado
para formalizar a venda, ndo constituird novacgao ou rendncia, nem afetara os seus direitos, que poderao ser exercidos a qualquer
tempo.

O Vendedor declara que cumpre toda e qualquer legislacédo vinculada a prevencao e combate ao crime de “lavagem de dinheiro”,
inclusive aos atos normativos editados pelo COAF - Conselho de Controle de Atividades Financeiras - conforme Lei n°® 9.613 de 03
de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n°® 2.799 de 08 de outubro de 1998.

Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo/SP, para nele sejam dirimidas quaisquer dividas ou questdes oriundas do presente
edital.




OES DE PAGAMENTO

1) Os iméveis arrematados serdo pagos a vista, em moeda corrente nacional, diretamente ao Banco Topazio S.A., no prazo de 02 (dois)
dias Gteis apds a arrematacdo. Além disso, arcara com todas as despesas cartordrias, escritura publica, imposto de transmissdo, foro,
laudémio, taxas, alvaras, certidées, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes e todas as despesas que vencerem a partir da data
da arrematacédo. A desocupacdo / reintegracdo na posse ficara a cargo exclusivo do arrematante se no caso houver. Venda em carater
ad corpus, vendido no estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas,
estado de conservacéo ou eventual diferenca nas medidas da unidade n&o daré direito a qualquer reivindicagéo

Obs.: Para todas as condigGes de pagamento, sobre o valor do arremate, incorrera a comissdo de 5% ao leiloeiro a ser pago pelo

arrematante em até 48 horas apds o leilédo.

LOTE UF DESCRI(;AO
Luziania-GO. Avenida X e Ruas 55, 43, 56 e 57, s/n.°. Loteamento Parque das Esmeraldas (Quadras
43 e 44). 10 lotes de terreno com area de 360,00m? (cada lote). Lotes 03, 04, 06, 10, 25, 28, 33 e 38
da Quadra 43 e os Lotes 36 e 37 da Quadra 44. Matriculas n° 15.443, 15.444, 15.445, 15.446,
01 GO 15.447, 15.448, 15.449, 15.450, 15.451 e 15.452 do Cartério de Registro de Iméveis da 22

Circunscricdo de Luziania-GO. Obs.: Os Lotes ndo possuem identificagdo ou demarcacao.
Loteamento ndo implantado. Regularizagdo e encargos correrdo por conta do comprador. Eventual
desocupacao por conta do comprador.

Lance minimo: R$ 95.000,00

Séao Paulo, 17 de maio de 2022.

Leildo VIP — Alienacdes Publicas LTDA
Praca dos Omaguds, 98 Pinheiros — Sao Paulo/SP
CNPJ: 24.766.265/0001-63




