EDITAL DE LEILAO SOMENTE “ON LINE”
Data: 08 de julho de 2022, as 11:00 horas

O BANCO TRIANGULO S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
17.351.180/0001-59, com sede administrativa na Avenida Cesario Alvim, 2209, — Uberlandia MG Cep:
38400-696, leva ao conhecimento dos interessados que fara realizar LEILAO PUBLICO, por intermédio
do Leiloeiro Oficial Eduardo Jord&o Boyadjian, regularmente inscrito na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo n° 464, sediado a Praca dos Omaguas, n° 98 - Bairro Pinheiros, Sdo Paulo-SP, para venda
dos bens iméveis abaixo descritos, pelas condi¢cdes estabelecidas neste Edital.

1. CONSIDERAGOES E CONDIGCOES PRELIMINARES

1.1 Os iméveis descritos no Anexo |, deste Edital, serdao leiloados “ad corpus”, conforme
previsto no item 5.4 deste Edital, no estado em que se encontram, levando-se em conta as
descricOes relacionadas a cada um deles;

1.1 Conforme suas respectivas descricdes, os imoveis poderdo estar desocupados ou
ocupados de bens e/ou pessoas, sendo certo, que a desocupagao correra exclusivamente por
conta do Arrematante, que assumira todas as medidas, encargos e 6nus, isentando o Leiloeiro
e o COMITENTE VENDEDOR de quaisquer responsabilidades, em especial custos de qualquer
natureza, tais como, mas ndo se limitando as despesas com prestadoras de servicos de agua,
luz, gas, acoes judiciais e demais procedimentos para tal.

1.3 Os bens relacionados no anexo | deste Edital serdao vendidos um a um, a quem maior lance
oferecer, por valor igual ou superior ao lance minimo estipulado para cada imével, reservando-
se ao COMITENTE VENDEDOR o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior preco alcancado,
bem como retirar, desdobrar ou reunir os imdveis em lotes de acordo com seu critério ou
necessidade, por intermédio do leiloeiro, sem que nenhuma indenizacdao seja devida ao
interessado. Ao ofertar o lance, o participante estara ratificando seu prévio conhecimento e
plena concordancia quanto a todos os termos do edital e condi¢cdes de venda disponibilizadas
pelo leiloeiro, notadamente quanto as condi¢des e restricdes especificas de cada imodvel.
Eventuais alteracGes nas descricGes dos imdveis, ou suas respectivas condi¢cbes de venda,
ocorridas até a data de realizacdo do leildo, serdo, a critério do COMITENTE VENDEDOR,
noticiadas por meio do site www.leilaovip.com.br, cabendo ao interessado acompanhar e se
cientificar-se das referidas alteraces

2. OBJETO

2.1 Alienacgdo dos iméveis relacionados no Anexo |, parte integrante deste Edital.

3. HABILITAGCAO

3.1 Os interessados em participar do leildo através de lances online deverdo cadastrar-se previamente
ao site www.leilaovip.com.br, solicitar habilitacdo para o referido leildo até 24 horas antes do inicio do
leildo, aceitando todas as condicdes e termos estabelecidos, bem como, estar com seu CPF/CNPJ em
situacao regular junto a Receita Federal, e também estar com seu endereco atualizado ou em processo
de atualizacdo na Receita Federal e no SINTEGRA - Sistema Integrado de Informacdes sobre
Operacdes Interestaduais com Mercadorias e Servigos. Os lances poderdo ser ofertados através do
site www.leilaovip.com.br, e ainda, o Usuario podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem,
prevalecendo sempre o maior lance ofertado. O valor atribuido para o lance inicial/atual corresponde o
preco minimo de venda do bem.


http://www.leilaovip.com.br/

3.2 O leiloeiro e 0 Comitente poderédo, a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/pesquisar os
dados dos interessados e/ou participantes do leildo.

4. LANCES ONLINE

4.1 O envio de lances online se dara exclusivamente através do site www.leilaovip.com.br, respeitado
o lance inicial e o incremento minimo estabelecido.

4.2 O proponente vencedor por meio de lance online tera prazo de 48 (quarenta e oito) horas apés
recebimento do comunicado expressamente acerca da homologacdo e aprovagcdo da venda, para
efetuar o pagamento da totalidade do preco ofertado em favor do COMITENTE VENDEDOR, bem
como, efetuar o pagamento da comisséo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda EM FAVOR
DO LEILOEIRO OFICIAL, conforme Edital. No caso do ndo cumprimento das obriga¢cbes assumidas,
no prazo estabelecido, estara o proponente sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e
danos.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1 Os interessados na aquisicdo dos imoveis, previamente a apresentacdo dos lances, deverao ler
atentamente todas as condigfes estabelecidas neste edital, bem como verificar os iméveis in loco, pois
ndo poderdo alegar, posteriormente, qualquer desconhecimento acerca de suas caracteristicas e/ou
do estado de conservacdo dos imoveis adquiridos.

5.2 OS IMOVEIS SERAO VENDIDOS EM CARATER “AD CORPUS’ - A venda do(s) imével(is) sera(&o)
concretizada(s) em carater “Ad Corpus”, no estado em que se encontra(m), sendo de inteira
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias relativas a aquisicao
do(s) imovel(is) no leildo, despesas com a regularizacdo do(s) imovel(is) junto a Prefeitura, matricula,
averbacado de area de reserva legal, se necessario, a transferéncia para o seu nome, incluindo, mas
sem limitar, o imposto de transmisséo, foro, laudémio, escritura publica, emolumentos cartorarios,
registro e averbacdo de qualquer natureza, taxas, alvaras, certidbes, emolumentos cartorarios,
desocupagBes e demais que por ventura possam ocorrer, ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento das condi¢cdes, estado de conservacdo, caracteristicas, localizagcdo e
documentacdes do(s) imovel(is). As areas/itens mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos
de comunicacdo sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacgéo,
abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da
descricao do(s) imovel(is).

5.3 Todos os débitos incidentes sobre os imoveis, que tenham como fato gerador data posterior &
transferéncia da posse direta do imével ao comprador, serdo de exclusiva responsabilidade do
arrematante.

5.4 Os interessados deverdo cientificar-se previamente, das restricbes impostas pela legislacdo
municipal, estadual e/ou federal, aplicaveis aos imdveis, no tocante as restricdes de uso do solo ou
zoneamento, e ainda, das obrigacfes e dos direitos decorrentes das convencgdes e especificacbes de
condominio, quando for o caso, as quais estardo obrigados a respeitar, por forca da arrematagdo dos
imoveis.

5.5 Os lances serdo ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢cdes deste Edital.
Somente serdo aceitos lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas regularmente constituidas e
com personalidade juridica propria.

5.6 Os interessados, as pessoas fisicas, deverdo portar documentos para identificacdo (RG e CPF e
comprovante de endereco). Menores de 18 anos s6 poderdo adquirir algum imével se emancipados ou
assistidos por seu representante legal.

5.7 Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de cépias autenticadas do CNPJ,
Estatuto ou Contrato Social e alteracdes, onde conste a forma de representacéo da empresa.

5.8 Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR, para fins de concretizacdo da
transagéo.



5.9 A representacao por terceiros devera ser feita por procuragéo, com poderes especiais para o ato.

5.10 O pagamento do valor arrematado devera ser feito por meio de TED diretamente na conta do
COMITENTE VENDEDOR, a saber: Banco 634 — Banco Tridngulo S/A, Ag 001, CC 497-9 valendo o
comprovante da TED como recibo de quitagéo.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1 Os imdveis arrematados serao pago a vista, em moeda corrente nacional, diretamente ao
COMITENTE VENDEDOR no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas apds a arrematacao.
Poderd ser aceito parcelamento do valor da arrematacao, sob pré andlise e a critério exclusivo
do COMITENTE VENDEDOR, considerando o seguinte formato:

- Entrada minima de 20% (vinte por cento) do preco;

- maximo de 60 (sessenta) parcelas mensais acrescidas de juros de 1% a.m..

6.2 O COMITENTE VENDEDOR tera o prazo de até 60 (sessenta) dias para providenciar os
documentos para escritura. Caso haja a necessidade de regularizagédo de documentos, o prazo comeca
a contar ap0s a devida regularizagéo.

6.3. A posse sera por conta do arrematante, apés o pagamento do lance total ao Banco Triangulo S/A
e a comisséo do leiloeiro.

6.4 Caso ocorra atraso no pagamento que implique o inadimplemento, total e/ou parcial, do preco da
Compra e Venda ajustado ao(a) COMPRADOR(A), ser& aplicada multa no valor equivalente a 2% (dois
por cento) da parcela inadimplida, a qual devera ser pago ao VENDEDOR, acrescida de juros de 1%
(um por cento) ao més, calculado “pro rata die” e corregdo monetaria com base na variagao do IGP-M/
FGV (ou em caso de sua extingdo, pelo indexador de preco que substitui-lo), verificada naquele
periodo.

7. COMISSAO DO LEILOEIRO

7.1 O arrematante, além do pagamento total do valor do pre¢o, no ato da arrematagéo, pagara também
ao leiloeiro a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do arremate, a titulo de
comisséo.

7.2 O pagamento da comissao devera ser feito por meio de boleto bancario.

8. FORMALIZACAO: ESCRITURA/INSTRUMENTO AQUISITIVO

8.1. A alienacao dos imoveis relacionados no Anexo | sera formalizada por meio de Escritura Definitiva
de Venda e Compra e/ou Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra.

8.2. O VENDEDOR deveréa dar entrada no competente instrumento de formalizacdo da alienagdo em
até 60 (sessenta) dias, contados da data da aprovagdo da venda, quando ndo houver pendéncia
documental de responsabilidade do VENDEDOR e/ou do Arrematante, indicada no texto do lote e nas
consideragfes preliminares, previstas no Anexo I.

8.3. O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o arrematante, cujo nome constar da Ata e
Recibo de Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo com prévia analise e aprovacao expressa
por parte do VENDEDOR.

8.4. O VENDEDOR se obriga a fornecer aos Arrematantes ficha de matricula dos iméveis, atualizadas,
segundo descritas no Anexo | deste Edital.



8.5. Serdo de responsabilidade do Arrematante, todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos iméveis, tais como: regularizagdo da matricula, ITBI - Imposto de transmisséo de
bens iméveis, escrituras, registros, averbacdes, certiddes, alvaras, taxas, foro e laudémio, quando for
0 caso, emolumentos cartorarios. A escolha do tabelido de notas, responsavel pela lavratura das
escrituras publicas, cabera exclusivamente ao VENDEDOR, bem como ira apresentar documentos e
certiddes exigidas por Lei para o Tabelido responsavel.

8.6 A partir da efetiva entrega da posse precaria do IMOVEL, passaréo a se constituir responsabilidade
de transferéncia e pagamento do COMPRADOR todos os impostos e taxas, contas de luz, dgua e
esgoto, taxa de lixo e quaisquer outras de toda e qualquer natureza incidentes sobre o IMOVEL,
obrigando-se ele a fornecer ao VENDEDOR, sempre que solicitado, os correspondentes comprovantes
de pagamento e quitacdo até que seja outorgada a escritura definitiva de compra e venda e,
consequentemente, transferida a propriedade e posse definitiva do imével.

9. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Ocorrendo 0 ndo pagamento no prazo devido pelo arrematante, desisténcia ou arrependimento do
lance ou proposta, desfar-se-4 a venda e o arrematante devera pagar 20% (vinte por cento) sobre o
valor do arremate, bem como a Comissédo devida o leiloeiro, qual seja, 5% (cinco por cento), que sera
cobrado por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do art. 580, do Cddigo de Processo
Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros
cessantes do Processo Criminal (art. 171, inciso VI, do Cdédigo Penal).

9.2. Podera o leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execuc¢do prevista no artigo 39 do
Decreto Federal n° 21.981/32.

9.3. A falta de utilizagdo pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades, que Ihe concede a lei
e este Edital, importa ndo em rendncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer
em qualguer outro momento ou oportunidade.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1 A documentacdo dos imdveis estard a disposi¢éo dos interessados no escritério do leiloeiro, bem
como no site www.leilaovip.com.br.

10.2 Os lances ofertados sé&o irrevogaveis. O Usuério/interessado é responséavel por todas as ofertas
efetuadas em seu nome, sendo certo que os lances ndo poderdo ser anulados e/ou cancelados em
hip6tese alguma.

10.3 O arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condicdes de alienagdo, das
caracteristicas dos imoveis adquiridos, da sua situagéo juridica, bem como, de eventual auséncia de
averbacao(des) de benfeitorias existentes, junto ao C.R.l. competente, sendo de sua responsabilidade
a regularizacdo junto ao Cartério de Registro de Imoveis, ao INSS, Prefeituras e demais 6rgéos
publicos, assim como existéncia de eventuais dnus.

10.4 A posse direta ou indireta dos imdveis sera transmitida aos arrematantes, depois de liquidado o
pagamento do lance vencedor do negécio, total do preco, e assinatura do instrumento aquisitivo, bem
como apos quitacéo da comissao junto o leiloeiro.

10.5 A Escritura Publica definitiva de compra e venda do IMOVEL sera outorgada ao COMPRADOR,
desde que o Preco tenha sido integralmente pago/quitado.

10.6 Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou 6nus,
administrativos ou judiciais, necessérias para a liberacdo e/ou desocupac¢édo dos imdveis, bem como
desapropriacdo(des) em qualquer ambito, possivel descontaminacéo de solo, se for o caso, correrdo
por conta do arrematante.

10.7 As fotos e descricBes dos bens que serdo levados a hasta estdo disponiveis nos sites
www.leilaovip.com.br, sem prejuizo da exposicéo virtual, sendo certo que as fotos expostas no(s) site(s)
sdo meramente ilustrativas.



10.8 O site www.leilaovip.com.br podera cancelar qualquer lance a seu Unico e exclusivo critério,
sempre que néo houver possibilidade de autenticar a identidade do interessado no leildo, bem como o
interessado descumpra qualquer regra disposta nos editais, condi¢cBes de venda e regulamento geral
do leildo.

10.9 N&o sera permitido em hipotese alguma o cancelamento dos lances pelo proponente/ofertante.

10.10 O(s) proponente(s)/ofertante(s) que solicitar(em) o cancelamento do lance efetuado sera(ao)
permanentemente impedido(s) de participar(em) de quaisquer outros leildes no site
www.leilaovip.com.br, bem como ficardo sujeitos as penalidades cabiveis, dispostas nos editais,
condicdes de venda, legislacdo vigente e regulamento geral do leildo.

10.11 As notas de venda em leildo dos lotes arrematados serdo enviadas aos arrematantes somente
apos a liberacéo por parte do VENDEDOR.

10.12 Integra o presente edital, para todos os fins e efeitos de direito, 0 anexo | (arquivo completo
disponivel neste site a partir de 17/06/2022).

10.13 Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo tel. 55 (11) 3093-5252, ou
por escrito através do e-mail sac@leildovip.com.br.

10.14 O leiloeiro € meramente mandatario do comitente vendedor, ndo se responsabilizando em
hipotese alguma pela procedéncia e evicgdo dos bens colocados em leildo.

10.15 As demais condicdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,
com as alteragBes introduzidas pelo Decreto n.° 22.427 de 1.° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

10.16 Os casos omissos serdo regidos pela legislacdo brasileira pertinente.

OBS.: Reservamo-nos o direito a corre¢cdes em erros de digitagdo que possam ter ocorrido, a qualquer
momento.
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ANEXO |

DESCRICAO / LANCE MiNIMO INICIAL

Itapolis/SP. Jardim Maria M. Castro. Rua Odilon Negréo, 349. Edificio Raphael e Emilia. Apartamento
n° 91, (9° andar) c/ area util de 140,075m?, area comum de 30,20m?, totalizando 170,275m? de area
coberta, com uma vaga de estacionamento. Matricula 18989 do RI Local. Obs.: Os gravames que
constam da matricula s&o posteriores ao direito de preferéncia do Tribanco, portanto ndo carregam
divida e deverao ser baixados pelo arrematante. Desocupado.

Lance Minimo: R$ 455.000,00

Itapolis/SP. Jardim Maria M. Castro. Rua Odilon Negrao, 349. Edificio Raphael e Emilia. Apartamento
n° 101, (10° andar) c/ area util de 140,075m?, area comum de 30,20m?, totalizando 170,275m2 de area
coberta, com uma vaga de estacionamento. Matricula 18991 do RI Local. Obs.: Os gravames que
constam da matricula sdo posteriores ao direito de preferéncia do Tribanco, portanto ndo carregam
divida e deverdo ser baixados pelo arrematante. Desocupado.

Lance Minimo: R$ 455.000,00

Colina/SP. Jardim Primavera. Terreno urbano, constituido pelo lote 60 da quadra E, do Jardim
Primavera, com area total de 275,00m2. No local existe uma constru¢do ndo averbada, edificada de um
Saldo de exposicado e atendimento, 02 sanitérios, depdsito, cozinha, area de manipulacdo e 02 areas
ocupadas por camara fria. Rua 4, 536 - quadra E - Lote 60, Jardim Primavera. Matricula n° 6.865 do RI
local. Obs: (i) Desocupado. (i) Regularizagdo da area ndo averbada e encargos perante os 6rgaos
competentes, correrdo por conta do arrematante.

Lance Minimo: R$ 195.000,00

Catanduva/SP. Jardim Alpino. Rua Pogos de Caldas e Rodovia Washington Luiz. Area de terras
remanescente da Chéacara 4 da quadra P, com vocacdo comercial, c/ &rea: 4.512,77m2. Matricula n°
31.010 do 1° Rl local. Obs.: (i) Os gravames que constam da matricula sédo posteriores ao direito de
preferéncia do Tribanco, portanto ndo carregam divida e dever&o ser baixados pelo arrematante. (ii)
Area ndo demarcada fisicamente, regularizac&o e encargos perante os 6rgdos competentes, bem como
da averbacdo da atual denominacdo do logradouro, correrdo por conta do arrematante (iii)
Desocupado. Eventual desocupacédo por conta do arrematante.

Lance Minimo: R$ 893.000,00

Barreiras/BA. Loteamento Santa Luzia lll. Rua Vilas Lobos, n°® 301. Lote n°® 19 da Quadra n° 06,
medindo 9,60m de frente, 10,60m de fundo, por 25,00m do lado direito e 25,00m do lado esquerdo,
perfazendo uma area total do terreno de 252,50m2. Matricula n°® 35.795 do 1° Oficio do Registro de
Imoveis da Comarca de Barreiras/BA. Obs.: (i) Desocupado; (ii) Sobre o terreno existe a construgéo de
um imoével comercial com &rea estimada em 260,00m2 ndo averbado na matricula. Regularizagdo da
area construida perante 6rgdos publicos, bem como despesas correrdo por conta do arrematante.
Lance Minimo: R$ 235.000,00

Cidade Ocidental/GO. Loteamento denominado Parque Napolis — A. Lote 05 da Quadra 51, com a
area de terreno de 7.965,00m2, confrontando pela frente com a Rua 12. Matricula n® 16.715 do Registro
de Imoveis da Comarca de Cidade Oriental/GO. Obs.: (i) Eventual desocupacdo por conta do
arrematante; (i) Terreno ndo demarcado fisicamente, regularizacdo e encargos por conta do
arrematante.

Lance Minimo: R$ 240.000,00

Taquara/RS. Bairro Santa Terezinha. Rua Amazonas n® 229. Prédio comercial. Areas totais
estimadas no local: terreno com 1.955,05m2 e constru¢do com 1.865,00m2 (ndo averbada no RI).
IMOVEL 1: Terreno urbano, com area de 352,00m2, medindo 11,00m de frente, por 32,00m de frente
aos fundos, sem benfeitorias, na Rua Amazonas, lado par, na Vila Santa Terezinha, na cidade de
Taquara/RS, melhor descrito em suas medidas e confrontagBes na matricula n® 4.589 do Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Taquara/RS. IMOVEL 2: Terreno Urbano, com a area de 770,00m2,
sem benfeitorias, na cidade de Taquara/RS, em uma Rua Projetada, lado impar, na Vila Santa
Teresinha, medindo 22,00m de frente por 35,00m de frente aos fundos, melhor descrito em suas
medidas e confrontacdes na matricula n°® 43.585 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Taquara/RS. Av.01/64.652 — para constar que atualmente o imével situa-se na Travessa Agenor, ex-




rua Projetada. IMOVEL 3: Terreno urbano, de formato irregular, com area superficial de 397,25m?, sito
na Travessa Agenor, distante 55,00m ao norte da esquina com a Rua Amazonas, no quarteirdo
completo formado pelas ditas vias, Rua Ceara e Rua Babhia, no Bairro Santa Teresinha, na cidade de
Taquara/RS, melhor descrito em suas medidas e confrontagdes na matricula 52.884 do Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Taquara/RS. IMOVEL 4: Terreno urbano, de formato irregular, com
area superficial de 435,80m?, sito na Rua Amazonas, esquina com a Travessa Agenor, em lado par, no
guarteirdo formado pelas ditas vias, Rua Ceara e Rua Bahia, no Bairro Santa Terezinha, na cidade de
Taquara/RS, melhor descrito em suas medidas e confrontagdes na matricula n® 52.885 do Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Taquara/RS. OBSERVACAO: OCUPADO, Terrenos fisicamente
unificados, onde consta a construcdo de um prédio comercial com a area construida estimada no local
de 1.865,00m?, situada a Rua Amazonas, n° 229, Bairro Santa Teresinha, ndo averbada no Cartério de
Registro Imobiliario. Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes da averbacéo da area
construida, bem como do atual logradouro do imével e desocupacéo correrdo por conta do arrematante.
Lance Minimo: R$ 1.100.000,00

Séo Paulo, 17 de junho de 2022

Leildo VIP — Alienagdes Publicas LTDA
Cristiana Boyadjian Anjos
Praca dos Omaguas, 98 — Pinheiros — S&o Paulo/SP




INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL

Pelo presente Instrumento particular e na melhor forma de direito,

BANCO TRIANGULO S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade de Uberlandia-MG, na
Avenida Cesério Alvim, 2209, bairro Aparecida, inscrito no CNPJ sob n? 17.351.180/0001-59, neste ato
na forma de seus atos constitutivos, doravante denominada simplesmente de “VENDEDOR”, e, de outro

lado,

(QUALIFICACAO DO COMPRADOR), doravante denominado simplesmente “COMPRADOR”, &m entre si
justo e pactuado o presente Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,

que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes.

1.1.

1.2

1.3.

2.1,

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O VENDEDOR ¢ legitimo proprietério e possuidor do(s) imdvel(is) objeto da presente negociagao,
assim identificado(s) por (DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS)).:

O VENDEDOR declara que ndo responde por agles reais, pessoais e reipersecutdrias,
encontrando-se o(s) aludido(s) imdvel(is) completamente livre(s) e desembaragado(s) de
quaisquer 6nus, gravames, duvidas, dividas, direito de preferéncia, inclusive de natureza fiscal e
hipotecaria, e/ou direito de livre e integral disposicdo, respeitado ainda, as serviddes
previamente constituidas até esta data. O COMPRADOR estd ciente de que as medidas e
confrontacées foram conferidas e que concorda com elas, sem restricobes, bem como a

informacdo de que o imdvel estd ocupado por terceiros, correndo por sua conta a
imissdo/reintegracdo de eventuais dreas. Além disso, o COMPRADOR declara-se ciente de que

havendo benfeitorias ndo averbadas na matricula, correrdo por sua conta exclusiva a

averbacdo necessaria, sem desconto no preco do(s) imével(is). Por fim, o COMPRADOR esta

ciente que o VENDEDOR protocolizou junto ao Cartério de Registro de Iméveis da 62 Zona de

Fortaleza-CE, pedido de averbacdo de leilées negativos e baixa da alienacdo fiducidria

constante da matricula do imdvel objeto deste Contrato e concorda em aguardar o tempo

necessario para que tais procedimentos sejam realizados pelo Cartdrio. Caso, por qualquer

razdo, se constate a impossibilidade da baixa do gravame, as partes dardo o Contrato por
resolvido e o VENDEDOR restituira o valor ja pago pelo COMPRADOR, em até 10 (dez) dias a
contar da comunicacdo do Cartdrio, renunciando as partes a qualquer indenizacao decorrente

da inviabilidade da baixa do gravame.

Em razdo da importancia do conteido, o COMPRADOR manifesta sua expressa ciéncia acerca do
disposto no item 1.2:

Nome comprador.

O VENDEDOR, pelo presente Instrumento e na melhor forma de direito, vende, como de fato
vendido tem o(s) presente(s) imdvel(is), descrito(s) e caracterizado(s) no Item 1.1 acima ao
COMPRADOR, e este, por sua vez, o(s) adquire pelo prego e condi¢des adiante expressos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

Pelo(s) Imével(is) descrito(s) na Clausula Primeira, o COMPRADOR pagard ao VENDEDOR o valor
total, fixo e absoluto de (VALOR E FORMA DE PAGAMENTO).
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2.2.

2.3.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

Ajustam as partes a lavratura de escritura Pro Solvendo ao COMPRADOR, no prazo de 30 (trinta)
dias a contar do pagamento das arras, ficando a quitagdo condicionada ao integral pagamento do
preco, na forma ajustada nesta clausula. Quando do pagamento integral do prego previsto nesta
clausula, o VENDEDOR dara plena e geral quitagdo, bem como a posse, dominio, direitos e agdes
que sobre o(s) imodvel(is) exercia, para que o COMPRADOR dele(s) use, goze e livremente
disponha como seu(s).

2.2.1. A escritura Pro Solvendo (se a prazo) ou definitiva (se a vista devera conter clausula
resolutiva expressa, prevendo se o COMPRADOR atrasar o pagamento de qualquer das
parcelas do prego, e se constituido em mora, ndo purga-la em 15 (quinze) dias, podera
o VENDEDOR exigir a totalidade do preco ou desfazer a presente venda. Em caso de
desfazimento incidirda uma multa de 20% (vinte por cento) sobre o pre¢o da compra e
venda, sem prejuizo das de perdas e danos.

O atraso no pagamento de qualquer das parcelas do prego, inclusive as arras, implicara na multa
moratoria de 2% a.m. (dois por cento ao més), mais juros moratérios de 1% a.m. (um por cento
ao més) incidente sobre o débito devidamente corrigido, pro rata die.

CLAUSULA TERCEIRA - DA ESCRITURA E DESPESAS

A Escritura Pro Solvendo (se a prazo) ou definitiva (se a vista) de venda e compra do(s) Imdvel(is),
objeto do presente Contrato, sera outorgada pelo VENDEDOR ao COMPRADOR na forma e prazos
estabelecidos no item 2.2 supra, correndo por conta do COMPRADOR as despesas e
emolumentos cartordrios, ITBI e afins, com o que concorda, sem ressalvas, o COMPRADOR.
Referido pagamento das despesas, taxas cartorarias e demais emolumentos ndo poderdo ser
deduzidos do preco ora avengado na clausula anterior.

O COMPRADOR se compromete a ingressar com o pedido de registro do(s) imdvel(is) no
competente cartdrio, em até 30 (trinta) dias a contar da lavratura da escritura, sob pena de multa
didria de R$1.000,00 (um mil reais), limitado a 20% do valor do(s) imdvel(is), além de suportar as
perdas e danos havidas ao VENDEDOR.

O VENDEDOR se compromete a fornecer ao COMPRADOR todos os documentos necessarios para
a elaboragdo da competente escritura publica de compra e venda do imdvel e o seu devido
registro no Cartério de Registro de Imdveis, nos prazos fixados pelas partes.

CLAUSULA QUARTA - DA IRRETRATABILIDADE

O presente Instrumento, que obriga as Partes contraentes e seus herdeiros ou sucessores a
qualquer titulo, é pactuado em carater irretratavel e irrevogavel, renunciando as Partes,
expressamente, ao direito de arrependimento.

O ndo pagamento de qualquer das parcelas do preco em até 15 (quinze) dias do vencimento,
além dos 6nus de mora previstos neste Contrato, importard no vencimento antecipado das
demais parcelas e facultard ao VENDEDOR considerar rescindido este Contrato, ocasido em que o
COMPRADOR incidira, além daqueles encargos mencionados, em multa ndo compensatodria
desde logo fixada em 20% (vinte por cento) do valor deste contrato, sem prejuizo das perdas e
danos.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

CLAUSULA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

O COMPRADOR fica autorizado a ocupar o(s) imovel(is) a partir do pagamento das arras, mas
somente sera imitido na posse definitiva dele(s) a partir da data do pagamento integral da
Compra e Venda e seus consectarios, observadas as disposigdes constantes neste instrumento.

O VENDEDOR darad ao COMPRADOR, imediatamente apds o pagamento das arras, a posse
precdria do(s) Imdvel(is), devendo, a partir de entdo, defendé-lo(s) de qualquer turbagdo ou
esbulho, podendo o COMPRADOR fazer no(s) imdvel(is) as benfeitorias que julgar necessarias,
obedecendo as posturas municipais e aos regulamentos administrativos.

As benfeitorias eventualmente realizadas pelo COMPRADOR até a efetiva quitagdo do prego do(s)
imodvel(is) serdo incorporadas a ele(s), ndo gerando qualquer direito de indenizagdo ou retengdo
na hipdtese de rescisdao do presente contrato.

O COMPRADOR responsabilizar-se-a pelo pagamento de impostos, taxas, despesas condominiais
ou contribui¢des de melhoria, incidentes sobre o(s) imdvel(is), que se vencerem apds a efetiva
obtengdo da posse precaria de dito(s) Imovel(is), responsabilizando-se o COMPRADOR, desta
forma, por todos os tributos que recaiam ou venham a recair sobre o(s) imovel(is), ora
vendido(s), mesmo que langados em nome do VENDEDOR, mas que tenham sido contraidos em
datas posteriores a assinatura do presente Contrato.

Toda e qualquer tolerancia quanto ao descumprimento ou cumprimento irregular por qualquer
das Partes das condicOes estabelecidas no presente Contrato ndo significara novagdo ou
alteracgdo das disposi¢Ges ora pactuadas, mas tdo somente liberalidade.

E vedado a qualquer das Partes ceder ou transferir os direitos e obrigacdes oriundas do presente
Contrato, sem o prévio e expresso consentimento da outra Parte.

Para tudo quanto exigivel por este contrato, reconhecem as partes o presente instrumento como
titulo executivo extrajudicial.

Caso o(s) imovel(is) objeto(s) da presente compra e venda esteja(m) ocupado por terceiros, a
qualquer titulo, correra por conta do COMPRADOR as medidas necessarias a sua desocupacao,
caso seja de seu interesse, bem assim, em caso de divergéncia das medidas e confrontagdes, as
quais foram conferidas pelo COMPRADOR, estando o VENDEDOR isento de qualquer
responsabilidade, neste particular. De idéntica forma, correra por conta do COMPRADOR a
averbagdo de eventuais benfeitorias existentes na(s) area(s) adquirida(s).

A venda do(s) imovel(is) sera(do) concretizada(s) em carater “Ad Corpus”, no estado em que se
encontra(m), sendo de inteira responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e
despesas necessdrias relativas a aquisicdo do(s) imodvel(is), despesas com regularizacdo do(s)
imodvel(is) junto a Prefeitura, matricula, averbacdo de area de reserva legal, se necessario, a
transferéncia para o seu nome, incluindo, mas sem limitar, o imposto de transmissao, laudémio,
escritura, emolumentos cartordarios, registro e averbagdo de qualquer natureza, taxas, alvaras,
certiddes, desocupacdes e demais que porventura possam ocorrer, nao podendo o COMPRADOR
alegar desconhecimento das condigdes, estado de conservagdo, caracteristicas, localizagdo e
documentacgdes do(s) imével(is).

CLAUSULA SEXTA - DO FORO

Fica eleito o foro da Cidade de Uberlandia-MG, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do
presente Instrumento, com renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justas e acordadas, as Partes assinam o Presente em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, podendo fazé-lo na forma eletrénica, na presencga das testemunhas abaixo e a seguir dado
cumprimento as exigéncias e formalidades legais.

Uberlandia-MG, de de 2021.

BANCO TRIANGULO S/A
Nome:
Cargo:

COMPRADOR
Nome

TESTEMUNHAS:
1) 2)

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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