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52 VARA DO TRABALHO DE NITEROI/RJ

O Dr. Marcelo Ribeiro Silva, MM. Juiz do Trabalho da 52 Vara do Trabalho de
Niterdi/R], FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado leildo
publico pela Leiloeira TASSIANA MENEZES, nos termos deste EDITAL DE LEILAO,
abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 0011889-52.2014.5.01.0245 — Reclamagao Trabalhista.
EXEQUENTE: ADENILDO SOUZA DA SILVA, CPF: 483.221.645-72.
EXECUTADOS:
e CONSTRUTORA MADEL LTDA., CNPJ: 04.439.632/0001-07, na pessoa de
seu representante legal;
e ADRIANA CRISTINA LOPES, CPF: 845.116.137-53;
e LEONARDO AFONSO AMADO, CPF: 037.681.547-77.
INTERESSADOS:
o Prefeitura de Niterdi/RJ;
e Ocupante do imével;
o Edificio Miguel de Frias, CNPJ: N/C, na pessoa de seu representante legal;
e 32 Vara Civel de Niterdi/R], processo n°® 0054946-52.2016.8.19.0002;
e 82 Vara do Trabalho de Niter6i/R], processo n° 0011304-
88.2014.5.01.0248;
e 52 Vara do Trabalho de Niter6i/R], processo n° 0100173-
55.2022.5.01.0245;
¢ Asilo de Santa Leopoldina, CNPJ: N/C, na pessoa de seu representante legal
(proprietario do dominio direto).

1° LEILAO: Dia 17/08/2022, as 15:00hs. LANCE MINIMO: R$ 628.000,00,

correspondente ao valor da avaliacdo. Nao havendo lance, seguira sem

interrupcao ao:
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20 LEILAO: Dia 24/08/2022, 3s 15:00hs. LANCE MINIMO: R$ 314.000,00,

correspondente a 50% do valor da avaliagao.

DESCRICAO DO BEM: APARTAMENTO 303 DO EDIFIiCIO A RUA MIGUEL DE
FRIAS 224, INSCRITO NA PMN SOB O N° 048.941-8, NO 3° SUBDISTRITO DO 1°
DISTRITO DESTE MUNICIPIO, e a correspondente fracdo ideal de 1/12 do respectivo

terreno, foreiro ao Asilo de Santa Leopoldina, que mede 17,28m de largura na frente

para a rua Miguel de Frias, 16,98m na linha dos fundos, por 53,00 de extensao de
frente a fundos, por ambos os lados, confrontando nos fundos parte com o imével 24
da rua Mem de Sa e com o de n° 185 da rua Alvares de Azevedo, do lado direito com
o prédio 230 da rua Miguel de Frias e do lado esquerdo com a entrada da avenida,
por onde o edificio tem frente. Consta do Laudo de Avaliacdao (ID. 51e9421):
Imdvel localizado em Area nobre de Niterdi, edificio com 03 andares, com 02
apartamentos por andar, sendo no térreo 04 apartamentos. Nao possui area de lazer.
Edificio sem portaria e sem elevadores, o acesso as unidades se dao por escada. O
imével possui aproximadamente 137 m2, composto de: 01 sala, cozinha,
dependéncia de empregada, varanda, 03 quartos; 02 banheiros (sem suite). Nao foi
possivel constatar o estado de conservagao do imdvel, pois encontra-se fechado. O
imovel estd localizado em rua arborizada e de facil acesso. Em suas proximidades
opcoes de transportes publicos. Possui também em sua redondeza vasto comércio,
tais como: farmacias, supermercados, Shopping, restaurante Outback de Icarai, Posto
de Gasolina, dentre outros. O Imdvel esta localizado ha 04 quadras da praia de Icarai.
Ndo foi possivel adentrar no imdvel, pois este encontra-se fechado. A vistoria foi
realizada apenas na area externa do edificio. Matricula: 11.897 do 9° Cartério de
Registro de Iméveis de Niter6i/RJ. ONUS: APENHORA do bem encontra-se no ID.
2e6bc40 dos autos, bem como na R.12 da matricula. Consta, na R.10, PENHORA
derivada dos autos n® 0054946-52.2016.8.19.0002, da 3@ Vara Civel de Niterdi/R].
Consta, na R.11, PENHORA derivada dos autos n® 0011304-88.2014.5.01.0248, da
82 Vara do Trabalho de Niterdi/R]). Consta, no ID. 134828c, a oposicao de
EMBARGOS DE TERCEIRO por Rafael Felipe Damasio Calixto, julgado
improcedente. Consta, no ID. c930d8d, a oposicao de EMBARGOS DE TERCEIRO
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por Rafael Felipe Damasio Calixto, pendente de julgamento. Consta, que o imdvel é
foreiro ao Asilo de Santa Leopoldina. CONTRIBUINTE! n%: 048.941-8; débitos
fiscais: a apurar. Débitos condominiais: a apurar. DEPOSTARIO: Adriana Cristina
Lopes. Avaliacao: R$ 628.000,00, em maio de 2022.

Débito da acdo: R$ 84.982,62, em maio de 2020, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

I — OBRIGAGOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservacio em
gue se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condigdes, antes das datas designadas para a alienacao. As despesas e 0s custos
relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. A
hipoteca e as penhoras serdao extintas com a arrematacao, de modo que o
arrematante ndo sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. Débitos
tributarios e condominiais (propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematagao
(art. 130, caput e paragrafo unico, CTN e art. 908, § 1°, CPC), os quais ficam a cargo dos
interessados em pesquisar e confirmar diretamente nos érgaos competentes, bem
como eventual saldo remanescente destes débitos serdao arcados pelo arrematante,
salvo expressa determinacao em contrario.

II — PUBLICAGAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descrigio
detalhada do imével a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de

computadores, no portal www.tassianamenezes.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em

gue os lances serao ofertados, e sera conduzido pela Leiloeira Oficial, Sra. Tassiana
Menezes de Melo, matriculada na JUCERJA n® 216, na MODALIDADE ELETRONICA.
III — DA DURACAO DO LEILAO: Os leildes terdo duracdo de 20 minutos apds os
hordrios estabelecidos nos topicos acima. Caso haja lance no certame, o sistema, de
forma automatica, prorrogara por mais 03 minutos para que haja a possibilidade da
disputa.

IV — PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de deposito
judicial, no prazo de até 24hs, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo

Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre

! Cadastro de IPTU, Inscrigdo no INCRA, ITR, RIP (laudémio e aforamento).
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prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895,
CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei e
devem ser enviadas antes do inicio de cada pregdo para a Leiloeira, no e-mail
contato@tassianamenezes.com.br, a serem apreciadas diretamente pelo MM. Juizo;
e, ¢) PELOS CREDITOS (art. 892, §19, CPC): Se o exequente arrematar os bens e for 0

Unico credor, nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder
ao seu crédito, depositara a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacao.

V — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissdo da Leiloeira sera de 5% sobre o
valor da arrematacao, no prazo de 24hs apos o encerramento do leildo, que ndo esta

incluido no valor do lance, por meio de boleto bancario ou depdsito judicial. Se

houver desisténcia da arrematagdo, a comissao sera devida a Leiloeira. Se houver

acordo apods a juntada do edital, € devida a comissao de 2,5% a Leiloeira sobre o valor

acordado, a cargo das partes, a titulo de compensagao pelos trabalhos realizados.

Caso haja remicao ou cumprimento da obrigacdo, o devedor que remiu ou cumpriu

a obrigacao arcara com a comissao de 2,5% devida a Leiloeira sobre o valor remido
ou pago.

VI — FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissao da Leiloeira, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante, podendo este ser impedido de participar
de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da
comissao devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

VII — CIENTIFICAGAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo
unico, do CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros,
e interessados acima informados ou ndo, os quais nao poderao alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletronico informado.

Todas as regras e condicOes gerais de venda do bem e do Leildo estao disponiveis

no Portal www.tassianamenezes.com.br.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo Civil, Cédigo
Penal, Resolugdo CNJ n© 236/2016, Decreto n°® 21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em
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especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o
certame e reparacdo de danos.

N&o constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de
julgamento sobre o bem imdvel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Niterdi, 06 de julho de 2022.
Dr. Marcelo Ribeiro Silva
Juiz do Trabalho
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