HAST/AVIP

DIVULGAGAO DE
LEILOES JUDICIAIS

62 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAQ VICENTE/SP

O Dr. Artur Martinho de Oliveira Janior, MM. Juiz de Direito da 62 Vara Civel do Foro da
Comarca de Séo Vicente/SP, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado
leil&o publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP
n° 464, por meio do portal www.hastavip.com.br, nos termos deste EDITAL DE LEILAO,

abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 1008926-07.2015.8.26.0590/0001 — Cumprimento de Sentenca — Despesas
Condominiais;
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO CARIBE, CNPJ: 52.256.526/0001-30, na pessoa
de seu representante legal;
EXECUTADO: LUIZ ALBERTO SANTOS GANDAREZ, CPF: 018.093.548-89;
INTERESSADOS:

e Ocupante do imdvel;

e Prefeitura de S&o Vicente;

e Carina do Nascimento Fernandes, CPF: N/C Amaury Rodrigues Fernandes Filho,
CPF: N/C (proprietarios).

1° LEILAO: Inicio em 23/09/2022, as 16:00hs, e término em 28/09/2022, as 16:00hs. LANCE
MINIMO: R$ 1.517.353,02, atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP, para julho de

2022. N&o havendo lance, seguira sem interrupcao ao:

20 LEILAO: Inicio em 28/09/2022, as 16:01hs, e término em 19/10/2022, as 16:00hs. LANCE
MINIMO: R$ 1.062.147.11, correspondente a 70% do valor da avaliagio

atualizado.

DESCRICAO DO BEM: DIREITOS POSSESSORIOS QUE O EXECUTADO POSSUI
SOBRE O APARTAMENTO N° 1.101, LOCALIZADO NO 11° ANDAR OU 14°
PAVIMENTO DO CONDOMINIO EDIFICIO CARIBE, SITUADO A RUA SALDANHA

DA GAMA, 217 nesta cidade e comarca de Sao Vicente, formado pela unificagcdo do apartamento
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1.101 e 1.105, com a area util de 290, 80m2, area comum de 72,70m2, area total de 363,50m2,
fracdo ideal de 37,828 ou 1.454 pontos do condominio. Consta do Laudo de Avaliacéo (fls.
108/160): O local conta com rede de agua, esgoto, energia, iluminacgdo publica, telefonia, vias de
acesso pavimentadas, coleta de lixo, servi¢co de correios, comércio diversificado e transporte
coletivo nas proximidades, destacando-se as Avenidas Manoel da Nobrega (orla da praia do
Itararé) e Presidente Wilsom, ambas com trafego intenso de veiculos e pessoas. Contém portaria,
hall dos elevadores social e servico, pequena piscina de formato redondo no fundo do prédio,
espaco para festas e academia, além do quadro de medidores; no atico, localizam-se o reservatorio
superior, a casa de maquinas dos elevadores e o telhado; o prédio € servido por um elevador social
e um de servico, para cada bloco. Matricula: 113.912 do Cartdrio de Registro de Imoveis de
S&o0 Vicente/SP. ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 53 dos autos. Consta nos
autos que o executado é o atual possuidor do imével. Por ndo constar o executado no rol de
proprietarios da matricula, eventual regularizacdo serd4 de responsabilidade do arrematante.
CONTRIBUINTE n° 16.00085.0048.00217.577 (AV.04); em pesquisa realizada em
27/07/2022, hé débitos fiscais no valor total de R$ 4.315,28. DEPOSITARIO: Luiz Alberto
Santos Gandarez. Avaliagdo: R$ 1.381.633,84, em setembro de 2021.

Débito da acdo: R$ 202.366,26, em novembro de 2017, a ser atualizado até a data da

arrematacdo.

| — OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para a alienagdo. As despesas e 0s custos relativos a sua transferéncia patrimonial,
correrdo por conta do arrematante. A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematacao, de
modo que o arrematante nao sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. O arrematante
arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imovel, inclusive o condominio, caso o valor
da arrematacgdo nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por eventuais diferencas (art. 1.345
CC), salvo disposicdo em contrario. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, serdo sub-
rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN.

I1 - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descricéo detalhada
do imével a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de computadores, no portal

www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances serdo ofertados, e sera
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conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jordao Boyadjian, matriculado na JUCESP n°
464, na MODALIDADE ELETRONICA.

11l - PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO: a) A VISTA: Por meio de guia de deposito
judicial, no prazo de até 24hs, ap6s o encerramento do leildo, a ser emitida pelo Leiloeiro e
enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO! (art. 895, CPC): As propostas para
pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei e devem ser enviadas antes do inicio de
cada pregdo para o Leiloeiro, no e-mail contato@hastavip.com.br, a serem apreciadas diretamente
pelo MM. Juizo; e, ¢) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar o0s
bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder

ao seu crédito, depositara a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacéo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor
da arrematacdo, no prazo de 24hs ap6s o encerramento do leildo, que ndo esta incluido no valor

do lance, por meio de depdsito judicial. Na hipotese de acordo ou remicao apos a realizagdo da

alienacgdo, o Leiloeiro fara jus a comissdo de 5% sobre o valor da arrematacéo (art. 7°, § 3° da
Res. CNJ n° 236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comisséo
do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, podendo este ser impedido de participar de novos leilGes judiciais (art. 897, CPC),
bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.
VI — CIENTIFICACAOQ: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo tnico, do
CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, e interessados acima
informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar desconhecimento diante de sua publicidade no
sitio eletrdnico informado.

Todas as regras e condi¢Oes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis no Portal

www.hastavip.com.br.

! Podera haver proposta de pagamento parcelado, com 30% do valor da avaliacdo de entrada e saldo em
até 30 vezes, conforme art. 895, § 12, do C.P.C., com expedicdo de carta de arrematacdo apenas apds a
quitacdo do preco total. As prestacGes mensais ofertadas deverdo ser corrigidas, més a més, pela Tabela
Pratica de Calculos do TISP (art. 895, § 29, C.P.C.).
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Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Codigo Penal,
Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em especial
no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e
reparacéo de danos.

N&o constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento
sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

S&o Vicente, 03 de agosto de 2022.

Dr. Artur Martinho de Oliveira Junior

Juiz de Direito
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