Edital de Leiloes

12 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/SP

O Dr. Rodrigo Ramos, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro Central da Comarca da
Capital/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao publico
conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464, por meio
do site www.hastavip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 1109948-89.2016.8.26.0100 - Despesas Condominiais

Exequente: EDIFICIO VIA COLOMBA, CNPJ: 60.554.334/0001-39, na pessoa do seu
representante legal;

Executados:

« HERMILA DULCE ARAUJO DA CUNHA CAMARGO, CPF: 026.882.128-34, devidamente
representado por sua curadora HERMILA DE ARAUJO CUNHA CAMARGO, CPF:
338.192.115-00;

« ESPOLIO DE CARLOS ALBERTO DA CUNHA CAMARGO, CPF: 047.069.438-68
devidamente representado por sua inventariante HERMILA DE ARAUJO CUNHA
CAMARGO, CPF: 338.192.115-00;

Interessados:

e OCUPANTE DO IMOVEL;

e PREFEITURA DE SAO PAULO/SP;

o ESPOLIO DE ODETTE CORREA VALVERDE, CPF: 006.275.558-70, representado por
sua inventariante MARIA CRISTINA CORREA VALVERDE, CPF: 048.309.168-50;

o ESPOLIO DE ONOFRE CORREA VALVERDE, CPF: 060.077.248-91, representado por sua
inventariante MARIA CRISTINA CORREA VALVERDE, CPF: 048.309.168-50;

e MARIA CRISTINA CORREA VALVERDE, CPF: 048.309.168-50 (herdeiro necessario dos
promitentes compradores);

e ONOFRE COSTA FERREIRA VALVERDE, CPF: n/c (herdeiro necessario dos
promitentes compradores)
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1° Leilao
Inicio em 27/10/2022, as 16:00hs, e término em 01/11/2022, as 16:00hs.

;’\\ LANCE MIiNIMO: R$ 1.459.469,08, atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP, para
setembro de 2022.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupgdo ao:

2° Leilao
Inicio em 01/11/2022, as 16:01hs, e término em 29/11/2022, as 16:00hs.

;’\\ LANCE MINIMO: R$ 729.734,54, correspondente a 50% do valor da avaliacdo
atualizado.

Descricao do Bem

APARTAMENTO N° 21, LOCALIZADO NO 2° ANDAR DO EDIFICIO “VIA COLOMBA”, A
RUA ALVES GUIMARAES N°S 623 E 635 (ENTRADA), ESQUINA COM A RUA TEODORO
SAMPAIO, N°S 706, 710, 712, 716, 718 E 722 (LOJAS), NESTA CAPITAL, no 20° Subdistrito
(Jardim América), localizado a direita de quem da Rua Alves Guimaraes olha para o prédio,
contendo a area real privativa de 89,66m?, a area real de uso comum de 40,685m?, a area real
total de 130,345m?, correspondendo-lhe a fracio ideal de 1,5342% no terreno e demais partes
comuns do condominio. O edificio Via Colomba acha-se construido em terreno com a area
total de 1.262,50m?, descrito na matricula n°® 50.151, deste cartério.

VAGA N° 29, LOCALIZADA NO 2° SUBSOLO DO EDIFICIO “VIA COLOMBA™, A RUA
ALVES GUIMARAES N. 623 E 635 (ENTRADA), ESQUINA COM A RUA TEODORO
SAMPAIO, N°S 706, 710, 712, 716, 718 E 722 (LOJAS), NESTA CAPITAL, no 20° Subdistrito
(Jardim América), possuindo a area real privativa de 10,00m2, a area real de uso comum de
9,593m2, a area total de 19,593m2, correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,1295% no terreno
e demais coisas comuns do condominio. O Edificio Via Colomba acha-se construido em
terreno com a area total de 1.262,50m?, descrito na matricula n°® 50.151, deste cartério.

Informacgoes do Laudo de Avaliacao (fls. 223/296): Rua Alves Guimaraes, n°® 632, apto. 21,
2°Andar, Pinheiros, Sao Paulo/SP. O imével é disposto de sala de estar com 7,59m2, sala de
jantar com 9,50m2, hall/sala de jantar com 0,77m2, circulagdo com 4,89m2, Lavabo com
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1,43m2, cozinha com 7,92m2, area de servico com 2,98m2, banho/empregada 0,96m2,
dormitério/empregada 2,96m2, dormitério-1 com 9,48m2, dormitério-2 com 9,59m2,
dormitério-3 com 8,66m2, banheiro-suite com 3,13m2, closet/circulacdo com 4,16mz2,
banheiro social 4,48m2, terrago com 2,55m2. No valor do imdével nao foi considerado a
decoracao, objetos ou mobiliarios internos do imovel.

Matricula: 56.394 e 56.395 do 13° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 149/150 dos autos, bem como na AV. 04 da
matricula. Consta dos autos, fls. 408/412, informacdo de que os proprietarios firmaram
contrato de compra e venda com Odette Correa Valverde e Onofre Correa Valverde, ainda
nao registrado. Conforme informacao apresentada nos autos, a sr. Hermila de Aradjo Cunha
Camargo, representa os executados, pois recebeu o encargo para gerir os interesses de sua
genitora na Acao de interdicdo, processo n° 1013845-23.2016.8.26.0002, que tramitou
perante a 72 Vara da Familia e Sucessdes Foro Regional de Santo Amaro/SP e foi incumbida
do encargo de gerir os interesses de seu pai em virtude de testamento apresentado nos autos.
E 6nus do arrematante a regularizacdo do bem perante os érgdos competentes

CONTRIBUINTE' n°: 013.021.0277-1 e 013.021.0273-7; em pesquisa realizada em setembro
de 2022, ha débitos fiscais no valor total de R$ 34.599,90. DEPOSITARIO: Atual possuidor.

Avaliacao: R$ 1.236.000,00, em novembro de 2020.

Débito da acdo: R$ 207.764,49, em fevereiro de 2022, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

1 Obrigacoes e débitos

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢oes, antes das datas designadas
para a alienacao.

L https://duc.prefeitura.sp.gov.br/iptu/consulta_iptu/frm07 SelecaolPTU.aspx



https://duc.prefeitura.sp.gov.br/iptu/consulta_iptu/frm07_SelecaoIPTU.aspx
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As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante.

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante ndo
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imdvel, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematagdo nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢do em contrario.

Serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico,
do CTN.

2 Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricdo detalhada do imovel a ser apregoado, sera publicado na
rede mundial de computadores, no portal www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em

que os lances serdo ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

3 Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:


https://vipgestao365-my.sharepoint.com/personal/tiago_alves_hastavip_com_br/Documents/Área%20de%20Trabalho/Modelos%20São%20PauloSP/www.hastavip.com.br
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a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

(D) Observacédo: o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado.

b) Parcelado (art. 895, CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos
requisitos da lei e ser enviadas antes do inicio de cada pregéo para o Leiloeiro, no e-mail
contato@hastavip.com.br, para serem analisadas pelo MM. Juizo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
nao é obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematagao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissdo sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs ap6s o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario.

Acordo ou remicao: Na hipotese de acordo ou remicdo apds a alienacgao, o Leiloeiro fara jus
a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cOnjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou nado), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.



HASTAVIP Edital de Leildes

Regras e condic¢des: Todas as regras e condi¢des gerais de venda do bem e do Leildo estao
disponiveis no site www.hastavip.com.br.

(D Observacoes

Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparac¢ao de danos.

Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

=] S&o Paulo/SP, 09, setembro de 2022.
Dr. Rodrigo Ramos

Juiz de Direito



