HASTAVIP Edital de Leilses

52 VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE PIRACICABA/SP

O Dr. Mauro Antonini, MM. Juiz de Direito da 52 Vara Civel do Foro da Comarca de
Piracicaba/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao publico
conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464, por meio
do site www.hastavip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 1011336-96.2017.8.26.0451 - Execucdo de Titulo Extrajudicial.

Exequente: BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ: 00.000.000/0001-91, na pessoa do seu
representante legal (e credor hipotecario);

Executados:

e AUDAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 07.125.148/0001-00, na
pessoa do seu representante legal;

e FERNANDA GALVANI ANTONELLI MOLINA, CPF: 289.608.958-65;

e MATEUS GALVANI ANTONELLI, CPF: 346.297.418-10.

Interessados:

e PREFEITURA DE PIRACICABA/SP;

e OCUPANTE DO IMOVEL;

e 12 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE PIRACICABA/SP, processo n. 1019566-
39.2017.8.26.0451;

e 12VARA DO TRABALHO DE PIRACICABA/SP, processo n. 0010129-59.2018.5.15.0012;

e 22 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE PIRACICABA/SP, processo n. 003964-
45.2019.8.26.0451;

e 42 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE PIRACICABA/SP, processo n. 1021445-
09.2016.8.26.0451;

e 22 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE PIRACICABA/SP, processo n. 0004168-
55.2020.8.26.0451;

e 42 VARA FEDERAL DE PIRACICABA/SP, processo n. 00010001-11.2017.4.03.6109.
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Leildo Unico
Inicio em 24/02/2023, as 14:30hs, e término em 01/03/2023, as 14:30hs.

;’\\ LANCE MINIMO: R$ 158.030,65, correspondente a 60% do valor de avaliacdo
atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP, para dezembro de 2022.

Descricao do Bem

LOTE 04 - QUADRA A, FORMADA PELA RUA 01, RUA 02 E PROPRIEDADE DE MATRICULA
63.813, COM FORMATO REGULAR, DO LOTEAMENTO DENOMINADO “ALTOS DE SAO
FRANCISCO™, LOCALIZADO NA RODOVIA SP-304, BAIRRO SANTA TEREZINHA, DO
MUNICiPIO, COMARCA E 12 CIRCUNSCRIGAO IMOBILIARIA DE PIRACICABA/SP que tem
a descricao: localizado com frente para a Rua 01, onde mede 15,00m, distando 31,51Tm do
ponto de intersecao da curvatura da rua 01; confronta pelo lado direito de quem da rua 01
olha o imével, com o lote 03 na extensdo de 34,80m e pelo lado esquerdo com o lote 05 na
extensdo de 34,80m; pelo fundo, com a propriedade de matricula n. 63813 na extensao de
15,00m, fechando assim uma area de 522,00m2.

Informacgoes do Laudo de Avaliagao (fls. 602/612): O imovel (terreno), situado na Rua 1,
n°® S/N, denominado lote 4 da quadra A no Loteamento Altos de Sao Francisco, Bairro Santa
Terezinha, Piracicaba/SP, estando localizado nas proximidades da Rodovia Geraldo de Barros
(SP-304). O principal acesso ao local se da pela Rodovia Geraldo de Barros, na altura do Km
173 (acesso local), no sentido Piracicaba - Aguas de Sdo Pedro. A regido é dotada de completa
infraestrutura urbana, com todos os melhoramentos publicos.

Matricula: 95.826 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Piracicaba/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 448 dos autos. Consta, na AV.1, RESTRICOES
CONVENCIONAIS constantes do registro de loteamento, conforme parte da clausula 82 no
seguinte teor: "8.3 Fica proibido a utilizacao de latbes para o recebimento e armazenamento
de sucata, entulho, lixo, ferro-velho, residuos domésticos e industriais, e reciclagem desses
materiais.” O empreendimento foi aprovado pela municipalidade, na forma da legislacao
vigente, como de interesse social, e cujos lotes serao destinados a atender populacao de baixa
renda, ndo possuidora de bens imdveis no municipio, conforme dispdes o art. 43, p. Unico da
LC Municipal 207/07, e cuja venda de lotes esta limitada a uma unidade por adquirente.
Consta, na R.2 e AV.3, HIPOTECA CEDULAR de 1° grau emitida em favor do Banco do Brasil
S/A, CNPJ: 00.000.000/0001-91. Consta, na AV.4, a DISTRIBUICAO DE EXECUCAO nos autos
do processo n. 1019566-39.2017.8.26.0451, da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de
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Piracicaba/SP; Consta na AV.5, INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de Audax
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, derivada dos autos n. 0010129-59.2018.5.15.0012, da 12
Vara do Trabalho de Piracicaba/SP; Consta, na AV.6, INDISPONIBILIDADE dos bens e
direitos de Audax Empreendimentos Imobiliarios Ltda, derivada dos autos n. 0003964-
45.2019.8.26.0451 da 22 Vara Civel do Foro da Comarca de Piracicaba/SP; Consta, na AV.5,
INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de Audax Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
derivada dos autos n. 0010129-59.2018.5.15.0012 da 12 Vara do Trabalho de Piracicaba/SP.
Consta, na AV.7 que foi determinado o bloqueio desta matricula derivado dos autos n.
1021445-09.2016.8.26.0451 da 42 Vara Civel do Foro da Comarca de Piracicaba/SP. Consta, na
AV.8, PENHORA derivada dos autos n. 0004168-55.2020.8.26.0451 da 22 Vara Civel do Foro
da Comarca de Piracicaba/SP. Consta, na AV.9, PENHORA e INDISPONIBILIDADE derivada
dos autos n. 00010001-11.2017.4.03.6109 da 4@ Vara Federal de Piracicaba/SP. Consta, na
AV.10, INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos de Audax Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, derivada dos autos 0010129-59.2018.5.15.0012, da 12 Vara do Trabalho de Piracicaba/SP

CONTRIBUINTE n°: 157.888-2 (fls. 832); Consta dos autos, fls. 831/837, a informacao da
existéncia de débitos fiscais no valor de R$5.988,76, para setembro de 2022. DEPOSITARIO:
Atual possuidor do bem.

Avaliacao: R$ 234.831,54, em junho de 2021.

Débito da acdo: R$ 1.075.646,48, em maio de 2019, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

1 Obrigacgoes e débitos

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢oes, antes das datas designadas
para a alienacao.
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As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante ndo
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imdvel, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematagdo nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢do em contrario.

Serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico,
do CTN.

2 Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricdo detalhada do imovel a ser apregoado, sera publicado na
rede mundial de computadores, no portal www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em

que os lances serdo ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

3 Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:


https://vipgestao365-my.sharepoint.com/personal/tiago_alves_hastavip_com_br/Documents/Área%20de%20Trabalho/Modelos%20São%20PauloSP/www.hastavip.com.br
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a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

(D) Observacédo: o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado.

b) Parcelado (art. 895, CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos
requisitos da lei e ser enviadas antes do inicio de cada pregéo para o Leiloeiro, no e-mail
contato@hastavip.com.br, para serem analisadas pelo MM. Juizo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
nao é obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematagao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissdo sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs ap6s o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario.

Acordo ou remicao: Na hipotese de acordo ou remicdo apds a alienacgao, o Leiloeiro fara jus
a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cOnjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou nado), ficam cientes deste Edital e ndo poderao alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.
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Regras e condic¢des: Todas as regras e condi¢es gerais de venda do bem e do Leildo estao
disponiveis no site www.hastavip.com.br.

(D Observacoes

Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.

Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

[=j Piracicaba/SP, 22, dezembro de 2022.
Dr. Mauro Antonini

Juiz de Direito



