Edital de Leiloes

382 VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

O Dr. GUILHERME ROCHA OLIVA, MM. Juiz de Direito da 38a Vara Civel do Foro Central da
Comarca de Sdo Paulo/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado
leilao publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n°
464, por meio do site www.hastavip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

PROCESSO n°: 1114283-20.2017.8.26.0100 - Execucdo de Titulo Extrajudicial.

EXEQUENTE: ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ: 60.701.190/0001- 04, na pessoa de seu representante legal;

EXECUTADOS:

POWER AVIATION IMPORTACAO EIRELI, CNPJ: 06.315.439/0001-90, na pessoa de seu
representante legal

DALVARO BARBOSA FERREIRA LIMA, CPF: 299.264.671-72;
MARCELO FRANCO BARBOSA LIMA, CPF: 358.170.998-88;

TAX EMPREENDIMENTOS IMOBILIAAARIOS EIRELI, CNPJ: 12.259.068/0001-79, na pessoa
de seu representante legal;

HANGAR POWER LIMITADA, CNPJ: 21.309.217/0001-58, na pessoa de seu representante
legal;

INTERESSADOS:

OCUPANTE DO IMOVEL;

UNIAO-FAZENDA NACIONAL;

INCRA-INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGCAO E REFORMA AGRARIA (INCRA);
SICAR-SISTEMA NACIONAL DE CADASTRO AMBIENTAL RURAL;

IBAMA-INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS RENOVAVEIS;

NEYMAR SPORT E MARKENTING S/S LIMITADA, CNPJ: 08.007.812/0001-70, na pessoa de
seu representante legal (credor hipotecario);

PROAGO INDUSTRIA METALURGICA LTDA, CNPJ: 00.868.626.0001-14, na pessoa de seu
representante legal (credor hipotecario);

EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, CPF: 047.359.944-91 (credor hipotecario);
72 VARA CIVEL DE SANTOS/SP, processo n° 1005843-28.2019.8.26.0562.



HASTAVIP Edital de Leildes

1° Leilao
Inicio em 14/05/2024, as 11:30:00hs, e término em 17/05/2024, as 11:30hs.

;’\\ LANCE MIiNIMO: LOTE 1 - R$ 2.373.658,92, LOTE 2- R$ 2.265.765,33, LOTE 3 - R$
5.394.679,36, LOTE 4 — R$ 2.125.503,67, LOTE 5 — R$ 2.287.344,05; LOTE 6 - R$
2.190.239,82, atualizados pela Tabela Pratica do TJ/SP, para fevereiro de 2024.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupgao ao:

2° Leilao
Inicio em 17/05/2024, as 11:31 hs, e término em 06/06/2024, as 11:30 hs.

;’\\ LANCE MINIMO: LOTE 1 - R$ 1.424.195,35, LOTE 2- R$ 1.359.459,20; LOTE 3 - R$
3.236.807,62, LOTE 4 — R$ 1.275.302,20, LOTE 5 — R$ 1.372.406,43; LOTE 6 — R$
1.314.143,89, correspondente a 60% do valor da avaliagao atualizado.

Descricao do Bem

LOTE 1 - UMA GLEBA DE TERRAS, LOCALIZADA NO MUNICIPIO DE DELFINOPOLIS,
MARCA DE CASSIA MG, NO LUGAR DENOMINADO "FLOR DA MATA", DESIGNADA
CHACARA 06, distante aproximadamente 16,4 Km da sede municipal, com acesso pela

estrada Delfinopolis Sacramento, por onde segue aproximadamente 3 Km, vira a esquerda
seguindo pela estrada Mata sempre em frente aproximada 10 Km, onde segue a direita e
segue aproximadamente 04, Km chegando a propriedade, que encerra a area de 02,48,37has
(DOIS HECTARES, QUARENTA E OITO ARES E TRINTA E SETE CENTIARES), com as seguintes
medidas e confrontagdes: mede 169,05 metros de frente para a represa de Peixoto da
propriedade de furmas Centrais Elétricas S/A, sendo o limite com a faixa de seguranca da
represa na cota alumétrica 668,62m de altitude em relacdo ao nivel do mar: 193,70 metros
oposto a represa (em dois seguimentos 24,65m e 169,05), confrontando com a via de acesso
a chacara (Tax empreedimentos imobiliarios Ltda), 231,00 metros de um lado e 306,27m o
outro, confrontando com ambos os lados com Tax empreendimentos imobiliarios Itda.

Informacoes do Laudo de Avaliacdo (fls. 844/942): Conforme observado na data da
vistoria, o imovel avaliando nado esta sendo explorado com o cultivo de quaisquer culturas e
sim possui um projeto urbanistico de chacaras denominado Flor da Mata e algumas
matriculas constando Flor da Canastra. O local esta dotado dos seguintes melhoramentos

2



Edital de Leiloes

urbanos: Arruamento (em terra batida); Rede agua e energia (somente implantagédo); Rede de
drenagem pluvial; Paisagismo; O imovel avaliando possui as seguintes caracteristicas fisicas:
a) Fertilidade - média e baixa; b) Profundidade — variavel; c) Permeabilidade - aparentemente
rapida; d) Drenagem - aparentemente adequada; e) InundacSes ndao foram constatados
pontos de inundacbes no momento da vistoria; f) Pedregosidade - 1 a 10% pedras; g)
Declividade - variada descontinua; g) Erosao Laminar 5 a 10 cm manta hz A h) Erosao em
sulcos - ndo foi constatado locais onde possa ocorrer.

Matricula n.°: 21.803 do Cartorio de Registro de Iméveis de Cassia/MG.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 604-605 dos autos, bem como no R. 06 da
matricula. Consta no R.1 HIPOTECA em favor da credora NEYMAR SPORT E MARKENTING
S/S LIMITADA. Consta nas AV. 04 e R. 05 ACAO DE EXECUCAO e PENHORA, derivada dos
autos no 1005843-28.2019.8.26.0562 da 7a Vara Civel de Santos/SP.

CONTRIBUINTE NIRF n°: n/c; INCRA: n/c. Nao foi possivel verificar os débitos fiscais, pois o
nimero de contribuinte do referido bem ndo foi informado. DEPOSITARIO: o atual
possuidor.

Avaliacao: R$ 2.200.000,00, em marco de 2022.

LOTE 2 - UMA GLEBA DE TERRAS, SITUADA NO MUNICiPIO DE DELFINOPOLIS/MG,
DESTA COMARCA DE CASSIA/MG, NO LUGAR DENOMINADO "FLOR DA MATA",
DESIGNADA GLEBA 04, COM A AREA DE 02,28,00HAS (DOIS HECTARES E VINTE E OITO
ARES), DENTRO DAR SEGUINTES DIVISAS E CONFRONTACOES: Tem comeco no marco
01, de Coordenadas UTM (7750209 22:290361,95), na faixa de seguranca na cota 668,62
metros, ponto de divisa com Tax Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Usina Hidrelétrica

Marechal Mascarenhas de Moraes; dai, em confrontagdo com esta Ultima, seguindo pela faixa
de seguranca na cota 668,62 metros com o azimute 28 25 medindo 30,55 metros medidos
em linha reta até o marco 02 de Coordenadas UPM (7750227,93,296386,18); dai para a direita,
seguindo pela faixa de seguranca na cota 668,62 metros com o azimute de 70°29'34" medindo
37,27 metros até o marco 03 de Coordenadas LUTM (7750240,38,296421,31); dai para a
direita, seqguindo pela faixa de seguranca na cota 668.62 metros com o azimute de 84°50'02"
medindo 38,00 metros até o marco 04 de Coordenadas UTM (7750243,80:296459,16); dai para
a esquerda, seguindo pela faixa de seguranga na cota 668.62 metros com e azimute de
84°49'59" medindo 1,62 metros até o marco 100 de Coordenadas (7750243,95;296460,77),
ponto de divisa com a Chacara 06 de propriedade de Tax Empreendimentos Imobiliarios Ltda.;
dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o te de 160°20'46" medindo 7,28
metros até o marco 101 de Coordenadas UTM (7750237.09,296463.22); dai para a direita,
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seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 251°33'52" medindo 3,00 metros até o
marco 102 de Coordenadas UTM (7750236,15,296460,37); dai para a esquerda, seguindo pela
divisa em aberto com o azimute de 161°33'54" medindo 15.81 metros até o marco 103 de
Coordenadas UTM (7750221,15;296465,37); dai para esquerda, seguindo pela divisa em
aberto com o azimute de 71°33'52" medindo 3.00 metros até o marco 104 de Coordenadas
UTM (7750222,09,296468,22); dai para a direita, sequindo pela divisa aberto com o azimute
de 158°57'45" medindo 13,93 metros até o marco 105 de Coordenas UUM
(7750209,09,296473,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
250°20'46" medindo 3,00 metros até o marco 106 de Coordenadas UTM
(7750208,09,296470,39); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 1602204 medindo 14,87 metros até o marco 107 de Coordenadas UTM
(7750194,09:296475dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
70°20'46" medindo 3,00 metros até o marco 108 de Coordenadas UTM
(7750195,09;296478,22); dai para a direita, pela divisa em aberto com o azimute de 160°20'46"
medindo 14,87 metros até o marco 100 de Coordenadas UTM (7750181,09:296483,22); dai
para a direita, seguindo pela divisa aberto com o azimute de 251°33'14" medindo 3,00 metros
até o marco 110 de Coordenada CTM (7750180,15:296480,37); dai para a esquerda, seguindo
pela divisa em aberto com o azimute de 161°33'14" medindo 15,95 metros até o marco 111
de Coordenadas UTM (7786165,02-296485.42); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em
aberto com o azimute de 68°57'46 medindo 3,00 metros até o marco 112 de Coordenadas
UTM (7750166,09,296488,22); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o
azimute de 158°57'45" medindo 13,93 metros até o marco 113 de Coordenadas UTM
(7750153,09:296493,22); dai para a direta seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
251°33'52" medindo 3,00 metros marco 114 de Coordenadas UTM (7750152,15;296490,37);
dai para a esquerda, seguindo a divisa em aberto com o azimute de 161°33'46" medindo
15,88 metros até o marco 11 de Coordenadas UTM (7750137,09:296495,39); dai para a
esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 70°20'46" medindo 3,00 metros
até o marco 116 de Coordenadas UTM 150128,09,296498,22); dai para a direita, seguindo
pela divisa em aberto com o azimute de 160 2016 medindo 14,87 metros até o marco 117 de
Coordenadas UTM (7750124,09,296503,22 da para a direita, sequindo pela divisa em aberto
com o azimute de 250°20'46" medind.00 metros até o marco 118 de Coordenadas UTM
(7750123,09:296500,39); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 160°20'05" medindo 14.73 metros até o marco 119 de Coordenadas UTM
(7750109,21:296505,35); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 72°53'47" medindo 3,00 metros até o marco 120 de Coordenadas UTM
(7750110,09,296508,22), dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o imute de
162°53'50" medindo 13,60 metros até o marco 121 de Coordenadas UTM
(77500900894512,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
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248 5216 medindo 3,00 metros até o marco 122 de Coordenadas UTM (7750096,02,296509,42
dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 158°57'32" medindo
metros até o marco 123 de Coordenadas UTM (7750083,09:296514,39); dai para a esquerda,
seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 70°2046" medindo 3,00 metros até o man4
de Coordenadas UTM (7750084,09,296517,22), dai para a direita, sequindo pela divisa em
aberto com o azimute de 160°20'46" medindo 14,87 metros até o marco 125 de Coordenadas
7750070,09:296522,22); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute
250°20'46" medindo 3.00 metros até o marco 126 de Coordenadas UTM (7750069,09
10519.39); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 158°57'32"
medindo até o marco 123 de Coordenadas UTM (7750083,09:296514,39); dai para a esquerda,
seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 70°20'46" medindo 3,00 metros até o marco
de Coordenadas UTM (7750084,09,296517,22), dai para a direita, sequindo pela divisa em
aberto como azimute de 160°20'46" medindo 14,87 metros até o marco 125 de Coordenadas
7750070,09:296522,22); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de
250 20/46" medindo 3,00 metros até o marco 126 de Coordenadas UTM
(7750069,09,06519,19), dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 1613 medindo 1588 metros até o marco 127 de Coordenadas UTM
(7750054,02:296524,47); da para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 68°57'46" medindo 300 metros até o marco 128 de Coordenadas UTM
(7750055,09:296527,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
158°57'45" medindo 1393 metros até o marco 129 Coordenadas UTM
(7750042,09:296532,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
255°57'50" medindo 4.12 metros até o marco 130 de Coordenadas com o
750041,09,296528,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto 158°11'55"
medindo 16,16 metros até o marco 131 de Coordenadas UTM (7750026.0990534,22); dai para
a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 60 48101 indo 3,00 metros até
o marco 132 de Coordenadas UTM (7750027,28,296536,98); dai para a direita, seguindo pela
divisa em aberto com o azimute de 156°48'01" medindo 15,23 metros até o marco 133 de
Coordenadas UTM (7750013,28,296542,98), dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto
com o azimute de 246°48'01" medindo 3,00 metros até Coordenadas UTM
(7750012,09;296540,22); dai para a esquerda, seguindo pel divis em aberto com o azimute de
153°26'06" medindo 2,24 metros até o marco 135 d Coordenadas UTM
(7750010,09,296541,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto como azimute
de 90°00'00" medindo 1,00 metro até o marco 136 de Coordenadas UTM
(7750010.09.296542,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
160°1640" medindo 56,30 metros até o marco 137 de Coordenadas UTM
(7749957,09;296561,22), porte de avisa com a Chacara 13 de propriedade de Tax
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., dai para direita, sequindo pela divisa em aberto com o
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azimute de 245°46'20" medindo 21,93 metros ato parco 138 de Coordenadas UTM
(7749948,09,296541,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 233°07'48" medindo 1500 metros até o maro de Coordenadas UTM
(7749939,09:296529,22), ponto de divisa com Tax Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; dai
para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de 328°19'54" medindo 33,93
metros até o marco até o marco 44 de Coordenadas UTM (7749967296511,40); dai para a
esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 326°39'59 medindo 26,50 metros
até o marco 45 de Coordenadas UTM (7749990,12;296496,84); dai para esquerda, seguindo
pela divisa em aberto com o azimute de 269°58'31" medindo 12 metros até o marco 46 de
Coordenadas UTM (7749990,12;296495,23); dai para a direita seguindo pela divisa em aberto
com o azimute de 329°44'18" medindo 4,48 metros até o marco 47 de Coordenadas UTM
(7749993,98,296492,97); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
45°19'38" medindo 2,30 metros até o marco 48 de Coordenadas UTM
(7749995,60:296494,61); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de $26°53'54" medindo 17,00 metros até o marco 49 de Coordenadas UTM
(7750009,84:29648932), dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 253°114 medindo 2,75 metros até o marco 50 de Coordenadas UTM
(7750009,05:296482,69); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
326°56'16" medindo 17,60 metros até a marco 51 de Coordenadas UTM
(7750023,79,296473,09) dai para a direita, seqguindo pela divisa em aberto com o azimute de
48°16'49" medindo 249 metros até o marco 52 de Coordenadas UTM
(7750025,45;296474,95); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 327°06'53" medindo 17,48 metros até o marco 53 de Coordenadas UTM
(7750040,13:296465,46); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 243°58'22" medindo 2,72 metros até o marco 54 de Coordenadas UTM (7750038.04-
296463,02); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de 326 5220"
pedindo 17,22 metros até o marco 55 de Coordenadas UTM (7750053,36;296453,61); dai para
a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 52°13'28" medindo 2,51 metros
até o marco 56 de Coordenadas UTM (7750054,90,296455,59); dai para a esquerda, seguindo
pela divisa em aberto com o azimute de 327°16'28" medindo 17,67 metros até o marco 57 de
Coordenadas UTM (7750069,77:296446,04); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em
aberto com o azimute de 246°19'08" medindo 2,69 metros até o marco 58 de
(7750068,69;296443,58); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto Mas UTM azimute
de 326°22'19" medindo 17,61 metros até o marco 59 de Coordenadas UTM
(7200835:296433,82); dai para a direita, seqguindo pela divisa em aberto com o azimute de
51°092 medindo 2,68 metros até o marco 60 de Coordenadas UTM (7750085,03;296435,91);
dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 325°20'21" medindo
17.84 metros até o marco 61 de Coordenadas UTM (7750099,71;296425,76); dai para a
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esquerda segundo pela divisa em aberto com o azimute de 243°04'04" medindo 2,06 metros
até o (7750098,77,296423,92); dai para a direita, sequindo pela visa de Coordenadas UTM
aberto com o azimute de das SJTM (7750113,77,296415,00); 329°15'50" medindo 17,44
metros até o marco 63 de Coordenadas dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto
com o azimute de 56°31'20" medindo 2,48 metros até o marco 64 de Coordenadas UTM
(7750115.14:29641707); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 329°4722 Coordenadas UTM (7750130,50;296408,12); dai para com o azimute de
249°09'30" medindo 2.6 (7750129,56,296405,64); dai para a direita, 17.78 metros até o marco
65 de esquerda, seguindo pela divisa em aberto até o marco 66 de Coordenadas UTM pela
divisa em aberto com o azimute de 329°46'28 medindo 17,15 metros até a muco 67 de
Coordenadas UTM (7750144,37:296397,01): dai para a direita, sequindo pela divisar aberta
com o azimute de 51°38'13" medindo 2,60 metros até o marco 68 de Coordenadas UTM
750195,99-296399,05); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 320 4914 medindo 17.83 metros até o marco 69 de Coordenadas UTM (7750161.39-
296300,06): dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 2483612
0 2,75 metros até o marco 70 de Coordenadas UTM (7750160.38.296387,49), da para direita.
seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 329°55'19" medindo 17,70 metro até o
marco 71 de Coordenadas UTM (7750175,70,296378,62); dai para a direita, sequindo a divisa
em aberto com o azimute de 61°35'38" medindo 2,57 metros até o marco 72 de Coblemas
UTM (7750176,93;296380,88); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o
azimute de 330°08'19" medindo 17,81 metros até o marco 73 de Coordenadas UTM
(7750192,37:296372,02); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
245 4725 medindo 262 metros até o marco 74 de Coordenadas UTM
(7750191,29:206369763); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
329017'08" medindo 18,00 metros até o marco 75 de Coordenadas UTM
(7750206,76,296360,44); dai para a direita seguindo pela divisa em aberto, com o azimute de
30°32'21" medindo 2,97 metros medido em linha reta até o marco 1, onde teve inicio esta
descricao.

Informacoes do Laudo de Avaliacao (fls. 844/942): Conforme observado na data da
vistoria, o imovel avaliando nao estd sendo explorado com o cultivo de quaisquer culturas e
sim possui um projeto urbanistico de chacaras denominado Flor da Mata e algumas
matriculas constando Flor da Canastra. O local esta dotado dos seguintes melhoramentos
urbanos: Arruamento (em terra batida); Rede agua e energia (somente implantagao); Rede de
drenagem pluvial; Paisagismo; O imovel avaliando possui as seguintes caracteristicas fisicas:
a) Fertilidade - média e baixa b) Profundidade — variavel c) Permeabilidade - aparentemente
rapida d) Drenagem - aparentemente adequada e) Inundagdes ndo foram constatados pontos
de inundagdes no momento da vistoria f) Pedregosidade - 1 a 10% pedras g) Declividade -
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variada descontinua g) Erosao Laminar 5 a 10 cm manta hz A h) Erosao em sulcos - nao foi
constatado locais onde possa ocorrer.

Matricula: 22.235 do Cartério de Registro de Iméveis de Cassia/MG.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 604-605 dos autos, bem como no R.06 da
matricula. Consta n® R.03 HIPOTECA em favor de ProAco INDUSTRIA METALURGICA LTDA.

CONTRIBUINTE' NIRF n°: 8.478.434-2; INCRA: 950.203.211.052-3 (AV.02); em pesquisa
realizada em 19/12/2023, ndo ha débitos fiscais inscritos divida ativa. DEPOSITARIO: o atual
possuidor.

Avaliacao: R$ 2.100.000,00, em marco de 2022.

LOTE 3_- UMA GLEBA DE TERRAS, SITUADA NO MUNICIPIO DE DELFINOPOLIS/MG, NO
LUGAR DENOMINADO "FLOR DA MATA", DESIGNADA GLEBA 12 - AREA 01 COM A
AREA DE 20,06,63HAS (VINTE HECTARES, SEIS ARES E SESSENTA E TRES CENTIARES),
COM A SEGUINTE DESCRICAO: Inicia-se a descricdo deste perimetro no marco 1 de
Coordenadas UTM (7749966,09:296613,22), em limites com Tax Empreendimentos
Imobiliarios Eireli, portadora do CNPJ: 12.259.068/0001-79, representado neste ato por
Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, portadora do CPF: 400.739.498-92, proprietaria do

Imovel Rural denominado Flor da Mata Gleba 06, matriculado sob o n° 22.237 no Cartério de
Registro de Imdveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela divisa em aberto com os
seguintes azimutes e distancias: 96°00'32" medindo 19,10 metros até o marco 2 de
Coordenadas UTM (7749964,09;296632,22), em limites com Sertrading (BR) LTDA., portadora
do CNPJ 04.626.426/0001-06, proprietaria do Imével Rural denominado Flor da Mata Gleba
07, matriculado sob o n° 22.238 no Cartério de Registro de Iméveis de Cassia Minas Gerais,
dente, segue pela divisa em aberto com os seguintes azimutes e distancias: 103°14'26"
medindo 17,46 metros até o marco 3 de Coordenadas UTM (7749960,09;296649,22);
113°57'45" medindo 19,70 metros até o marco 4 de Coordenadas UTM
(7749952,09:296667,22), em limites com Serrading (BR) LTDA. portadora do CNPJ:
04.626.426/0001-06, proprietaria do Imével Rural denominado Gleba 08, matriculado sob o
n°® 22.239 no Cartério de Registro de Imdveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela divisa
em aberto com os seguintes azimutes e distancias: 123°01'26" medindo 23,85 metros até o
marco 5 de Coordenadas UTM (7749939,09:296617 22): 126°52'12" medindo 15,00 metros
até o marco 6 de Coordenadas UTM (7749930,09:296699,22), em limites com Sertrading (BR)
LTDA., portadora do CNPJ: 04.626.426/0001-06, proprietaria do Imovel Rural denominado Flor
da Mata Gleba 09, matriculado sob on 22.240 no Cartorio de Registro de Imoveis de Cassia
Minas Gerais, deste, segue pela divisa em aberto com os seguintes azimutes e distancias:

! https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/Emitir
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135°00'00" medindo 18,38 metros até marco 7 de Coordenadas UTM (7749917,09;296712,22);
145°37'11"  medindo 23,02 metros al o marco 8 de Coordenadas UTM
(7749898,09:296725,22), em limites com Columbia ending S/A, portadora do CNPJ:
46.548.574/0001-08, proprietaria do Imével Rural denominado da Mata Gleba 10, matriculado
sob o n°® 22.241 no Cartério de Registro de mois de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela
divisa em aberto com os seguintes azimutes e distancias: 153°26'06" medindo 20,12 metros
até o marco 9 de Coordenadas UTM (7749880,09:296734,22); 162°38'46" medindo 16,76
metros até o marco 10 de Coordenadas UTM 864,09:296739,22), em limites com Columbia
Trading S/A, portadora do CNPJ: 46.548.574/0001-08, proprietdria do Imével Rural
denominado Flor da Mata Gleba 11, matriculado sob o n° 22.242 no Cartorio de Registro de
Imoveis de Cassia Maas Gerais, deste, segue pela divisa em aberto com os seguintes azimutes
e distancias: 169°5931" medindo 17,20 metros até o marco 11 de Coordenadas UTM
(7749847,09;296742,22); 177°42'34" medindo 25.02 metros até o marco 12 de Coordenadas
UTM (7749822,09,296743,22); 94°53'57" medindo 33 13 metros até o marco 13 de
Coordenadas UTM (7749819,09:296778,22); 94°29'40" medindo 224,72 metros até o marco
14 de Coordenadas UTM (7749801,48;297002,25), em limites com Usma Hidrelétrica Marechal
Mascarenhas de Moraes, representado neste ato por Furnas Centrais Elétricas S.A., portadora
do CNPJ: 23.274.194/0001-19, deste, segue pelo faixa de seguranca na cota 668,62 metros
com os seguintes azimutes e distancias: 172°45'31" medindo 55,41 metros até o marco 15 de
Coordenadas UTM (7749746,51;297009,23); 73°2-130 medindo 15,30 metros até o marco 16
de Coordenadas UTM (7749731,32,297010,99); 181821 06" medindo 27,16 metros até o
marco 17 de Coordenadas UTM (7749704,20,297009.40), 17631'14" medindo 24,34 metros
até o marco 18 de Coordenadas UTM (7749679,91;29701088); 203°29'58" 11,18 metros até o
marco 19 de Coordenadas UTM (7749669,65;297006,42, 203°28'10" medindo 30,38 metros
até o marco 20 de Coordenadas UTM (7749641,78:29894,32); 200°24'51" medindo 20,63
metros até o marco 21 de Coordenadas UTM (7749622,44,296089,12); 189°39'02" medindo
38,82 metros até o marco 22 de Coordenadas UTM (7749584,17,296980 61); 216°42'15"
medindo 19,88 metros até o marco 23 de Coordenadas UTM (7749568 2 206968,73);
208°00'18" medindo 32,80 metros até o marco 24 de Coordenadas UTM
(7749539,28,296053,33), 208°04'23" medindo 21,19 metros até o marco 25 de Coordenadas
UTM (7749520,58:296943,36); 226°19'43" medindo 22,04 metros até o marco 26 de
Coordenadas UTM (7749509 36296927,42); 235°32'32" medindo 5,44 metros até o marco 27
de Coordenadas UTM (7749502,29:296922,94); 267°35'09" medindo 15,52 metros até o marco
28 de Coordenadas UTM 7749501,63:296907,43); 236°48'46" medindo 25,32 metros até o
marco 29 de Coordenadas UTM (749487,78:296886,24); 266°25'45" medindo 13,63 metros até
o marco 30 de Coordenadas UTM 7749486,93:296872,63); 241°03'12" medindo 11,78 metros
até o marco 31 de Coordenadas UTM 17749481,23:296862,33); 250°13'36" medindo 22.26
metros até o marco 32 de Coordenadas UTM (7749473,70;296841,38), em limites com Karla
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de Almeida Peixoto e Outro brasileira, portadora do CPF: 597.230.926-20, proprietaria do
Imoével Rural denominado Mala, matriculado sob o n°® 20.564 no Cartério de Registro de
Imoveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela grota seca com os seguintes azimutes e
distancias: 252°45'48" medindo 121,98 metros até o marco 33 de Coordenadas UTM
(7749437,55;296724,88); 222°05'36" medindo 23,07 metros até o marco 34 de Coordenadas
UTM (7749420,43:296709,42); 250°2101" medindo 32,62 metros até o marco 35 de
Coordenadas UTM (7749409,46;296678,69), deste segue pela cerca de arame com os
seguintes azimutes e distancias: 302°03'17" medindo 64,37 metros até o marco 36 de
Coordenadas UTM (7749427,70;296649,57); 300°07'43 medindo 144,50 metros até o marco
37 de Coordenadas UTM (7749506,67;296528,56); 3030742" medindo 6,24 metros até o
marco 38 de Coordenadas UTM (7749510,08;296523,33m-limites com Tax Empreendimentos
Imobiliarios Eireli, portadora do CNPJ: 12.259.068/0001-79, representado neste ato por
Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, portadora do PF: 400.739.498-92, proprietaria do
Imovel Rural denominado Mata, matriculas sob o no 16.782 no Cartorio de Registro de
Imoveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela cerca de arame com os seguintes azimutes
e distancias: 312°01'07" medindo 21,92 metros até o marco 39 de Coordenadas UTM
(7749524,76;296507,04), em limites com o Desmembramento 02 de Propriedade de Tax
Empreendimentos Imobiliarios Eireli, portadora do CNPJ: 12.259.068/0001-79, representado
neste ato por Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, portadora do CPF: 400.739.498-92,
proprietaria do Imével Rural denominado Fior da Mata Gleba 12, matriculado sob o n° 22.243
no Cartdrio de Registro de Imoveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela divisa em aberto
com os seguintes azimute distancias: 354°51'17" medindo 104,58 metros até o marco 1100
de Coordenadas UTM 7749628,92;296497,66); 354°36'56" medindo 120,73 metros até o
marco 50 de Coordenadas UIM (7749749,12:296486,33), em limites com Tax
Empreendimentos Imobiliarios Eireli, portadora do CNPJ: 12.259.068/0001-79, representado
neste ato por Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, portadora do CPF: 400.739.498-92,
proprietaria do movel Rural denominado Flor da Mata - Gleba 02, matriculado sob o n°® 22.233
Cartorio de Registro de Imoveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela divisa em aberto
com os seguintes arco de Coordenadas UTM azimutes e distancias: 81°07'44" medindo 4,31
metros até o marco (7749749,78;296490,59); 57°56'55" medindo 14,42 metros até o marco 52
de Coordenadas UTM (7749757,43;296502,81); 355°02'38" medindo 163,59 metros até o
marco 53 de Coordenadas UTM (7749920,40;296488,68), em limites com Tax
Empreendimentos mobilidrios Eireli, portadora do CNPJ: 12.259.068/0001-79, representado
neste ato por Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, portadora do CPF: 400.739.498-92,
proprietaria do Imével Rural denominado Chacara Rural Flor da Canastra, matriculado sob o
n 21.803 no Cartério de Registro de Iméveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela divisa
em aberto com os seguintes azimutes e distancias: 129°00'31" medindo 35,44 metros ke o
marco 54 de Coordenadas UTM (7749898,09;296516,22); 0°00'00" medindo 17,00 metros até
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o marco 55 de Coordenadas UTM (7749915,09,296516,22); 21°48'05" medindo 16,16 metros
até o marco 56 de Coordenadas UTM (7749930,09,296522,22); 37°52'30" medindo 140 metros
até o marco 57 de Coordenadas UTM (7749939,09,296529,22), em limites com Tax
Empreendimentos Imobiliarios Eireli, portadora do CNPJ: 12.259.068/0001-79, representado
neste ato por Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, portadora do CPF: 400.739.498-92,
proprietaria do Imovel Rural denominado Flor da Mata Gleba 04, matriculado sob o no 22.235
no Cartdrio de Registro de Imoveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela divisa em aberto
com os seguintes azimutes e distancias: 53°07'48" medindo 15,00 metros até o marco 58 de
Coordenadas UTM (7749948,09,296541,22); 65°46'20 medindo 21.93 metros até o marco 59
de Coordenadas UTM (7749957,09:296561,22), em limites com Tax Empreendimentos
Imobiliarios Eireli, portadora do CNPJ: 12.259.068/0001-29. representado neste ato por
Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, portadora a do CPP 100.739.498-92, proprietaria do
Imovel Rural denominado Flor da Mata Gleba 05, matriculado sob o n°® 22.236 no Cartério de
Registro de Imoveis de Cassia Minas Gerais, deste segue pela divisa em aberto com os
seguintes azimutes e distancias: 72°28'28" medindo 19,92 metros até o marco 60 de
Coordenadas UTM (7749963,09;296580,282 82952'30" medindo 16,12 metros até o marco 61
de Coordenadas UTM (7749965,09:296596.22 em limites com Tax Empreendimentos
Imobiliarios Eireli, portadora do CNPJ: 12.259.068/0001-79, representado neste ato por
Tatiana Franco Barbosa Lima, brasileira, portado do CPF: 400.739.498-92, proprietaria do
Imovel Rural denominado Flor da Mata Gleba 06, matriculado sob o n°® 22.237 no Cartério de
Registro de Imdveis de Cassia Minas Gerais, deste, segue pela divisa em aberto com os
seguintes azimutes e distancias 86°38'01" medindo 17,03 metros até o marco 1, onde teve
inicio a esta descricdo. CONDICAO N&o ha. AVERBACAO: Imoével cadastrado no INCRA, na
RECEITA FEDERAL sob os n.°s 950.203.211.095-7 e 8.478.500-4. Imével cadastrado no CAR
sob 0 n.° MG-3121209-D1B6.F671.50E6.42AF.9A82.CB76.4261.E5B1.

Informagoes do Laudo de Avaliacao (fls. 844/942): Conforme observado na data da
vistoria, o imovel avaliando nao esta sendo explorado com o cultivo de quaisquer culturas e
sim possui um projeto urbanistico de chacaras denominado Flor da Mata e algumas
matriculas constando Flor da Canastra. O local esta dotado dos seguintes melhoramentos
urbanos: Arruamento (em terra batida); Rede agua e energia (somente implantacao); Rede de
drenagem pluvial; Paisagismo; O imovel avaliando possui as seguintes caracteristicas fisicas:
a) Fertilidade - média e baixa b) Profundidade — variavel c) Permeabilidade - aparentemente
rapida d) Drenagem - aparentemente adequada e) Inundag¢des ndo foram constatados pontos
de inundagdes no momento da vistoria f) Pedregosidade - 1 a 10% pedras g) Declividade -
variada descontinua g) Erosao Laminar 5 a 10 cm manta hz A h) Erosao em sulcos - nao foi
constatado locais onde possa ocorrer.

Matricula: 30.276 do Cartorio de Registro de Iméveis de Cassia/MG.
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ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 604-605 dos autos, bem como na R.01 da
matricula.

CONTRIBUINTE? NIRF n°® 8.478.500-4; INCRA N° 950.203.211.095-7 em pesquisa realizada
em 19/12/2023, ndao ha débitos fiscais inscritos divida ativa. DEPOSITARIO: o atual
possuidor.

Avaliacao: R$ 5.000.000,00, em marco de 2022.

LOTE 4 - UMA GLEBA DE TERRAS, SITUADA NO MUNICiPIO DE DELFINOPOLIS/MG,
DESTA COMARCA DE CASSIA/MG, NO LUGAR DENOMINADO "FLOR DA MATA",
DESIGNADA GLEBA 05, COM A AREA DE 02,31,41HAS (DOIS HECTARES, TRINTA E UM
ARES E QUARENTA E UM CENTIARES), dentro das seguintes divisas e confronta¢des: Tem
comeco no marco 100, de Coordenadas UTM (7750243,95;296460,77), na faixa de seguranca
na cota 668,62 metros, ponto de divisa com Chacara 05 de propriedade de Tax

Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e Usina Hidrelétrica Marechal Mascarenhas de Moraes;
dai, em confrontacdo com esta Ultima, seguindo pela faixa de seguranca na cota 668,62
metros com o azimute de 75°27'52 medindo 42,32 metros medidos em linha reta até o marco
05 de Coordenadas UTM (7750254 57;296501,74); dai para a direita, seguindo pela faixa de
seguranca na cota 668,62 metros com o azimute de 87°57'10" medindo 72,53 metros medidos
em linha reta até o marco 140 de Coordenadas UTM(7750257,16;296574,22), na divisa com a
Chacara 07 de propriedade de Tax Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; dai para a direita,
seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 180°00'00" medindo 5,06 metros até o
marco 141 de Coordenadas UTM (7750252,09;296574,22); dai para a esquerda, seguindo pela
divisa em aberto com o azimute 86°25'27" medindo 3,00 metros até o marco 142 de
Coordenadas UTM (7750252,28;296577,21); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto
com o azimute de 176°25'27" medindo16,00 metros até o marco 143 de Coordenadas UTM
(7750236,31;296578,21); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de
265°54'55" medindo 3,00 metros até o marco 144 de Coordenadas UTM
(7750236,09;296575,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 175°54'55" medindo 14,04 metros até o marco 145 de Coordenadas UTM
(7750222,09;296576,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 85°54'55" medindo 3,00 metros até o marco 146 de Coordenadas UTM
(7750222,31;290579,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
172°24'31" medindo 15,15 metros até o marco 147 de Coordenadas UTM
(7750207,29;296581,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
266°11'07" medindo 3,00 metros até o marco 148 de Coordenadas UTM

2 https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/Emitir
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(7750207,09;296578,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 176°11'09" medindo 15,03 metros até o marco 149 de Coordenadas UTM
(7750192,09;296579,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 86°25'28" medindo 3,00 metros até o marco 150 de Coordenadas UTM
(7750192,28;296582,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
176°25'29" medindo 15,99 metros até o marco 151 de Coordenadas UTM (7750176,33
296583,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 265°36'05"
medindo 3,00 metros até o marco 152 de Coordenadas UTM (7750176,09;296580,22); dai para
a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 175°36'05" medindo 13,04
metros até o marco 153 de Coordenadas UTM (7750163,09;296581,22); dai para a esquerda,
seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 86°25'28" medindo 3,00 metros até o marco
154 de Coordenadas UTM (7750163,28;296584,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em
aberto com o azimute de 176°2730" medindo 15,79 metros até o marco 155 de coordenadas
UTM (7750147,52;296585,19); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o
azimute de 261°52'12" medindo 3,00 metros até o marco 156 de Coordenadas UTM (77501
(7,09;296582,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
171052'12" medindo 14,14 metros até o marco 157 de Coordenadas UTM
(7750133,09;29658422); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 86°2528" medindo 3,00 metros até o marco 158 de Coordenadas UM
(7750133,28;296587,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
176°25'27" medindo 16,00 metros até o marco 159 de Coordenadas UTM
(7750117,31;296588,21); dai para a direita, seguindo pela em aberto com o azimute de
265°54'52" medindo 3,00 metros até o marco 160 de Coordenadas UTM
(7750117,09;296585,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 175°54'52" medindo 14,04 metros até o marco 161 de Coordenadas UTM
(7750103,09;296586,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 86°2527" medindo 3,00 metros até o marco 162 de Coordenadas UTM
(7750103,28;296589,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
176°25'27" medindo 16,00, até o marco 163 de Coordenadas UTM (7750087.31;296590,21);
dai para a direita, indo pela divisa em aberto com o azimute de 265°54'52" medindo 3,00
metros até o marco 164 de Coordenadas UTM (7750087,09;296587,22); dai para a esquerda,
seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 175°54'52" medindo 14,04 metros até o
marco 165 de Coordenadas UTM (7750073,09;296588,22); dai para a esquerda, seguindo pela
divisa em aberto com o azimute de 86°25'27" medindo 3,00 metros até o marco 166 de
Coordenadas UTM (7750073,28/296591,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto
com o azimute de 176°2527" medindo 16,00 metros até o marco 167 de Coordenadas UTM
(7750057,31;296592,21); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de
265°54'55" medindo 3,00 metros até o marco 168 de Coordenadas UTM
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(7750057,09;296589,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 175°54'52" medindo 14,04 metros até o marco 169 de Coordenadas UTM
(7750043,09;296590,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 86°12'40" medindo 3,00 metros até o marco 170 de Coordenadas UTM
(7750043,29;296593,21); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
176°12'40" medindo 15,23 metros até o marco 171 de Coordenadas UTM
(7750028,09;296594,22; dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de
270°00'00" medindo 3,00 metros até o marco 172 de Coordenadas UTM
(7750028,09;296591,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 180°00'00" medindo 2,00 metros até o marco 173 de Coordenadas UTM
(7750026,09;296591,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 116°33'54" medindo 2,24 metros até o marco 174 de Coordenadas UTM
(7750025,09;296593,22); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de
177°08'15" medindo 60,07 metros até o marco 175 de Coordenadas UTM
(749965,09,296596,22), ponto de divisa com a Chacara 13 de propriedade de Tax
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com
o azimute de 262°52'30" medindo 16,12 metros até o marco 176 Coordenadas UTM
(7749963,09;296580,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 252°28'28" medindo 19,92 metros até o marco 137 de Coordenadas UTM
(7749957,09;296561,22), ponto de divisa com a Chacara 05 de propriedade de Tax
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com
o azimute de 340°16'40" medindo 56,30 metros até o marco 136 de Coordenadas UTM
(7750010,09;296542,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 270°00'00" medindo 1,00 metro até o marco 135 de Coordenadas UTM
(7750010,09;296541,22); dai para a direita, guindo pela divisa em aberto com o azimute de
333°26'06" medindo 2,24 metros até marco 134 de Coordenadas UTM
(7750012,09;296540,22); dai para a direita, seguindo pela avisa em aberto com o azimute de
66°48'01" medindo 3,00 metros até o marco 133 de Condenadas UTM
(7750013,28;296542,98); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 336°48'01" medindo 15,23 metros até o marco 132 de Coordenadas UTM
7750027,28;296536,98); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 246048'01" medindo 3,00 metros até o marco 131 de Coordenadas UTM
(7750026,09;296534, 22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
338°11'55" medindo 16,10 metros até o marco 130 de Coordenadas UTM
(7750041,09;296528,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
75°57'50" medindo 4,12 metros até o marco 129 de Coordenadas UTM
(7750042,09;296532,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 338°57'45" medindo 13,93 metros até o marco 128 de Coordenadas UTM
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(7750055,09;296527,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em abera com o azimute
de 248°57'46" medindo 3,00 metros até o marco 127 de Coordenadas UTM
(7750054,02,296524,42); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
341°33'23"medindo 15,88 metros até o marco 126 de Coordenadas UTM
(7750069,09;296519,39); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
70°20'46" medindo 3.00 metros até o marco 125 de Coordenadas UTM (7750070,09;
296522,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 340°20'46"
medindo 14,87 metros até o marco 124 de Coordenadas UTM (7750084,09;296517,22); dai
para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 250°20'46" medindo 3,00
metros até o marco 123 de Coordenadas UTM (7750083,09;296514,39); dai para a direita,
seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 338°57'32" medindo 13,86 metros até o
marco 122 de Coordenadas UTM (7750096,02:296509,42); dai para a direita, seguindo pela
divisa em aberto com o azimute de 68°57'46 medindo 3,00 metros até o marco 121 de
Coordenadas UTM (7750097,09;296512,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em
aberto com o azimute de 342°53'50" medindo 13,60 metros até o marco 120 de Coordenadas
UTM (7750110,09;296508,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o
azimute de 252°53'47" medindo 3,00 metros até o marco 119 de Coordenadas UTM
(7750109,21;296505,35); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
340°20'05" medindo 14,73 metros até o marco 118 de Coordenadas UTM
(7750123,09;296500,39); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
70°20'46" medindo 3,00 metros até o marco 117 de Coordenadas UTM
(7750.24,09;296503,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
409020'46" medindo 14,87 metros até o marco 116 de Coordenadas UTM
(7750138,09;296498,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 250°20'46" medindo 3,00 metros até o marco 115 de Coordenadas UTM
(7750137,09;296495,39); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
341°33'46" medindo 1588 metros até marco 114 de Coordenadas UTM
(7750152,15;296490,37); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
71°33'52" medindo 3,00 metros até o marco 113 de Coordenadas UTM
(7750153,09;296493,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 338°57'45" medindo 13,93 metros até o marco 112 de Coordenadas UTM
(7730166,09;296488,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 248 5746" medindo 3,00 metros até o marco 111 de Coordenadas UTM
(7750165,02;296485,42), dar para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
341°33'14" medindo 1595 metros até o marco 110 de Coordenadas UTM
(7750180,15;296480,37); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
71°33'14"  medindo 3,00 metros até o marco/109 de Coordenadas UTM
(7750181,09;296483,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
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de 340°20'46" medindo 14,87 metros até o marco 108 de Coordenadas UTM
(7750195,09;296478,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com azimute de
250°2046" medindo 3,00 metros até o marco 107 de Coordenadas UTM
(7750194,09,296475,39); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
340°20'46" medindo 14,87 metros até o marco 106 de Coordenadas UTM
(7750208,09;296470,39); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
70°20'46" medindo 3,00 metros até o marco 105 de Coordenadas UTM
(7750209,09;296473,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 338°5745" medindo 13,93 metros até o marco 104 de Coordenadas UM
(7750222,09;296468,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 251°33'52" medindo 3,00 metros até o marco 103 de Coordenadas UTM
(7750221,15;296465,37); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
341°33'54" medindo 15,81 metros até o marco 102 de Coordenadas UTM (7750236
(5;,296460,37); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de 71°33 52"
medindo 3,00 metros até o marco 101 de Coordenadas UTM (7750237,09;296463,22); dai para
a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 340°20'46" medindo 7,28
metros até o marco 100, onde teve inicio esta descricao.

Informagoes do Laudo de Avaliacdo (fls. 844/942): Conforme observado na data da
vistoria, o imovel avaliando nao esta sendo explorado com o cultivo de quaisquer culturas e
sim possui um projeto urbanistico de chacaras denominado Flor da Mata e algumas
matriculas constando Flor da Canastra. O local esta dotado dos seguintes melhoramentos
urbanos: Arruamento (em terra batida); Rede agua e energia (somente implantacao); Rede de
drenagem pluvial; Paisagismo; O imovel avaliando possui as seguintes caracteristicas fisicas:
a) Fertilidade - média e baixa b) Profundidade — variavel c) Permeabilidade - aparentemente
rapida d) Drenagem - aparentemente adequada e) Inundagdes ndo foram constatados pontos
de inundagdes no momento da vistoria f) Pedregosidade - 1 a 10% pedras g) Declividade -
variada descontinua g) Erosao Laminar 5 a 10 cm manta hz A h) Erosao em sulcos - nao foi
constatado locais onde possa ocorrer.

Matricula: 22.236 do Cartorio de Registro de Imoveis de Cassia/MG.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 604-605 dos autos, bem como na R.07 da
matricula. Consta, n® R.03, HIPOTECA, em favor de Eduardo Jorge Klaus Wanderley. Consta,
no R.04, que o imobvel esta cadastrando no CAR sob n. MG-3121209-
D1B6.F671.50E6.42AF.9A82.CB76.4261.E5B1.
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CONTRIBUINTE2 n°: NIRF: 8.478.440-7, INCRA: 950.203.211.060-4; em pesquisa realizada em
19/12/2023, nao ha débitos fiscais. DEPOSITARIO: Atual possuidor.

Avaliacao: R$ 2.120.000,00 em marco de 2022.

LOTE 5 - UMA GLEBA DE TERRAS, SITUADA NO MUNICIPIO DE DELFINOPOLIS/MG,
COMARCA DE CASSIA/MG, NO LUGAR DENOMINADO “FLOR DA MATA", DESIGNADA
GLEBA 06, COM A AREA DE 02,13,39HAS (DOIS HECTARES, TREZE ARES E TRINTA E
NOVE CENTIARES), dentro das seguintes divisas e confrontagcdes: Tem comeco no marco
140, de coordenadas UTM (7750257,16;296574,22), na faixa de seguranga na cota 668,62
metros, ponto de divisa com a Chacara 06 de propriedade de Tax Empreendimentos

Imobilidrios Ltda. e Usina Hidrelétrica Marechal Mascarenhas de Moraes; dai, em confrontacao
com esta Ultima, seguindo pela faixa de seguranca na cota 668,62 metros com o azimute de
84°31'58" medindo 2,13 metros até o marco 6 de Coordenadas UTM (7750257,36;296576,34);
dai para a esquerda, seguindo pela faixa de seguranca na cota 668,62 metros com o azimute
de 89°27'08" medindo 65,25 metros medidos em linha reta até o marco 7 de Coordenadas
UTM (7750257,99;296641,58); dai para a direita, seguindo pela faixa de seguranca na cota
668,62 metros com o azimute de 105°40'60" medindo 43,72 metros até o marco 177 de
Coordenadas UTM (7750246,17;296683,68) ponto de divisa com a Chacara 08 de propriedade
de Tax Empreendimentos Imobilidrios Ltda., dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto
com o azimute de 188°25'36" medindo 9,59 metros até o marco 178 de Coordenadas UTM
(7750236,68;296682,28); dai para a esquerda, pela divisa em aberto com o azimute de
101°18'36" medindo 3,00 metros até o marco 179 de Coordenadas UTM
(7750236,09;296585,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
191°1836" medindo 1530 metros até o marco 180 de Coordenadas UTM
(7750221,09;296682,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
277032'36" medindo 3,00 metros até o marco 181 de Coordenadas UTM
(7750221,49;296679,24), dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 187°32'36" medindo 14,85 metros até o marco 182 de Coordenadas UTM
(7750206,77;296677,29); dai para esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 102°5941" medindo 3,00 metros até marco 183 de Coordenadas UTM
(7750206,09;296680,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
192°59'41" medindo 13,34 metros até o marco 184 de Coordenadas UTM
(7750193,09;296677,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com a azimute de
278°07'51" medindo 3,00 metros até o marco 185 de Coordenadas UTM
7750193,52;296674,25): dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute

3 https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/Emitir
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de 188°06'03" medindo 13,93 metros até o marco 186 de Coordenadas UTM
(7750179,72;296672,28); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 102°05'41" medindo 8,00 metros até o marco 187 de Coordenadas UTM
(7750179,09:296675,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
192°0541" medindo 14,32 metros até o marco 188 de Coordenadas UTM
(7750165,09;296672,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
281°18'36" medindo 3,00 metros até o marco 189 de Coordenadas UTM
(7750165,68;296669,28); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 191°18'33" medindo 15,30 metros até o marco 190 de Coordenadas UTM
(7750150,68;296666,28); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 101°18'33" medindo 3,00 metros até o marco 191 de Coordenadas UTM
(7750150.09:296669,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
191°18'23"medindo 15,30 metros até o marco 192 de Coordenadas UTM
(7750135,09;296666,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
281°18'33" medindo 3,00 metros até o marco 193 de Coordenadas UTM
(7750135,68;296663,28); dai para a esquerda, seguindo ela divisa em aberto com o azimute
de 191°18'33" medindo 15,26 metros até o marco 194 de Coordenadas UTM
(7750120,72;296660,28); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 102°05'42" medindo 3,00 metros até o marco 195 de Coordenadas UTM
7750120,09;296663,22); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de
192°05'41" medindo 14,32 metros até o marco 196 de Coordenadas UTM
(7750106,09;296660,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
277°33'32" medindo 3.00 metros até o marco 197 de Coordenadas UTM
(7750106,49;296657,24); dai para esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 187°33'32" medindo 14,90 metros até marco 198 de Coordenadas UTM
(7750091,72;296655,28); dai para a esquerda, seguindo a divisa em aberto com o azimute de
102°05'42" medindo 3,00 metros até o marco 199 de Coordenadas UTM
(7750091,09;296658,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
192°05'41" medindo 14,32 metros até o marco 200 de Coordenadas UTM
(7/50077,09;296655,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
201°17'34" medindo 3,00 metros at¢é o marco 201 de Coordenadas UTM
(7750077,68;296652,28); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 191°17'34" medindo 1546 metros até o marco 202 de Coordenadas UTM
(7750062,52;296649,25); dai para e esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 98°0748" medindo 3,00 metros até o marco 203 de Coordenadas UTM
(7750062,09;296652,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com. o azimute de
188°07'48" medindo 14,14 metros até o marco 204 de Coordenadas UTM
(7750048,09;296650,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
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282°05'42" medindo 3,00 metros até o marco 205 de Coordenadas UTM
(7750048,72,296647,28); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 19290542 medindo 14,32 metros até o marco 206 de Coordenadas UTM
(7750034,72;296644,28); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 102°05'42" medindo 3,00 metros até o marco 207 de Coordenadas UTM
(7750034,09;296647,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
187°07'30" medindo 8,06 metros até o marco 208 de Coordenadas UTM
(7750026,09;296646,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
296°33'54" medindo 2,24 metros até o marco 209 de Coordenadas UTM
(7750027,09;296644,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 190°4703" medindo 64,13 metros até o marco 210 de Coordenadas UTM
(7749964,09;296632,22), ponto de divisa com a Chacara 13 de propriedade de Tax
Empreendimentos Imobiliarios Ltda; dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o
azimute de 276°0032" medindo 19,10 metros até o marco 211 de Coordenadas UTM
(7749966,09;296613,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com azimute de
266°38'01" medindo 17,03 metros até o marco 175 de Coordenadas UTM
(7749965.09,296596,22), ponto de divisa com a Chacara 06 de propriedade de Tax
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com
o azimute de 357°08'15" medindo 60,07 metros até o marco 174 de Coordenadas UTM
(7750025,09;296593,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 296°33'54" medindo 2,24 metros até o marco 173 de Coordenadas UTM
(7750026,09;296591,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
0°00'00" medindo 2,00 metros até o marco de Coordenadas UTM (7750028,09;296591,22);
dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 90°00'00" medindo 3,00
metros até o marco 171 de Coordenadas UTM (7750028,09;296594,22); dai para a esquerda,
seguindo pela divisa em aberto com o azimute de 356°12'40" medindo 15,23 metros até o
marco 170 de Coordenadas UTM (775004.29;296593,21); dai para a esquerda, seguindo pela
divisa em aberto com o azimute de 266°12'40" medindo 3,00 metros até o marco 169 de
Coordenadas UTM (7750043,09;296590,22); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto
com o azimute de 355°54'52" medindo 14,04 metros até o marco 168 de Coordenadas UTM
(7750057,09;296589,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
85054'55" medindo 3,00 metros até o marco 167 de Coordenadas UM
(7750057,31;296592,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 356°25'27" medindo 16,00 metros até o marco 166 de Coordenadas UTM
(7750073,28;296591,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 266°25'27" medindo 3,00 metros até o marco 165 de Coordenadas UTM
(7750073.09.296588,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
355°54'52" medindo 14,04 metros até o marco 164 de Coordenadas UTM

19



Edital de Leiloes

(7750087,09;296587,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
85°54'52" medindo 3,00 metros até o marco 163 de Coordenadas UTM
(7750087,31;296590,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 356°25'27" medindo 16,00 metros até o marco 162 de Coordenadas UTM
(7750103,28;296589,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 266°2527" medindo 3,00 metros até o marco 161 de Coordenadas UTM
(7730103,09;296586,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
355°54'52" medindo 14,04 metros até o marco 160 de Coordenadas UTM
(7750117,09;296585,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
85°54'52" medindo 3,00 metros até o marco 159 de Coordenadas UTM
(7750117,31;296588,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 356°25'27" medindo 16,00 metros até o marco 158 de Coordenadas UTM
(7750133,28;296587,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 266°25'28" medindo 3,00 metros até o marco 157 de Coordenadas UTM
(7750133,09;296584,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
351°52'12" medindo 14,14 metros até o marco 156 de Coordenadas UTM
(7750147,09;296582,22); dai para a direita, seqguindo pela divisa em aberto com azimute de
81°52'12" medindo 3,00 metros até o marco 155 de Coordenadas UTM (775047,52
296585,19); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
356027'30" medindo 15,79 metros até o marco 154 de Coordenadas UTM
(7750163,28;296584,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 266°25'28" medindo 3,00 metros até o marco 153 de Coordenadas UTM
(7750163,09;296581,22); dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o azimute de
355°36'05" medindo 13,04 metros até o marco 152 de Coordenadas UTM
(7750176,09;296580,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
85°36'05" medindo 3,00 metros até o marco 151 de Coordenadas UTM
(7750176,33;296583,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 356°25'29" medindo 1599 metros até o marco 150 de Coordenadas UTM
(7750192,20296582,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 266°2899" medindo 3,00 metros até o marco 149 de Coordenadas UTM
(7750192,09;296579,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
356°11'09" medindo 1503 metros até o marco 148 de Coordenadas UTM
(7750207,09;296578,22); dai para a direita, seqguindo pela divisa em aberto com o azimute de
86°11'07" medindo 3,00 metros até o marco. 147 de Coordenadas UTM
(7750207,29;296581,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 352°24'31" medindo 15,15 metros até o marco 146 de Coordenadas UTM
(7750222,31;296579,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 265°54'55" medindo 3,00 metros até o marco 145 de Coordenadas UTM
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(7750222,09;29637602); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
355°54'55" medindo 14,04 metros até o marco 144 de Coordenadas UTM
(7750236,09;296575,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
85°54'55" medindo 3,00 metros até o marco 143 de Coordenadas UTM
(7750236,31;296578,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 356°25'27" medindo 16,00 metros até o marco 142 de Coordenadas UTM
(7750252,28;296577,21); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 266°2527" medindo 3,00 metros até o marco 141 de Coordenadas UTM
(7750252,09;296574,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
0°00'00" medindo 5,06 metros até o marco 140, onde teve inicio esta descricao.

Informagoes do Laudo de Avaliacdo (fls. 844/942): Conforme observado na data da
vistoria, o imovel avaliando nao esta sendo explorado com o cultivo de quaisquer culturas e
sim possui um projeto urbanistico de chacaras denominado Flor da Mata e algumas
matriculas constando Flor da Canastra. O local esta dotado dos seguintes melhoramentos
urbanos: Arruamento (em terra batida); Rede dgua e energia (somente implantacao); Rede de
drenagem pluvial; Paisagismo; O imovel avaliando possui as seguintes caracteristicas fisicas:
a) Fertilidade - média e baixa b) Profundidade — variavel c) Permeabilidade - aparentemente
rapida d) Drenagem - aparentemente adequada e) Inundagdes ndo foram constatados pontos
de inundagdes no momento da vistoria f) Pedregosidade - 1 a 10% pedras g) Declividade -
variada descontinua g) Erosdo Laminar 5 a 10 cm manta hz A h) Erosdo em sulcos - ndo foi
constatado locais onde possa ocorrer.

Matricula: 22.237 do Cartério de Registro de Imodveis de Cassia/MG.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 604-605 dos autos, bem como na R.06 da
matricula. Consta, n® R.03, HIPOTECA, em favor de ProAco IndUstria Metallrgica Ltda.

CONTRIBUINTE? n°: NIRF: 8.480.977-9, INCRA: 950.203.211.079-5; em pesquisa realizada em
19/12/2023, nao ha débitos fiscais. DEPOSITARIO: Atual possuidor.

Avaliacao: R$ 2.030.000,00 em marco de 2022.

LOTE 06 - UMA GLEBA DE TERRAS, SITUADA NO MUNICiPIO DE DELFINOPOLIS/MG,
DESTA MARCA DE CASSIA/MG, NO LUGAR DENOMINADO “"FLOR DA MATA",
DESIGNADO GLEBA 03, COM A AREA DE 02,00,00HAS (DOIS HECTARES), dentro das
seguintes divisas e confrontacbes: Tem comeg¢o no marco 40, de Coordenadas UTM
(7750067,45;296301,15), na faixa de segura a na cota 668,62 metros, ponto de divisa com a

4 https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/Emitir
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Usina Hidrelétrica Marechal Mascarenhas de Moraes e Tax Empreendimentos Imobiliarios
Ltda; dai, em confrontacdo com esta ultima, sequindo pela divisa em aberto com o azimute
de 128°07'05" medindo 208,30 metros até o marco 320 de Coordenadas UTM
(7749938,87;296465,02), ponto de divisa com a Chacara 02 de propriedade de Tax
Empreendimentos Imobiliarios Ltda; dai para a direita, sequindo pela divisa em aberto com o
azimute de 221°18'31" medindo 87,57 metros até o marco 321 de Coordenadas UTM
(7749873,09;296407,22); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
318°00'46" medindo 13,45 metros até o marco 322 de Coordenadas UTM
(7749883,09;296398,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 309°4820" medindo 7,81 metros até o marco 323 de Coordenadas UTM
(7740888.09;296392,22); dai para a esquerda, seguindo pela divisa em aberto com o azimute
de 292028'46”" medindo 31,38 metros até o marco 324 de Coordenadas UTM
(7749900,09;29636200); dai para a direita, seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
302°18'26" medindo 80,45 metros até o marco 325 de Coordenadas UTM
(7749943,09;296295,22); dai para a direita seguindo pela divisa em aberto com o azimute de
324°38'15" medindo 36,20 metros até o marco 326 de Coordenadas UTM
(7749972,62;296274,27), na faixa de seguranca na cota 668,62 metros, ponto de divisa com a
Usina Hidrelétrica Marechal Mascarenhas de Moraes; dai para a direita, seguindo pela faixa
de seguranca na cota 668,62 metros com o azimute de 337°16'53" medindo 17,85 metros até
o marco 34 de Coordenadas UTM (7749989,08;296267,37); dai para a direita, seguindo pela
faixa de seguranca na cota 668,02 metros com o azimute de 20°48'13 medindo 32,84 metros
medidos em linha reta até o marco 35 de Coordenadas UTM (7750019,78,206279,04); dai para
a esquerda, seguindo pela faixa de seguranca na cota 668,62 metros com o azimute de
324°42'60" medindo 61,58 metros medidos em linha reta até o marco 36 de Coordenadas
UTM (7750070,04;296243,47); dai para a direita, seguindo pela faixa de seguranca na cota
668,62 metros com o azimute de 72°06'14" medindo 23,10 metros medidos em linha reta até
o marco 37 de Coordenadas UTM (7750077,14;296265.46); dai para a direita, seguindo a faixa
de seguranca na cota 668,62 metros com o azimute de 144°20'24" medindo 33,10 metros
medidos em linha reta até o marco 38 de Coordenadas UTM (775005008;290284,87); dai para
a esquerda, seguindo pela faixa de seguranca na cota 668,62 metros com o azimute de
45°28'37" medindo 22,50 metros medidos em linha reta até o marco 39 de Coordenadas UTM
(7750065,86;296300,91); dai para a esquerda, seguindo pela faixa de seguranca na 668,62
metros com o azimute de 8°23'26" medindo 1,61 metros medidos em linha reta até o marco
40 onde teve inicio esta descricao.

Informagoes do Laudo de Avaliacao (fls. 844/942): Conforme observado na data da
vistoria, o imovel avaliando nao esta sendo explorado com o cultivo de quaisquer culturas e
sim possui um projeto urbanistico de chacaras denominado Flor da Mata e algumas
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matriculas constando Flor da Canastra. O local esta dotado dos seguintes melhoramentos
urbanos: Arruamento (em terra batida); Rede agua e energia (somente implantacao); Rede de
drenagem pluvial; Paisagismo; O imovel avaliando possui as seguintes caracteristicas fisicas:
a) Fertilidade - média e baixa b) Profundidade — variavel c) Permeabilidade - aparentemente
rapida d) Drenagem - aparentemente adequada e) Inundagdes ndo foram constatados pontos
de inundagdes no momento da vistoria f) Pedregosidade - 1 a 10% pedras g) Declividade -
variada descontinua g) Erosao Laminar 5 a 10 cm manta hz A h) Erosao em sulcos - nao foi
constatado locais onde possa ocorrer.

Matricula: 22.234 do Cartério de Registro de Iméveis de Cassia/MG.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 604-605 dos autos, bem como na R.03 da
matricula.

CONTRIBUINTE NIRF: N/C, INCRA: N/C; Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos
fiscais, sendo 6nus do arrematante a verificacdo perante os 0Orgaos competentes.
DEPOSITARIO: Atual possuidor.

Avaliacao: R$ 1.970.000,00 em marco de 2022.

Débito da acao: R$ 1.040.606,92, em novembro de 2023, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

Obrigacoes e débitos

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condigdes, antes das datas designadas
para a alienacao.

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante
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A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante ndo
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas.

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imoével, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematagdo nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢do em contrario.

Serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricdo detalhada do imovel a ser apregoado, sera publicado na
rede mundial de computadores, no portal www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em

que os lances serdo ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:

a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

(D) Observagédo: o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado.
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b) Parcelado (art. 895, CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos
requisitos da lei e ser enviadas antes do inicio de cada pregao para o Leiloeiro, no e-mail
contato@hastavip.com.br, para serem analisadas pelo MM. Juizo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
nao é obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

4 Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissdo sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs ap6s o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario ou depésito judicial.

Acordo ou remicao: Na hipétese de acordo ou remicdo apds a alienacao, o Leiloeiro fara jus
a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

5 Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

6 Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cOnjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condic¢des: Todas as regras e condi¢des gerais de venda do bem e do Leildo estao
disponiveis no site www.hastavip.com.br.

(D Observacodes
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Este certame é regido elas normas e penas previstas no Cddigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.
Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

=] Sa&o Paulo/SP, 09 de abril de 2024.

Dr. GUILHERME ROCHA OLIVA

Juiz de Direito
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