62 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAQ VICENTE/SP

O Dr. Artur Martinho de Oliveira Janior, MM. Juiz de Direito da 62 Vara Civel do Foro da
Comarca de Séo Vicente/SP, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado
leil&o plblico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP
n° 464, por meio do portal www.hastavip.com.br, nos termos deste EDITAL DE LEILAO,

abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 1011675-89.2018.8.26.0590 — Despesas Condominiais.
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO JEQUITIBA, CNPJ: 52.258.175/0001-05, na
pessoa de seu representante legal
EXECUTADO: DEISY MARIA SANTOS VELASQUES, CPF: 119.267.188-01
INTERESSADOS:
e OTTO MEIMBERG, CPF: N/C (proprietario registral)
e DURVALINA SAHAGOFF, CPF: N/C e seu marido JACQUES SAHAGOFF, CPF:
N/C (proprietérios registrais)
e LAURA MERELLO GUARDIA, CPF: N/C e seu marido AFFONSO MANOEL
GUARDIA Castro, CPF: N/C (proprietarios registrais)
e PREFEITURA DE SAO VICENTE/SP;
e OCUPANTE DO IMOVEL;

1° LEILAO: Inicio em 05/04/2024, as 16:00hs, e término em 08/04/2024, as 16:00hs. LANCE
MINIMO: R$ 162.704,89, atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP, para fevereiro

de 2024. N&o havendo lance, seguird sem interrupcéo ao:

2° LEILAO: Inicio em 08/04/2024, as 16:01hs, e término em 29/04/2024, as 16:00hs. LANCE
MINIMO: R$ 81.352,44, correspondente a 50% do valor da avaliagdo atualizado.

DESCRICAO DO BEM: DIREITOS POSSESSORIOS QUE A EXECUTADA POSSUI
SOBRE_O APARTAMENTO N° 1.705, DO EDIFICIO JEQUITIBA, SITO A RUA
PRINCESA IZABEL, NUMERO 26, NESTA CIDADE, que conforme especificacdo

arquivada neste Cartdrio sob n° 184, localiza-se no 17° andar, possuindo 33,80m2 de area Util;
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6,641m2 de area comum, totalizando a &rea vendavel, de 40,441m2, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal no terreno de 0,33794%; confrontando com o hall de circulacdo do andar, com a Rua
Princeza lzabel e pogos dos elevadores, escadarias. Imdvel esse havido em maior porgdo pela
Transcrigdo numero 5.854 desta Circunscricdo Imobiliaria, por venda e compra de Lauro do
Amaral Campos, brasileiro e s/m Condencia das Gragas Amaral Campos que também assina
Condéncia Amaral Campos, portuguésa, Maria Thereza do Amaral Campos e s/m Dr. Luiz
Estanislau do Amaral, brasileiros, e Renato de Andrada Coelho e s/m Lucia Amaral de Andrada
Coelho, brasileiros, conforme escritura de 30 de agosto de 1.963, ambas das notas do 2° Tabelido
de Santos e peticdo dos interessados também de 25 de outubro do corrente ano, servindo de
mandado conforme determinagdo do M. Juiz de Direito desta Comarca Dr. Octavio Reys, no valor
de Cr$ 1.100.000,00; constando desta transcri¢do que dito imovel foi havido anteriormente pelas
trs. n% 1.454, 1455, 1456, 4.274, 9.880, 9.562, 11.186 e 20.462 da 32 Circ. de Santos.

Consta do Laudo de Avaliacao (fls. 316/360): O imovel é do tipo sala-living e possui sala,
também utilizada como dormitorio, cozinha e banheiro; ndo possui area de servico nem vaga de
garagem.

Transcricdo: 2.334 do Cartorio de Registro de Iméveis de S&o Vicente/SP/SP. ONUS: A
PENHORA do bem encontra-se as fls. 282 dos autos. Consta dos autos, fls. 719-722, que o
imoével ndo possui matricula autbnoma. Eventual regularizacdo do imovel perante o CRI
competente é de exclusiva responsabilidade do arrematante. Consta, as fls. 515-524, Acordéo
proferido no Agravo de Instrumento n® 2232780-43.2021.8.26.0000, da 322 Camara de Direito
Privado do Eg. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, o qual fixou o percentual minimo de
lango no segundo leildo em 50% do valor da avaliag&o atualizado.

CONTRIBUINTE n°: 17-00105-0059-00026-153; de acordo com as fls. 391, ha debitos fiscais
no valor total de R$ 57.547,56, para janeiro de 2021. DEPOSTARIO: Deisy Maria Santos
Velasques.

Avaliacdo: R$ 128.250,67, em setembro de 2020.

Débito da agdo: R$ 102.568,85, em novembro de 2023, a ser atualizado até a data da

arrematacao.

| - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conversacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo dnus do interessado, verificar suas condigdes, antes das datas
designadas para a alienagdo. As despesas € 0s custos relativos a sua transferéncia patrimonial,
correrdo por conta do arrematante. A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematacao, de

modo que o arrematante ndo sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. O arrematante



arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imével, inclusive o condominio, caso o valor
da arrematacdo ndo seja suficiente para quita-lo, respondendo por eventuais diferencas (art. 1.345
CC), salvo disposicdo em contrario. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, serdo sub-
rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN.

Il - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descrigio detalhada
do imdvel a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de computadores, no portal
www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances serdo ofertados, e sera

conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jordao Boyadjian, matriculado na JUCESP n°
464, na MODALIDADE ELETRONICA.

I1l - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de deposito
judicial, no prazo de até 24hs, ap6s o encerramento do leildo, a ser emitida pelo Leiloeiro e
enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895, CPC): As propostas para
pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei e devem ser enviadas antes do inicio de
cada pregdo para o Leiloeiro, no e-mail contato@hastavip.com.br, a serem apreciadas diretamente
pelo MM. Juizo; e, c) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar 0s

bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder

ao seu crédito, depositara a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacéo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor
da arrematacao, no prazo de 24hs ap6s o encerramento do leildo, que ndo esta incluido no valor

do lance, por meio de depésito judicial. Na hip6tese de acordo ou remicao apds a realizacdo da

alienacdo, o Leiloeiro fara jus a comissdo de 5% sobre o valor da arrematacao (art. 7°, § 3° da
Res. CNJ n° 236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comisséo
do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, podendo este ser impedido de participar de novos leilGes judiciais (art. 897, CPC),
bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.
VI — CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo tnico, do
CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, e interessados acima
informados ou néo, os quais ndo poderdo alegar desconhecimento diante de sua publicidade no

sitio eletronico informado.
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Todas as regras e condices gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis no Portal

www.hastavip.com.br.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Codigo Penal,
Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em especial
no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e
reparacéo de danos.

N&o constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento
sobre 0 bem imovel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Sao Vicente, 19 de fevereiro de 2024.

Dr. Artur Martinho de Oliveira Junior

Juiz de Direito
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