Edital de Leiloes

32 VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO VICENTE/SP

O Dr. Thiago Gongalves Alvarez, MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro da Comarca de
Sao Vicente/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao
publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464,
por meio do site www.hastavip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 1008385-66.2018.8.26.0590 - Execucado de Titulo Extrajudicial.

Exequente: CONVEF ADMINISTRADORA DE CONSORICIOS LTDA, CNPJ: 58.919.903/0001-
50, na pessoa de seu representante legal (e credora hipotecaria);

Executado: LULESI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES IMOBILIARIAS LTDA., CNPJ:
07.864.005/0001-01, na pessoa de seu representante legal.

Interessados:

e OCUPANTE DO IMOVEL,;

o PREFEITURA DE SAO VICENTE/SP;

e CONDOMINIO ITARARE TOWER Y RESIDENCE, CNPJ: N/C, na pessoa de seu
representante legal.
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1° Leilao
Inicio em 07/06/2024, as 16:00hs, e término em 10/06/2024, as 16:00hs.

;’\\ LANCE MiNIMO: R$ 166.237,16, atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP, para abril de
2024.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupgao ao:

2° Leilao
Inicio em 10/06/2024, as 16:01hs, e término em 01/07/2024, as 16:00hs.

2’\\ LANCE MINIMO: R$ 99.742,29, correspondente a 60% do valor da avaliacdo
atualizado.

Descricao do Bem

O APARTAMENTO N°. 11, LOCALIZADO NO 1°. ANDAR OU 2°. PAVIMENTO DO HOTEL
EM CONDOMINIO ITARARE TOWER BEACH, EM FASE DE CONSTRUCAO, SITUADO NA
RUA DA CONSTITUICAO, N°. 604, NA VILA ITARARE, NESTA CIDADE E COMARCA DE
SAO VICENTE, com a &rea Util de 36,34 m?, area comum de 28,1232 m? perfazendo a area
total de 64,4632 m*,, correspondendo-lhe no terreno uma fracio ideal equivalente a 1,27789%

do todo// AV.09 Procede-se a esta averbacao, a vista do instrumento particular datado de 12
de dezembro de 2017, para Av. 9. em 16 de janeiro de 2018, para constar que, tendo sido
averbada a construcdo do ITARARE TOWER Y RESIDENCE e instituido o respectivo
condominio, conforme Av.90 e R.91/105.424 desta Serventia, esta ficha passa a constituir a
MATRICULA N°. 155.845, referindo-se ao APARTAMENTO N°. 11, ja concluido.

Informacoes do Laudo de Avaliacao (fls. 270-330): O Condominio Itararé Beach Tower,
onde esta localizado o apartamento avaliando (n.° 11), constitui-se de hotel em condominio,
contendo no térreo: portaria eletronica com interfone, sistema viario, incluindo vias da
circulacao de pedestres, hall social e recepcao, que atende a 8 andares superiores com 9
apartamentos por andar, os quais estao servidos por 3 elevadores, sendo dois de uso social e
um de servigo, bem como vagas de estacionamento, localizadas no térreo e no mezanino.

Matricula: 155.845 do Cartério de Registro de Imoveis de Sao Vicente/SP.
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ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 152/153 dos autos, bem como na AV.10 da
matricula. Consta, no R.7 HIPOTECA, em favor de CONVEF ADMINISTRADORA DE
CONSORICIOS LTDA.

CONTRIBUINTE n°: 17-00101-0063-00604-011; Conforme manifestacao da prefeitura de Sao
Vicente as fls. 399 ha débitos fiscais no valor R$ 20.181,89, para agosto de 2021. Débitos
Condominiais: a apurar. DEPOSITARIO: O executado.

Avaliacao: R$ 140.000,00, em junho de 2021.

Débito da acdo: R$ 449.919,44, em agosto de 2021, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

Obrigacoes e débitos

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condigoes, antes das datas designadas
para a alienacao.

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante ndo
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas.
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O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imoével, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematagdo nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢do em contrario. Conforme r. decisao de fls.
342-345: " Com relacao aos débitos condominiais, em havendo saldo devedor remanescente,
a responsabilidade recaira sobre o arrematante, a luz da natureza propter rem da obrigacao,
ainda que se tratem de parcelas vencidas antes da arrematagao”

Serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico,
do CTN.

Publicacdao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricdo detalhada do imovel a ser apregoado, sera publicado na
rede mundial de computadores, no portal www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em

que os lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA.

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematagao pode ser feito das seguintes formas:

a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

(D Observagdo: o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado.
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b) Parcelado (art. 895, CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos
requisitos da lei e ser enviadas antes do inicio de cada pregao para o Leiloeiro, no e-mail
contato@hastavip.com.br, para serem analisadas pelo MM. Juizo."

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
nao é obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

4 Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissdo sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs ap6s o encerramento do leildo, que nao esta incluido no valor do lance, por
meio de depésito judicial.

5 Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

6 Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cOnjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condic¢des: Todas as regras e condi¢des gerais de venda do bem e do Leildo estao
disponiveis no site www.hastavip.com.br.

! Conforme r. decisdo de fls. 342-345: " Atendidas todas as determinacdes do art. 895 do CPC, o
interessado podera apresentar proposta para aquisicdo do bem penhorado de forma parcelada,
até o inicio dos leildes, respeitado o pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do lance a vista e restante parcelado no maximo em 12 (doze) meses, considerando o valor
do imobvel no caso concreto, garantido por hipoteca do proprio bem. A apresentacdo da proposta
de aquisicdo de forma parcelada ndo suspendera o leildo, valendo destacar que as propostas de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerdo sobre a forma por prestagoes.”
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(D Observacdes

Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.

Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

=] S&o Vicente/SP, 31 de janeiro de 2024.
Dr. Thiago Gongalves Alvarez

Juiz de Direito



