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1° VARA DO TRABALHO DE QUEIMADOS/RJ

A Dra. Bruna Pellegrino Barbosa Da Silva, MMa. Juiza Federal da 1% Vara do
Trabalho de Queimados/RJ, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera
realizado leildo publico pela Leiloeira TASSIANA MENEZES, nos termos deste
EDITAL DE LEILAO, abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 0011123-17.2014.5.01.0045 - Reclamacao Trabalhista
EXEQUENTE: CRISTIANE ANTONIA DOS SANTOS CEARA, CPF: 097.930.317-60.
EXECUTADOS:
e CASA DE SAUDE NOVA BOM PASTOR LTDA - EPP, CPF: 30.768.782/0001-
74;
e JOAO LUIZ ALVES, CPF: 477.730.907-00;
e AD CONSULTORIA E AUDITORIA LTDA - EPP, CNPJ: 13.583.424/0001-78
na pessoa de seu representante legal;
o JOSE ROBERTO CAVALCANTE ALVES, CPF: 018.307-78;
e ALESSANDRO DE ARAUJO DUARTE, CPF: 077.304.287-33.
INTERESSADOS:
e OCUPANTE DO IMOVEL;
¢ NOVAIGUACU/RJ;
e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/001-04, na pessoa de seu
representante legal (credor fiduciario);
¢ LUCIANA BRITO MELO DUARTE, CPF: 075.068.867-07 (c6njuge);
e 72 VARA FEDERAL CRIMINAL DO RIO DE JANEIRO, processo n° 5011155-
42.2020.4.02.5101;
e CONDOMINIO PARC. DES PRINCE, CNPJ: N/C, na pessoa do seu

representante legal;
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1° LEILAO: Dia 22/05/2024, 3s 14:00hs. LANCE MINIMO: R$ 528.145,16,

correspondente ao valor da avaliagdo. Nao havendo lance, seguird sem

interrupgao ao:

2° LEILAO: Dia 29/05/2024, 3s 14:00hs. LANCE MINIMO: R$ 396.108,87,

correspondente a 75% do valor da avaliagdo, aplicando-se a depreciagao
de 50% do valor da avaliacdo apenas na fragdo ideal do executado,
preservando a fragdo ideal de seu conjuge na forma do art. 843, § 2° do

CPC.

DESCRICAO DO BEM: DIREITOS AQUISITIVOS DERIVADOS DE ALIENACAO
FIDUCIARIA (R.4) QUE O EXECUTADO POSSUI SOBRE FRACAO IDEAL DE
4,5/1000 AVOS DO TERRENO DESIGNADO POR AREA "E", com frente para a

Serviddo medindo 205,00m de frente, sendo 12,00m para a rua José Alves

Pereira,193.00m confrontando com Manuel Fernandes ou sucessores, 266,00m nos
fundos, confrontando com Antonio Fernandes ou sucessores, 207,00m & direita
confrontando com o antigo leito do Rio ou Canal Botas, a 190,00m a esquerda,
confrontando com Eugenio Martins ou sucessores, com a area de 35.271,79m2, cuja
area é atualmente cortada pelo canal bots, em virtude da retificacado do leito do citado
canal, situado no Condominio Parc Des Prince, no perimetro urbano do 1° distrito
deste Municipio. Consta, na AV.02, CONSTRUCAO, ficando declarado que a Casa n®
03-A, da Rua José Alves Pereira n® 200, com a area de 110,69m2, acha-se edificada,
legalizada e em condicdo de habitabilidade.

Consta do Laudo de Avaliacao (fls. 670-671): Situado na Rua José Alves Pereira,
200, 3 A, com 03 quartos, sala, cozinha banheiro, garagem e area de 110,69m2,
situado em um condominio fechado de casas com porteiro.

Matricula: 50.590 do 2° Cartério do Registro de iméveis da 12 Circunscricdo de Nova
lguagu/RJ.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 670-671 dos autos. Consta, no R.04,
ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Consta, na
AV. 05, INDISPONIBILIDADE derivada dos autos n° 5011155-42.2020.4.02.5101 da
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77 Vara Federal Criminal do Rio de Janeiro/RJ. Nao consta dos autos o saldo devedor
do financiamento com garantia de alienacgao fiduciaria, sendo 6nus do arrematante a
verificacdo perante a Instituicdo Financeira credora. Débitos condominiais: a apurar.
CONTRIBUINTE n°: n/c; Nao foi possivel consta de débitos fiscais, sendo 6nus do
arrematante consulta perante os 6érgdos competentes. DEPOSTARIO: n/c.
Avaliacdo: R$ 528.145,16, em junho de 2023.

Débito da acdao: R$ 22.844,20, em dezembro de 2021, a ser atualizado até a data

da arrematagao.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conversagdo em
que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condigdes, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos
relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. A
hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematagdo, de modo que o
arrematante nao sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. O arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o imdvel, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematagdo ndo seja suficiente para quita-lo,
respondendo por eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢do em contrario.
Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, serdo sub-rogados no valor da
arrematacgdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo dnico, do CTN.

Il - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descricao
detalhada do imével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de

computadores, no portal www.tassianamenezes.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em

que os lances serdo ofertados, e serd conduzido pela Leiloeira Oficial, Sra. Tassiana
Menezes de Melo, matriculada na JUCERJA n° 216, na MODALIDADE ELETRONICA.
Ill - DA DURAGCAO DO LEILAO: Os leildes terdo duracdo de 20 minutos apds os
horérios estabelecidos nos tépicos acima. Caso haja lance no certame, o sistema, de
forma automatica, prorrogard por mais 03 minutos para que haja a possibilidade da
disputa.

IV - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de depdsito
judicial, no prazo de até 24hs, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo

Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre
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prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895,
CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei e
devem ser enviadas antes do inicio de cada pregdo para a Leiloeira, no e-mail

contato@tassianamenezes.com.br, a serem apreciadas diretamente pelo MM. Juizo;

e, ¢) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): Se o exequente arrematar os bens e for o
Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder
ao seu crédito, depositaré a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacdo.

V - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissdo da Leiloeira seré de 5% sobre o
valor da arrematacdo, no prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que nao esté

incluido no valor do lance, por meio de boleto bancario. Se houver desisténcia da

arrematacdo, a comissao sera devida a Leiloeira. Se houver acordo apds a juntada do

edital, é devida a comissdo de 2,5% a Leiloeira sobre o valor acordado, a cargo das
partes, a titulo de compensacgao pelos trabalhos realizados. Caso haja remicdo ou

cumprimento da obrigacdo, o devedor que remiu ou cumpriu a obrigacdo arcard com

a comissdo de 2,5% devida a Leiloeira sobre o valor remido ou pago.

VI - FALTA DE PAGAMENTO: O n3o pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdo da Leiloeira, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante, podendo este ser impedido de participar
de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da
comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

VII - CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo
unico, do CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros,
e interessados acima informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado.

Todas as regras e condigdes gerais de venda do bem e do Leildo estao disponiveis

no Portal www.tassianamenezes.com.br.

Este certame € regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Cédigo
Penal, Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n°® 21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em
especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o

certame e reparacdo de danos.
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N&o constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de
julgamento sobre o bem imdvel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Queimados/RJ, 19 de abril de 2024.

Dra. Bruna Pellegrino Barbosa Da Silva
Juiza do Trabalho
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