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CIRCULAR DE LEILAO COMP/SSP 17/2024
ALIENACAO DE BEM IMOVEL

1. VENDEDORA: VIBRA ENERGIA S.A., CNPJ n? 34.274.233/0001-02
2. DATA E HORARIO DO LEILAO: 22/07/2024 as 15h (horario de Brasilia).
3. LOCAL DO LEILAO: Praca dos Omaguas, 98, Térreo, Pinheiros, Sdo Paulo/SP

4. LEILOEIROS: VICENTE DE PAULO ALBUQUERQUE COSTA FILHO. Para acompanhamento do
Leildo e participacdo online, os interessados deverao fazer cadastro prévio no site da Leiloeira
www.leilaovip.com.br, devendo anuir com as regras de participacdo dispostas no site para
obtencdo de “login” e “senha”, o que permitird a oferta de lances, apds o recebimento da
documentacdo necessaria para habilitacdo no leildo em até 2 dias Uteis antes da data do leildo.
Eventuais esclarecimentos deverdo ser encaminhados, por escrito, a Leiloeira para o e-mail:
comercial@Ieilaovip.com.br em até 4 (quatro) dias Uteis antes da data da realiza¢do do leildo.

5. OBJETO DO LEILAO: imdvel situado no Rio de Janeiro/RJ, relacionado no Anexo I;

5.1. A visitacdo ao imdvel podera ser marcada (agendada) junto aos leiloeiros através do e-
mail: comercial@Ieilaovip.com.br .

6. MODALIDADE DE VENDA:
6.1. O leildo sera realizado pela internet (online), em tempo real;

6.2. O interessado podera enviar lances durante o leildo online, que deverdo ser feitos por
meio do site dos Leiloeiros;

6.3. Também sera aceito lance através da modalidade proposta, preenchida em formulario
proprio disponibilizado pelos Leiloeiros;

6.4. O imovel sera vendido pelo critério do maior preco ou lance, em moeda nacional,
obedecidas as condicOes expostas neste instrumento de circular.

6.5. Os lances ou propostas ofertadas serdo consideradas como firmes por quem a ofertar, ndo
sendo suscetivel de desisténcia, sendo irretratavel e irrevogavel sob quaisquer condigdes.

7. AUTORIZAGAO DA VENDA

7.1. O valor informado como “lLance Minimo/Inicial” ndo significa, necessariamente,
compromisso ou proposta da VENDEDORA para venda do imdvel. A proposta, denominagao
que, para todos os fins e efeitos, compreende também os lances, serdao recebidos em carater
CONDICIONAL e serdo submetidos a posterior analise e aprova¢do da VENDEDORA, ficando
reservado a VENDEDORA o direito de ndo autorizar a venda, independentemente de qualquer
justificativa, ndo sendo conferido ao proponente o direito de pleitear quaisquer valores
indenizatdrios ou alegar prejuizos de qualquer natureza.

7.2. Na hipotese da VENDEDORA ndo aprovar com a venda do imével, independentemente do
valor alcangado, considerar-se-4 automaticamente desfeito o negécio, sem penalidades.
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7.3. Na hipdtese da VENDEDORA aprovar a venda do imével, o proponente que apresentou o
maior lance deverd providenciar transferéncia eletrénica a favor da VIBRA, a titulo de sinal e o
pagamento da comissdo dos Leiloeiros, nos termos dos itens 9 e 11 respectivamente.

8. DOCUMENTOS PARA A FORMALIZAGCAO DA COMPRA E VENDA

8.1. 0O COMPRADOR devera apresentar os seguintes documentos para analise da VENDEDORA:
8.2. Se Pessoa Fisica:

(a) cépia do RG ou RNE e CPF/MF, inclusive de seu companheiro ou cénjuge;

(b) copia da certiddo de casamento e pacto antinupcial, se houver;

(c) cépia do comprovante de residéncia emitido até 60 dias (serdo aceitas contas de consumo
e correspondéncia de instituicdes financeiras);

(d) se o comprador for representado por procurador, cépia autenticada do RG e do CPF/MF do
procurador.

(e) declaragdo de concordancia com as disposi¢des da Circular, modelo constante do Anexo Il.

8.3. Se Pessoa Juridica:

(a) copia do cartdo CNPJ;

(b) cépia do Estatuto ou contrato social e respectivas alteracdes;

(c) cépia do RG ou RNE e CPF/MF dos representantes legais da empresa;

(e) cépia da prova de representagdo (ex: Procuracdo/Ata de elei¢cdo).

(f) declaragdo de concordancia com as disposi¢des da Circular, modelo constante do Anexo Il.

9. CONDICOES DE PAGAMENTO

9.1. A VISTA, incluindo-se nesta modalidade o pagamento por meio do uso de Carta de
Crédito;

9.1.1. Aprovada a proposta pelos Leiloeiros, o COMPRADOR deverd efetivar o pagamento de
sinal no valor de 15% (quinze por cento) do valor proposto para a compra, em até 5 (cinco)
dias uteis da comunicagao da aprovagao, por transferéncia eletrénica.

9.1.2. Na arrematag¢do a vista, o saldo de valor da compra e venda deverd ser pago a
VENDEDORA por meio de TED no ato da lavratura da Escritura de Compra e Venda em favor da
VIBRA ENERGIA S.A.

9.1.3. Em caso de mora no pagamento do preco do imdvel, o valor ndo pago sera atualizado
monetariamente, desde a data de vencimento até do efetivo pagamento a VENDEDORA, de
juros de 12% (doze por cento) ao ano.

9.1.4. O valor do sinal e da comissdo dos Leiloeiros deverao ser depositados pelo COMPRADOR
nas respectivas contas correntes bancdrias indicadas pela VENDEDORA e Leiloeiros.

9.2. APRAZO

9.2.1. Aprovada a proposta pelos Leiloeiros, o COMPRADOR deverd efetivar o pagamento de
sinal no valor de 15% (quinze por cento) do valor proposto para a compra, em até 5 (cinco)
dias uteis da comunicacdo da aprovacgao, por transferéncia eletrénica.

9.2.2. Sobre o saldo devedor (descontado o valor do sinal), serdo calculadas as prestagées

mensais, iguais e sucessivas, com juros de 1% ao més, pela Tabela “Price”. As prestagbes
também sofrerao corregao mensal, segundo o IGP-M, ou seja, a cada presta¢do paga, todas as
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prestacdes restantes a pagar serdo corrigidas, més a més, pela variagao do IGP-M. A primeira
parcela vencera 30 (trinta) dias apds a assinatura da Escritura de Promessa de Compra e
Venda.

9.2.3. O saldo de valor para pagamento serd efetuado na condicdo seguinte:

a) Para imdveis avaliados com valor acima de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), e inferior
ou igual a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), o valor proposto pelo Arrematante poderd
ser amortizado em até 24 (vinte e quatro) meses, com entrada minima de 20% (vinte por
cento).

b) Para imdveis avaliados com valor acima de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), o valor
proposto pelo Arrematante poderd ser amortizado em até 36 (trinta e seis) meses, com
entrada minima de 15% (quinze por cento).

9.2.4. As prestacOes vincendas serdo pagas por meio de boleto bancdrio encaminhado pela
VENDEDORA, ficando certo e estabelecido que em caso de impontualidade, incidird multa de
10% sobre a parcela em atraso e juros de mora de 1% ao més calendario ou fracdo, sem
prejuizo das demais cominagcdes cabiveis estabelecidas na Escritura Publica de Promessa de
Compra e Venda.

9.2.5. No caso de mora superior a 60 (sessenta) dias no pagamento de qualquer das
prestacdes, sera facultada a VENDEDORA a reintegra¢do de posse do imovel.

9.2.6. Caso seja do interesse do adquirente do imdvel antecipar a quitacdo de parcelas
vincendas, em qualquer momento do contrato, serd aplicada uma taxa de desconto de 1% a.m.
10. CONTA CORRENTE DA VENDEDORA

10.1. Os pagamentos a serem efetuados em favor da VENDEDORA, VIBRA ENERGIA S.A.
deverdo ser efetuados por transferéncia eletrénica — TED, em conta corrente mantida no
BANCO DO BRASIL S/A, Agéncia 3180-1, conta n°. 2315-9.

11. COMISSAO DOS LEILOEIROS

11.1. O valor da comissdo dos Leiloeiros, a ser pago pelo COMPRADOR, corresponderd a 5%
(cinco por cento) do valor da venda do imével.

11.2. A comissdo dos Leiloeiros ndo estd inclusa no valor da proposta ou lance;

11.3. A comissdo dos Leiloeiros devera sempre ser paga a vista (parcela uUnica), no prazo de até
5 (cinco) dias Uuteis, a contar da comunicacdo da aprovacgao.

11.4. A proposta ou lance é considerada irrevogavel e irretratavel, sendo a cobranca da
comissdo dos Leiloeiros devida para todos os fins de direito, sob pena de cobranga por meio
das medidas prevista e cabiveis na legislacdo em vigor.

11.5. Na eventualidade do arrematante do leildo ndo observar seu compromisso de compra

podera qualquer um dos Leiloeiros designados se valer da prerrogativa legal dos artigos 39 e
40 do Decreto 21.981, de 19/10/1932, emitindo Certiddo com forga de titulo executivo.
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12. CONHECIMENTO DO IMOVEL

12.1. O imével descrito nesta Circular sera leiloado:

(a) “ad corpus”, nos termos do art. 500, paragrafo 3°do Cddigo Civil, ou seja, as areas
mencionadas nos editais, catalogos e outros meios de comunicagao e divulgacdo deste leildo
sdo meramente enunciativas, ndo cabendo ao adquirente exigir complemento de areas,
reclamar de eventuais mudangas nas disposi¢cdes internas do comodos dos imével ou alegar
desconhecimento das condi¢Oes, caracteristicas e estado de conservacdo, ndo lhe sendo
possivel pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco, em qualquer
hipétese. Portanto, as dimensdes do imdvel s3o de cardter secundario, meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negdcio
independente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem;

(b) no estado em que se encontram;

(c) livres e desembaracados de dividas e 6nus, exceto se disposto de forma contraria;

(d) o COMPRADOR abre mao e expressamente concorda com a exclusdo dos direitos de evicto
previstos nos artigos 447 e seguintes do Cddigo Civil, exonerando desde logo a VENDEDORA de
toda e qualquer responsabilidade oriunda da evic¢do, nos termos do artigo 448 do Cddigo
Civil;

(e) poderdo estar desocupados ou ocupados de bens e/ou pessoas, sendo certo que a
desocupacdo correrd por conta exclusiva do COMPRADOR,;

(f) a venda abrange o imdvel e todas as benfeitorias nele erigidas até a data da aquisicdo pelo
COMPRADOR;

(g) os interessados na aquisicdo do imdvel deverdo ler atentamente todas as condicGes
estabelecidas nesta Circular, bem como verificar o imdvel in loco, antes da apresentacdo de
propostas, pois ndo poderdo alegar qualquer desconhecimento acerca de suas condicdes,
caracteristicas, localizacdo e/ou estado de conservagdo para se eximir das obriga¢des
constantes desta Circular;

(h) os interessados deverdo cientificar-se previamente das restricdes impostas pela legislacdo
municipal, estadual e/ou federal, aplicaveis ao imdvel, no tocante a legislacdo ambiental,
saneamento, situa¢do enfitéutica, serviddes de qualquer natureza, restri¢des de uso do solo ou
zoneamento, e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificagdes de condominio, quando for o caso, aos quais estdo obrigados a respeitar, por
forga da arrematagdo do imoével;

(i) Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, relativas a eventuais pendéncias ou
onus, administrativos ou judiciais, necessdrias para a liberagdo ou desocupagdo do imoével,
quando for o caso, correrdo por conta dos arrematantes;

(j) Todas as despesas com impostos, taxa e tributos de qualquer espécie e natureza incidentes
sobre o imével, a partir da data da assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda ou da
Promessa de Compra e Venda do Imdvel serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante,
mesmo que lancados em nome da VENDEDORA;

(k) Ndo sera imputada a VENDEDORA qualquer multa, indenizacdo ou abatimento no preco
arrematado, em decorréncia do atraso na conclusdo das providéncias de que trata esta
Circular.

12.2. Da Situacdo Ambiental dos Imodveis e ObrigacGes Correlatas: (a) Para os fins deste
instrumento e demais questdes que dele decorram, a expressdo meio ambiente sera aquela
constante do art. 3°, inciso | da Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981;

(b) O COMPRADOR declara que possui conhecimento de que no imével objeto desta venda
houve o exercicio de uma atividade potencialmente poluidora, assim definida nos termos da
legislagao vigente;
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(c) O COMPRADOR tem ciéncia de que, previamente a publicacdo desta oferta, foi
providenciado pela VENDEDORA as andlises e estudos adequados a assecuragao da
conformidade ambiental do imdvel, encontrando-se o mesmo sujeito as restricdes de uso de
captacdo de agua subterrdnea para a ingestdo, contato dérmico e captacdo de pocos
subterraneos, que apds transmissdo da propriedade passardo a ser de obrigacdo e
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR,;

(d) Para os fins do disposto no item “c” acima, o COMPRADOR ndo podera fazer uso de
captacdo de dgua subterranea no imével em questdo, sendo-lhes igualmente proibido a
utilizacdo de pogos subterraneos no imével e no seu entorno, nos termos do artigo 45 da Lei
11.445/2007 (diretrizes nacionais para o saneamento bdasico), ou outra legislacdo
superveniente que porventura venha a tratar do assunto, competindo-lhe Unica e exclusiva
responsabilidade pela inobservancia da Lei e das restri¢des de uso pendentes sobre o imdvel.
(e) O COMPRADOR declara que vistoriou o imével, estando de pleno acordo com seu estado a
atuais condicdes, inclusive as de natureza ambiental.

(f) Fica certo e ajustado que apds a transferéncia da propriedade do imovel objeto do
presente, transfere-se a obrigacdo ao COMPRADOR de acompanhar o processo de gestdo de
areas contaminadas em tramite no drgdao ambiental competente, até a emissdo do Termo de
Reabilitacdo da area para uso declarado, nos termos da Resolugdo CONAMA 420/2009, Lei n2?
13.577 de 08/07/2009 ou outra legislacdo superveniente e/ou local que porventura venha a
tratar do assunto;

(g) A alienagdo do imodvel objeto desta venda acarretard a imediata cessacdo da
responsabilidade ambiental da VENDEDORA a partir da data da assinatura do seu instrumento
de transferéncia;

(h) Em decorréncia do disposto acima, fica certo e ajustado que caso venha a ser constatada
alguma inconformidade ao meio ambiente direta ou indiretamente relacionada ao imoével
objeto desta venda, em data posterior a data da assinatura do seu instrumento de
transferéncia, devera o COMPRADOR assumir, exclusivamente, as responsabilidades por tais
inconformidades, adotando todas as medidas necessdrias para remediar a situacdo
encontrada, restabelecendo as condicdes de seguranca ambiental e a saude e ainda, as
condigdes de utilidade, do solo, subsolo, dgua e ar, que tenham sido ou possam ser afetados
pela inconformidade;

(i) O COMPRADOR se obriga a manter a VENDEDORA a salvo de toda e quaisquer
onus/despesas, bem como eventuais autua¢des administrativas, judiciais ou de terceiros,
direta ou indiretamente relacionados ao imdvel objeto desta venda, reparando diretamente a
VENDEDORA, sem embargo do exercicio do direito de regresso;

(j) As obrigagdes assumidas pelo COMPRADOR sdo extensivas a terceiros que vierem a
adquirir, a qualquer titulo, a propriedade do imdvel objeto desta venda. Fica, assim, o
COMPRADOR, responsavel e obrigado pela informagdo aos eventuais interessados futuros na
aquisicdo do imoével, da situagdo ambiental em que o mesmo se encontra, especialmente, mas
nado exclusivamente, as restricdes de uso de captacdo de agua subterranea para a ingestdo e
contato dérmico e execugdo de pocos subterraneos.

g) A Compradora declara estar ciente da restricdo ao consumo da agua subterranea no
perimetro do imdvel, ndo cabendo reclamar futuramente qualquer direito vinculado a tal
situacao.
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13. FORMALIZAGAO DO DOCUMENTO AQUISITVO E DESPESAS

13.1. Uma vez concluido o Leildo, o arrematante deverd comparecer para, no prazo maximo de
10 (dez) dias uteis contados a partir do recebimento da convocag¢do da VIBRA, assinar a
Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda, se venda a prazo, ou Escritura Publica de
Compra e Venda a vista, em Cartdrio de Notas a ser indicado pela VIBRA, e o respectivo Termo
de Responsabilidade (Anexo V).

13.2. O ndo comparecimento do arrematante vencedor, no dia, hora e local designados pela
VIBRA para a assinatura da Escritura e do termo de responsabilidade (Anexos V ou VI), sera
considerado como desisténcia do arrematante, sujeitando-se as aplicacbes de sancdes
previstas neste instrumento tanto no ambito da Administragao da VIBRA, como as legalmente
cabiveis, sem prejuizo da possibilidade de cancelar o presente leildo.

13.3. Na hipdtese prevista no subitem anterior, o arrematante perdera o sinal apresentado,
sendo considerado desistente, nos termos do Art. 420 do Cddigo Civil.

13.4. Incorrendo a hipdtese prevista no subitem 13.2, a VIBRA podera, a seu critério, oferecer
o imdvel a venda aos participantes do leildo que tenham oferecido lances ou propostas,
negociando com os participantes melhores e mais vantajosas condi¢cdes, sem prejuizo da
possibilidade de marcar nova data para reapresentacdo de lances.

13.5. O sinal apresentado pelo arrematante vencedor serd convertido em entrada, ou
utilizado na complementag¢do do pagamento a vista ou do valor de entrada indicado em sua
proposta comercial.

13.6. Correrdo por conta do arrematante o pagamento do laudémio, se houver, incidente
sobre a transagdo, bem como as despesas necessarias a lavratura da Escritura, certidoes de
praxe, cartoriais, bem como todos os 6nus fiscais e parafiscais, impostos, taxas, alvaras,
averbagdes, georreferenciamento, custas ou quaisquer outros que incidirem ou venham a
incidir sobre a venda, objeto do presente leildo.

13.7. O COMPRADOR deve apresentar a VENDEDORA a efetivagao do registro da escritura no
competente cartdrio de registro de imdveis, bem como alteragdo cadastral em érgdos publicos

(Prefeitura, Incra, Receita Federal, empresas de abastecimento de agua, luz, gas, etc) e
condominio, em até 30 (trinta) dias da assinatura da escritura.

14. POSSE
14.1. Na venda a vista, a posse sera transmitida apds quitacao integral do preco a vista, exceto
imdveis que eventualmente estejam ocupados, situacdo em que, a desocupagdo é de

responsabilidade do COMPRADOR.

14.2. Na venda a prazo, a posse precaria sera transmitida apos assinatura da Escritura Publica
da Promessa de Compra e Venda.

15. REGRAS DE PARTICIPAGCAO ONLINE

15.1. Serdo aceitos lances via internet com participacao online dos interessados por acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade dos Leiloeiros, por meio de seus site.
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15.2. Os interessados na oferta de lances online estardo sujeitos as regras contidas na Circular
de Leildo, sendo pressuposto para a oferta de lances terem capacidade civil para firmar
contratos e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacGes dispostas na
Circular de Leildo.

15.3. Os lances oferecidos online serdo apresentados no site dos Leiloeiros, ndo conferindo ao
proponente de lances online, quaisquer direitos nas seguintes hipdteses, sejam quais forem os
motivos: quedas ou falhas no sistema, na conexdao de internet, linha telefénica ou outras
ocorréncias, tendo em vista que tais meios sdo apenas facilitadores de oferta, com os riscos
inerentes a ocorréncia de eventuais falhas ou impossibilidade técnicas, imprevisdes e
intempéries, os quais sdao assumidos exclusivamente pelo proponente interessado ao optar por
esta forma de participacdo, ndao sendo cabivel qualquer reclamacgdo junto a VENDEDORA ou

aos Leiloeiros a esse respeito.

15.4. O leildao serd aberto dentro do site dos Leiloeiros para recebimento dos lances pela
internet na data, local e horarios indicados nesta Circular.

15.5. Apds o sistema iniciar o apregoamento do lote, o leildo seguird sem interrupgao até a
data, local e horario definidos para o seu encerramento.

15.6. Sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao horario de término, o fechamento
sera prorrogado em trés minutos para que todos os interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances.

15.7. N3o serdo admitidos lances remetidos por e-mail, a serem posteriormente registrados no
site dos Leiloeiros, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no
registro dos lances.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. A VENDEDORA poderd a seu exclusivo critério e necessidade negociar condigdes de
pagamento diferenciados daquelas previstas.

16.2. O interessado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os elementos
inerentes a este leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da
apresentagdo dos lances.

16.3. As fotos apresentadas no site dos Leiloeiros sdo meramente ilustrativas, devendo entre
esta e a descri¢dao do lote apresentada nas matriculas, ser considerada a segunda, tendo em
vista a venda em carater “ad corpus”.

16.4. O imével constante do lote esta disponivel para visitagao.

17. ANEXOS

(1) Relagdo dos Lotes;

(1) Modelo de Declaragdo;

(1) Minuta de Escritura Publica compra e venda do Imdvel;

(IV) Minuta de Escritura Publica de Promessa de compra e venda do Imével;
(V) Termo de Responsabilidade do Comprador do Imével;

(VI) Termo de Responsabilidade do Promissario Comprador do Imével.
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ANEXO |

RELAGAO DOS LOTES

1.LOTEO1

1.1. Descricdo do imével: Imével situado na Rua Visconde de Niterdi, n° 1.197 e 1.231,
Mangueira, Rio de Janeiro/RJ; com érea total aproximada de 2.833,50 m2, registrado no
Primeiro Servico Registral de Imdveis - Comarca do Rio de Janeiro, sob as matriculas n2
84130 e 84131.

1.2. Lance Inicial (condicional): R$ 5.260.000,00 (Cinco milhdes e duzentos e sessenta mil
reais).

ANEXO Il

MODELO DE DECLARACAO

(Local e data)
VIBRA ENERGIA S.A.
Cidade/UF

Ref.: CIRCULAR DE LEILAO COMP/SSP 17/2024

Declaro(amos), expressamente, que estou(amos) de acordo com as disposi¢Ges constantes da
Circular referente ao objeto do presente leildo, bem como que tenho(mos) pleno
conhecimento da legislacdo pertinente.

2. Declaro(amos) que correrdo por minha(nossa) conta todas as despesas com documentos e
demais encargos relativos a venda do imodvel, tais como escrituras, registros, imposto de
transicdo etc. ndo cabendo nenhuma reivindicacdo de minha (nossa) parte devido a erro na
avaliacdo para efeito de solicitar revisdo de precos ou reembolso por reconhecimentos
determinados por autoridades competentes.

3. Comprometo(emos)-me(nos) a garantir o prazo de validade dos precos e condi¢des da
presente proposta por 60 (sessenta) dias corridos contados a partir da data de apresentacgdo
da proposta.

4. Declaro, para os devidos fins, que toda a area e dependéncias do imdvel objeto do presente

Leildo foram por mim visitadas, estando ciente do estado em que se encontra e de todas as
suas caracteristicas, descritas no Anexo | da Circular.
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5. Declaro, ainda, que, caso venha a me tornar proprietario do referido imdvel, ndo reclamarei
posteriormente administrativamente ou judicialmente da VIBRA ENERGIA S.A. qualquer
espécie de indenizagdo em decorréncia desta compra e venda, nem invocarei
desconhecimento como elemento impeditivo da correta formulacdo da proposta.

6. Na hipétese de vir(mos) a ser vencedor(es) do presente leildo o(s) meu(s)nosso(s)
represente(s) legal(is) para assinatura da Escritura serd(3o):

Nome :
Cargo:
Identidade :
Nome :
Cargo:
Identidade :

5. Meus(Nossos) dados cadastrais sdo os seguintes:

Nome ou Razdo Social :

CPF/CNPJ: Bairro:
Inscricdo Estadual (PJ): Estado:
Endereco : Telefone:
Cidade : E-mail:

CEP.:

(Assinatura)
(Nome ou Razdo Social)
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ANEXO Il

MINUTA DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

Saibam quantos esta virem ..........cccccceeeennnee. compareceram.......... as partes entre si justas e
contratadas, a saber: como Outorgante Vendedora VIBRA ENERGIA S.A., com Sede na Rua
Correia Vasques, 250 — Cidade, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ sob o n2 34.274.233/00001-

02, neste ato representada por seu procurador, .......ccceeevvrreeeeeennnn. , por forca da Procuracao
lavrada no Livro n2.......... , fls. ... , ato ....., datadas de ..../..../...., do Cartério ........cccceeeeuvenne. , e
como Outorgada Compradora  ..oocccccceiceieeiriiiee e e neste ato
representada Por .....cccccvvvveveiincieeeeenieenn. ; e pela Outorgante Vendedora me foi dito o

seguinte: 1) Que a justo titulo, de boa fé e absolutamente livre e desembaracado de quaisquer
onus judiciais ou extrajudiciais, hipotecas legais, judiciais e convencionais, foro ou pensao, bem
como quite de quaisquer tributos e encargos, é senhora e legitima possuidora do imével assim
(o [T ¢ (o T U UURURR , havido conforme
................................................... ; II) Que pela presente escritura e na melhor forma de direito
vende, como de fato vendido tem, a Outorgada Compradora, o imdvel antes descrito pelo

preco total de RS ............ (coreeerrree e ), que confessa e declara haver recebido, através
de depdsito efetuado na Conta Corrente n2............. , Agéncia .......... do Banco ............... , em
..... [eeif eveeee.; M) Que as dimensdes do imdvel sdo meramente enunciativas e repetitivas das

dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes para o instrumento
firmado, consagrando os contratantes o negécio como sendo "ad corpus", ou seja, do imével
como um todo, independente de suas exatas e verdadeiras limitaces, sejam elas quais forem;
IV) Da Situacdo Ambiental dos Imdveis e Obrigacbes Correlatas: (a) Para os fins deste
instrumento e demais questdes que dele decorram, a expressdo meio ambiente sera aquela
constante do art. 3°, inciso | da Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981;

(b) O COMPRADOR declara que possui conhecimento de que no imével objeto desta venda
houve o exercicio de uma atividade potencialmente poluidora, assim definida nos termos da
legislagdo vigente;

(c) O COMPRADOR tem ciéncia de que, previamente a publicacio desta oferta, foi
providenciado pela VENDEDORA as andlises e estudos adequados a assecuragao da
conformidade ambiental do imdvel, encontrando-se o mesmo sujeito as restricdes de uso de
captacdao de agua subterrdnea para a ingestdo, contato dérmico e captagdo de pogos
subterraneos, que apds transmissdo da propriedade passardo a ser de obrigagdo e
responsabilidade exclusiva do COMPRADOR,;

(d) Para os fins do disposto no item “c” acima, o COMPRADOR ndo podera fazer uso de
captacdo de d4gua subterranea no imével em questdo, sendo-lhes igualmente proibido a
utilizacdo de pocos subterraneos no imével e no seu entorno, nos termos do artigo 45 da Lei
11.445/2007 (diretrizes nacionais para o saneamento bdasico), ou outra legislacdo
superveniente que porventura venha a tratar do assunto, competindo-lhe Unica e exclusiva
responsabilidade pela inobservancia da Lei e das restricGes de uso pendentes sobre o imdvel.
(e) O COMPRADOR declara que vistoriou o imével, estando de pleno acordo com seu estado a
atuais condic¢0es, inclusive as de natureza ambiental.

(f) Fica certo e ajustado que apds a transferéncia da propriedade do imével objeto do
presente, transfere-se a obrigacdo ao COMPRADOR de acompanhar o processo de gestdo de
areas contaminadas em tramite no érgdo ambiental competente, até a emissdo do Termo de
Reabilitacdo da area para uso declarado, nos termos da Resolugdo CONAMA 420/2009, Lei n®
13.577 de 08/07/2009 ou outra legislagcdo superveniente e/ou local que porventura venha a
tratar do assunto;
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(g) A alienacdo do imodvel objeto desta venda acarretard a imediata cessacdo da
responsabilidade ambiental da VENDEDORA a partir da data da assinatura do seu instrumento
de transferéncia;

(h) Em decorréncia do disposto acima, fica certo e ajustado que caso venha a ser constatada
alguma inconformidade ao meio ambiente direta ou indiretamente relacionada ao imoével
objeto desta venda, em data posterior a data da assinatura do seu instrumento de
transferéncia, devera o COMPRADOR assumir, exclusivamente, as responsabilidades por tais
inconformidades, adotando todas as medidas necessdrias para remediar a situacdo
encontrada, restabelecendo as condicdes de seguranca ambiental e a saude e ainda, as
condicdes de utilidade, do solo, subsolo, agua e ar, que tenham sido ou possam ser afetados
pela inconformidade;

(i) O COMPRADOR se obriga a manter a VENDEDORA a salvo de toda e quaisquer
onus/despesas, bem como eventuais autuacdes administrativas, judiciais ou de terceiros,
direta ou indiretamente relacionados ao imével objeto desta venda, reparando diretamente a
VENDEDORA, sem embargo do exercicio do direito de regresso;

(j) As obrigagdes assumidas pelo COMPRADOR sdo extensivas a terceiros que vierem a
adquirir, a qualquer titulo, a propriedade do imével objeto desta venda. Fica, assim, o
COMPRADOR, responsavel e obrigado pela informacdo aos eventuais interessados futuros na
aquisicdo do imdvel, da situacdo ambiental em que o mesmo se encontra, especialmente, mas
nao exclusivamente, as restricdes de uso de captacdo de agua subterranea para a ingestdo e
contato dérmico e execugdo de pocos subterraneos.

g) O COMPRADOR declara estar ciente da restricdo ao consumo da agua subterranea no
perimetro do imdvel, ndo cabendo reclamar futuramente qualquer direito vinculado a tal
situacdo. Pelo COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura nos termos que se
acha redigida. Fecho da escritura.

ANEXO IV

ESCRITURA DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Saibam quantos esta virem ........ccccceeeeeiiiinennn. compareceram .........cce.... de um lado como
Outorgante Promitente Vendedora, VIBRA ENERGIA S.A., com Sede na Rua Correia Vasques,
250 — Cidade Nova, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ sob o n? 34.274.233/0001-02, neste ato

representada por seu procurador, ........cccceeeeeciveeeennnnns , por for¢a da Procuragdo lavrada no Livro
n......... , fls. ... , ato ....., datadas de ..../..../...., do Cartorio .......ccceeevverrnen. ; e do outro lado
como Outorgada Promissaria Compradora,......cccceceeeeecvieeeeeeciveeeennnns , representada por

.................... ; e perante as mesmas testemunhas, a Outorgante Promitente Vendedora
declarou: 1) Que a justo titulo, de boa fé e absolutamente livre e desembaracado de quaisquer
onus judiciais ou extrajudiciais, hipotecas legais, judiciais e convencionais, foro ou pensdo, bem
como quite de quaisquer tributos e encargos, é senhora e legitima possuidora do imdvel assim
(o [T 1 (o TN , havido conforme
................................................... ; 11) Que se compromete e se obriga a vender a Outorgada
Promissaria Compradora e esta, por conseguinte, se obriga a comprar o imével acima descrito,

pelo preco certo e ajustado de RS............c......... a ser pago a Outorgante Promitente Vendedora
da seguinte forma sinal ja depositado de RS............. (coreenreenn ), na Conta Corrente n2............. ,
Agéncia .......... do Banco ............... ,em ... Y2 e o restante em ....... (cereernennn ) parcelas
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mensais e consecutivas no valor de RS ................... (corrreereeeeeeiieinnne ) cada uma, ja acrescida de
juros de 1% ao més pela Tabela Price, vencendo-se a primeira delas 30 (trinta) dias apds a data
de lavratura da presente e as demais em dias iguais dos meses subsequentes; Ill) Que
mensalmente as parcelas acima citadas serdo corrigidas pela variagao do IGP-M havida no més
anterior; IV) Que as parcelas mencionadas no item Il serdo pagas pela Outorgada Promissaria
Compradora através de bloquetos bancarios emitidos pela Outorgante Promitente Vendedora
a seu favor; V) Que a Outorgada Promissdria Compradora poderd quitar, caso seja de seu
interesse, a qualquer momento do contrato, as parcelas vincendas, sendo aplicada uma taxa
de desconto de 1% a.m. VI) Que a Outorgada Promissaria Compradora é imitida, neste ato, na
posse precdria do imdvel, passando a correr a partir desta data, por sua exclusiva conta, todas
as despesas com impostos, taxas e tributos de qualquer espécie e natureza, que incidam ou
venham a incidir sobre o imdével descrito nesta Escritura, mesmo que lancados em nome da
Outorgante Promitente Vendedora; VII) Que a Outorgante Promitente Vendedora outorgara a
Outorgada Promissaria Compradora a Escritura definitiva do imdvel descrito neste
instrumento, uma vez paga a totalidade do preco ajustado, nas condi¢cdes pactuadas no item Il;
VIIl) Que correrdo por conta da Outorgada Promissaria Compradora todas as custas,
emolumentos e despesas decorrentes deste instrumento e com a Escritura definitiva e seu
respectivo registro, inclusive laudémio, se porventura existir; IX) Que o presente instrumento
ficard rescindido de pleno direito, considerando-se vencida de imediato a divida, se ocorrer
qualquer das seguintes hipdteses: a) impontualidade no pagamento de qualquer das parcelas
previstas no item Il em seus respectivos vencimentos; b) liquidacao, faléncia, requerimento de
recuperacao judicial ou extrajudicial, requeridos, homologados ou decretados, da Outorgada
Promissaria Compradora; c) inadimplemento de qualquer cldusula ou condicdo desta Escritura.
X) Que rescindida a presente Escritura, as eventuais benfeitorias, Uteis, necessarias e/ou
voluptudrias feitas no imdvel objeto deste compromisso a ele se incorporarao, sem que caiba a
Outorgada Promissaria Compradora direito a pleitear qualquer tipo de indenizacdo ou
retencdo; XI) Que confirmada a "mora debendi" por simples notificacdo extrajudicial, obriga-se
a Outorgada Promissaria Compradora a restituir imediatamente a posse direta do imdvel a
Outorgante Promitente Vendedora, sob pena de ser compelida a fazé-lo judicialmente,
ficando, ainda, obrigada a pagar a Outorgante Promitente Vendedora a titulo de perdas e
danos, sem prejuizo da indenizagdo suplementar prevista no pardgrafo Unico do art. 404, do
Cddigo Civil, indenizagdo correspondente ao periodo que iniciou a posse precdria até a data da
efetiva entrega. XlIl) Que ocorrendo a rescisdo por culpa da Outorgada Promissaria
Compradora, esta obrigar-se-a a pagar a Outorgante Promitente Vendedora multa de 10%
(dez por cento) sobre o valor atualizado do imével, abatidas as prestagdes ja pagas, com seu
valor monetério devidamente atualizado; Xlll) Que a infracdo das obriga¢Ges assumidas pela
Outorgada Promissdria Compradora sujeitara a mesma ao pagamento a Outorgante
Promitente Vendedora de juros moratérios de 1% ao més, contados da data da infragdo
contratual, acrescidos de multa de 10% sobre o valor atualizado do débito até entdo apurado,
sendo que o atraso no pagamento de qualquer bloqueto bancario facultard a Outorgante
Promitente Vendedora a considerar toda a divida vencida, sem prejuizo das penalidades acima
e cominagdes legais, inclusive honorarios advocaticios, desde ja estipulados em 20% (vinte por
cento). XIV) Que a eventual tolerdncia a infragdes da presente Escritura ndo constituira
renuncia aos direitos que sdo conferidos a ambas as partes, nem importara em novacdo das
condicbes pactuadas, ndo produzindo qualquer efeito ou criando direitos a favor da Outorgada
Promissaria Compradora; XV) Que a presente Escritura obriga os herdeiros e sucessores das
partes e a todas as pessoas que vierem a subrogar-se nos direitos da Outorgada Promissaria
Compradora, a qualquer titulo. XVI) Que as dimensdes do imdvel sdio meramente enunciativas
e repetitivas das dimensOes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes
para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negdécio como sendo "ad corpus",
ou seja, do imével como um todo, independente de suas exatas e verdadeiras limitagdes,
sejam elas quais forem; XVIII) Que acordam a VIBRA e a Outorgada Promissaria Compradora
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que fica excluida a responsabilidade da VIBRA pela evic¢do, nos termos do disposto no artigo
448, do Codigo Civil. XIX) Da Situagdo Ambiental dos Imoveis e Obrigacoes Correlatas: (a) Para
os fins deste instrumento e demais questdes que dele decorram, a expressao meio ambiente
sera aquela constante do art. 3°, inciso | da Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981;

(b) A Outorgada Promissaria Compradora declara que possui conhecimento de que no imdvel
objeto desta venda houve o exercicio de uma atividade potencialmente poluidora, assim
definida nos termos da legislacdo vigente;

(c) A Outorgada Promissaria Compradora tem ciéncia de que, previamente a publicacdo desta
oferta, foi providenciado pela Outorgante Promitente Vendedora as andlises e estudos
adequados a assecuracao da conformidade ambiental do imdvel, encontrando-se o mesmo
sujeito as restricdes de uso de captacao de agua subterranea para a ingestdo, contato dérmico
e captacdo de pocos subterraneos, que apds transmissdao da propriedade passardo a ser de
obrigacao e responsabilidade exclusiva da Outorgada Promissaria Compradora;

(d) Para os fins do disposto no item “c” acima, a Outorgada Promissaria Compradora ndo
poderd fazer uso de captacdo de agua subterranea no imdvel em questdo, sendo-lhes
igualmente proibido a utilizacdo de pocos subterraneos no imével e no seu entorno, nos
termos do artigo 45 da Lei 11.445/2007 (diretrizes nacionais para o saneamento bdasico), ou
outra legislacdo superveniente que porventura venha a tratar do assunto, competindo-lhe
Unica e exclusiva responsabilidade pela inobservancia da Lei e das restricdes de uso pendentes
sobre o imével.

(e) A Outorgada Promissaria Compradora declara que vistoriou o imével, estando de pleno
acordo com seu estado a atuais condig¢des, inclusive as de natureza ambiental.

(f) Fica certo e ajustado que apds a transferéncia da propriedade do imdvel objeto do
presente, transfere-se a obrigacdo a Outorgada Promissaria Compradora de acompanhar o
processo de gestdo de dreas contaminadas em tramite no érgao ambiental competente, até a
emissdo do Termo de Reabilitacdo da drea para uso declarado, nos termos da Resolucdo
CONAMA 420/2009, Lei n2 13.577 de 08/07/2009 ou outra legislacdo superveniente e/ou local
gue porventura venha a tratar do assunto;

(g) A alienacdo do imodvel objeto desta venda acarretard a imediata cessacdo da
responsabilidade ambiental da Outorgante Promitente Vendedora a partir da data da
assinatura do seu instrumento de transferéncia;

(h) Em decorréncia do disposto acima, fica certo e ajustado que caso venha a ser constatada
alguma inconformidade ao meio ambiente direta ou indiretamente relacionada ao imével
objeto desta venda, em data posterior a data da assinatura do seu instrumento de
transferéncia, deverd a Outorgada Promissdria Compradora assumir, exclusivamente, as
responsabilidades por tais inconformidades, adotando todas as medidas necessarias para
remediar a situa¢do encontrada, restabelecendo as condi¢gdes de seguranga ambiental e a
saude e ainda, as condi¢bes de utilidade, do solo, subsolo, dgua e ar, que tenham sido ou
possam ser afetados pela inconformidade;

(i) A Outorgada Promissaria Compradora se obriga a manter a Outorgante Promitente
Vendedora a salvo de toda e quaisquer 6nus/despesas, bem como eventuais autuacdes
administrativas, judiciais ou de terceiros, direta ou indiretamente relacionados ao imdével
objeto desta venda, reparando diretamente a Outorgante Promitente Vendedora, sem
embargo do exercicio do direito de regresso;

(j) As obrigacGes assumidas pela Outorgada Promissaria Compradora sdo extensivas a terceiros
qgue vierem a adquirir, a qualquer titulo, a propriedade do imével objeto desta venda. Fica,
assim, a Outorgada Promissaria Compradora, responsdvel e obrigado pela informacdo aos
eventuais interessados futuros na aquisicdo do imodvel, da situacdo ambiental em que o
mesmo se encontra, especialmente, mas ndo exclusivamente, as restricdes de uso de captacdo
de dgua subterranea para a ingestao e contato dérmico e execug¢do de pogos subterraneos.

g) A Outorgada Promissaria Compradora declara estar ciente da restricdo ao consumo da agua
subterranea no perimetro do imdvel, ndo cabendo reclamar futuramente qualquer direito
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vinculado a tal situa¢do. Pela Outorgada Promissaria Compradora me foi dito que aceita a
presente escritura nos termos que se acha redigida. Fecho da escritura.

ANEXO V

TERMO DE RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR DO IMOVEL
COMPRADOR: xxxxxx (inserir qualificacdo)

Declaro que irei efetuar o registro da Escritura da Aquisi¢cao do imdvel especificado quando
a matricula do imével estiver regularizada e entregar a VIBRA ENERGIA S.A. original ou
copia autenticada da Certiddo do Registro de Imdveis.

Comprometo-me a prestar contas a VIBRA ENERGIA S.A. de que realizei a transferéncia do
imoével especificado para o , junto a

Visando resguardar seus interesses, a VIBRA ENERGIA S.A. podera realizar o registro da
escritura no Cartorio Imobiliario competente, se porventura nao for cumprido o disposto
no primeiro paragrafo deste Termo, estando desde ja autorizada a me cobrar o
ressarcimento integral do valor pago.

ESPECIFICACAO DO IMOVEL

Imével situado na Rua Visconde de Niterdi, n® 1.197 e 1.231, Mangueira, Rio de
Janeiro/RJ; com drea total aproximada de 2.833,50 m2, registrado no Primeiro Servico
Registral de Imdveis - Comarca do Rio de Janeiro, sob as matriculas n2 84130 e 84131.

Local e data Assinatura

ANEXO VI
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TERMO DE RESPONSABILIDADE DO PROMISSARIO-COMPRADOR DO IMOVEL

Declaro, conforme estabelece a cldusula ___ da Escritura de Promessa de Compra e Venda
do Imdvel lavrada no Livro n2 , fls. , do Cartdrio ,
datada de__/ / , que recebi da VIBRA ENERGIA S.A., com sede na Rua Correia
Vasques , n? 250, na Cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ sob o n2
34.274.233/0001-02, a posse precaria do imovel abaixo especificado, sendo o responsavel,
a partir desta data, por todas as despesas com impostos, taxas e tributos de qualquer
espécie e natureza, que incidam ou venham a incidir sobre esse imével, mesmo que
langados em nome da Cedente Promitente Vendedora.

Declaro ainda que, anualmente, até o registro definitivo da Escritura de Aquisicao do
Imovel, prestarei contas do cumprimento desses encargos, através da entrega de cdpias
dos comprovantes de pagamento do

, a ser efetuada até o terceiro dia util do més subsequente ao do vencimento da
cota unica ou da ultima cota do ano anterior.

Comprometo-me em registrar a Escritura de Aquisicdo do imdvel especificado quando a
matricula do mesmo estiver regularizada e a entregar a VIBRA ENERGIA S.A. original ou
copia autenticada da Certiddo do Registro de Imdveis, comprobatdria desse ato.

Visando resguardar seus interesses, a VIBRA ENERGIA S.A. poderd quitar débitos
referentes as despesas, que porventura eu ndo quitar, assim como realizar o registro da
escritura no Cartdrio Imobilidrio competente, estando desde ja autorizada a me cobrar o
ressarcimento integral dos valores pagos, os quais serdio somados ao montante das
prestag¢oes devidas pelo imoével.

ESPECIFICACAO DO IMOVEL

Imével situado na Rua Visconde de Niterdi, n® 1.197 e 1.231, Mangueira, Rio de
Janeiro/RJ; com drea total aproximada de 2.833,50 m2, registrado no Primeiro Servico
Registral de Imdveis - Comarca do Rio de Janeiro, sob as matriculas n2 84130 e 84131.

Local e data Assinatura
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